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Onderwerp : verzoek aankoop gronden Kapelheuvelstraat
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 937598/937607

Beste heer Vereijken,

Op 7 juni 2019 heeft u een brief naar de gemeente gestuurd. Hierin verzoekt u gronden
van de gemeente aan te kopen aan de Kapelheuvelstraat ten behoeve van woningbouw.
Hieronder krijgt u een reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de ontwikkeling van
woningen aan de Kapelheuvelstraat in Swartbroek. Wij hebben geen besluit kunnen
nemen ten aanzien van uw verzoek om gronden aan te kopen, aangezien dit van een
aantal factoren afhankelijk is. Hieronder gaan wij daar verder op in.

Argumenten

Kleinschalige woningbouw past binnen de visie van de gemeente op de uitbreiding van
de dorpen.

Volgens het woningbehoefteonderzoek is er kwantitatieve woningbehoefte van 8
woningen in de periode 1-1-2017 tot de top van het aantal huishoudens in 2028 in
Swartbroek. Sinds 1-1-2017 zijn in Swartbroek 2 woningen gereed gekomen. Per 1-1-
2020 zijn in Swartbroek 7 woningen in aanbouw, 2 omgevingsvergunningen aanwezig
voor vrijstaande woningen die nog niet in aanbouw genomen zijn en resteren
bouwmogelijkheden voor 7 woningen. We kunnen zodoende concluderen dat er geen
kwantitatieve resterende behoefte is in Swartbroek.

Er is echter wel een aanvullende kwalitatieve woningbehoefte. Het planvoornemen
voorziet in starterswoningen en levensloopbestendige woningen. De bestaande plannen
kunnen niet omgevormd worden in deze segmenten, het betreft hoofdzakelijk
bouwkavels van derden. Blijkens het woningbehoefteonderzoek is er behoefte aan
woningen voor jongeren < 30 jaar en aan levensloopbestendige woningen. Het plan
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voorziet hier in. I realiseert zich dat aan nieuwbouw een prijskaartje hangt. Daarom is
het plan zo opgezet dat de tussenwoningen als 'starterswoning' worden gebouwd. De
koopprijs ligt evengoed boven de € 200.000,-. Er worden verder halfvrijstaande
woningen gebouwd, die als 'starterswoning plus' kunnen worden uitgevoerd of als
levensloopbestendige woning middels een aanbouw met slaapkamer en badkamer.
Verder zijn er bungalows voorzien. Er resteert ruimte voor de uitgifte van één bouwkavel
door de gemeente dan wel de bouw van een tweekapper. Dit wordt vooralsnog open
gelaten, de keuze wordt later gemaakt.

Beleidsmatig past woningbouw in de dorpen, echter dit dient mondjesmaat plaats te
vinden. Voorliggend plan kan gefaseerd worden uitgevoerd. Verder betreft dit een nieuw
plan dat zorgt voor een toename van de planvoorraad. Deze toename kan worden
opgevangen binnen de ruimte die beschikbaar komt nu de prognoses hoger uitvallen.

Verder is de ladder voor duurzame verstedelijking aan de orde. In de aanmeldingsnotitie
en het bestemmingsplan dient de onderbouwing plaats te vinden. Tevens wordt het plan
regionaal afgestemd.

U heeft in uw verzoek geen rekening gehouden met de aanwezigheid van drie bomen.
Nadat uw verzoek is ingediend heeft de gemeente het planvoornemen ter hand genomen
en is een projectleider aangesteld. De verkaveling die bij het principeverzoek is gevoegd
is efficiént voor u (rechthoekige grondstroken), er resteren echter ongunstige reststroken
voor de gemeente. Verder blijkt er geen rekening te zijn gehouden met drie bomen, die
bij voorkeur ingepast dienen te worden. Tot slot blijkt u gaandeweg het traject de maten
van de woningen te hebben aangepast ten opzichte van het oorspronkelijke verzoek. Dit
alles zorgt er voor dat het stedenbouwkundig plan aangepast dient te worden. In overleg
met u is dit gebeurd. De conclusie is dat het aantal projectmatig te bouwen woningen
uitkomt op 11 (een tussenwoning minder) en dat er één bouwkavel uitgegeven kan
worden door de gemeente of dat hier een tweekapper komt. Het totaal aantal woningen
komt dan uit op 12 of 13. Ten aanzien van de openbare ruimte wordt door de gemeente
een inrichtingsplan gemaakt. Hierin is onder andere ruimte voorzien voor aanplant van
extra bomen en zichtbaar water.

Aandachtspunten

Er wordt een voorbehoud gemaakt.

U verzoekt gronden ten behoeve van woningbouw aan te kopen. Dat is echter op dit
moment nog niet aan de orde, aangezien de gronden niet bouwrijp zijn en nog
getaxeerd moeten worden. Bovendien dient de financiéle haalbaarheid nog te worden
onderzocht en dient een bestemmingsplanprocedure te worden doorlopen. Uiteindelijk
dient de raad te beslissen over het bestemmingsplan en het openen van een
grondexploitatie. Het is de bedoeling dat u uiteindelijk, na het doorlopen van de
procedures, de gronden voor de projectbouw afneemt. Dienaangaande wordt een
voorbehoud gemaakt. Dit in verband met de te doorlopen procedures en de afspraken
die nog met u gemaakt dienen te worden.



Tot slot

Wij gaan ervan uit dat u tevreden bent met dit antwoord en zullen alles in het werk
stellen om uiterlijk in het 3e kwartaal 2020 de raad te kunnen laten besluiten over het
bestemmingsplan en de grondexploitatie. Wij gaan er van uit dat u samen met ons
optrekt bij de verdere planvorming en bij de communicatie met de inwoners en de
dorpsraad van Swartbroek. Wij hebben de dorpsraad tevens geinformeerd over dit
besluit. Heeft u nog vragen? Neemt u dan contact op met Marian Arts. Ze is
telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575 221 en per e-mail via
m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgem gster en wethouders,

. Meertens G.J.W. Gabriéls
entesecretaris loco-burgemeester
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