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Onderwerp
Principeverzoek twee ruimte voor ruimte woningen Rietstraat naast 29.
Voorstel

In principe met de realisatie van twee ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat
naast 29 in te stemmen met een herziening van het bestemmingsplan tot uiterlijk 1
november 2020.

Inleiding

Principebesluit extra ruimte voor ruimte woningen

De gemeenteraad heeft op 28 februari 2018 ingestemd met het toelaten van 20 extra
ruimte voor ruimte woningen in onze gemeente. Hiermee helpt Weert de provincie
Limburg, Ruimte voor Ruimte Limburg CV en de overige gemeenten in Midden-Limburg bij
het realiseren van de rest taakstelling ruimte voor ruimte.

Stand van zaken
Hieronder is een overzicht van de stand van zaken opgenomen.
e 2 woningen Bergerothweg 81A en 81B, 1 woning in aanbouw, 1 woning
vergunning verleend.
e 1 woning Grotesteeg 9A, vergunning is aangevraagd.
1 woning Diesterbaan 6, woning in aanbouw.
¢ 1 woning Vensteeg 1, bestemmingsplan is vastgesteld, schorsingsverzoek
ingediend en beroep ingesteld.
e 1 woning Mollenakkersteeg 1, beroep ingesteld.
e 2 woningen Geuzendijk tussen 15 en 19, bestemmingsplan is in procedure.
e 1 woning De Horst naast 2, in principe met verzoek ingestemd.
¢ 1 woning Houtelingsweg, in principe met verzoek ingestemd.
Na het honoreren van voorliggend verzoek is er nog ruimte voor 8 woningen.

Principeverzoek

Weert, S B w w w w w
17 april 2020
GG MvdH TG WVE PS
akkoord
bespreken
Soort besluit: Besluit college
In te vullen door het B&W secretariaat:
MAkkOOrd O Niet akkoord ;f
O Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder D Gewijzigde versie = /1
O Anders, nl.: ]
Beslissing d.d.: 5 mei 2020 Nummer: | O De secretaris,

Totaal aantal padina‘s: 3/
Paginafl/



Op 17 april 2020 is bijgaand verzoek ontvangen van RvR Limburg CV voor het realiseren
van twee ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat naast 29 (perceel gemeente
Weert, sectie Z, nummer 460 gedeeltelijk) met een oppervlakte van 1.800 m2 (twee
kavels van elk 900 m2). De kavels zijn voor eigen gebruik, voor de eigenaar van de
gronden en dochter met haar gezin.

Bestemmingsplan
Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan '‘Buitengebied 2011' met de
bestemming 'Agrarisch’.

Beoogd effect/doel

Met dit besluit geven we invulling aan het besluit van de raad van 28 februari 2018 om 20
extra ruimte voor ruimte woningen toe te laten in onze gemeente.

Argumenten

1.1 De locatie is in principe geschikt.

De provincie Limburg heeft een toets gedaan en acht de locatie kansrijk. Aan de overkant
van de onderhavige ruimte voor ruimte kavels is woningbouw voorzien (fase 4 van
Laarveld). De beide beoogde ruimte voor ruimte kavels liggen weliswaar aan de overkant
hiervan, maar sluiten hier wel op aan. Uitgaande van de uitgangspunten van de provincie
(i.c. gelegen in of grenzend aan lint/cluster/bebouwingsconcentratie) is dit een kansrijke
locatie. Daarnaast ligt aan de overzijde van de weg een lint van burgerwoningen in het
bestemmingsplan Laarveld fase 1 en 2 uit 2016. Kijkend naar de verbeelding, zorgt de
woningbouw aan de Rietstraat er voor dat dit meer en meer een woonstraat wordt. Dit
kan nog als extra argument worden aangevoerd. De onderhavige ruimte voor ruimte
locatie is aan 2 zijden ‘ingekapseld’ door deze woonbestemming. Alleen al op grond van
het eerste argument acht de provincie deze locatie kansrijk. De rest is ondersteunend.

1.2 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De extra opgave voor 20 ruimte voor ruimte woningen is opgenomen in de actualisatie
van de slructuurvisie per 1 januari 2019 en maakt aldus deel uit van de planvoorraad.
Daarmee wordt voldaan aan de structuurvisie.

1.3 Er worden twee woonbestemmingen met een oppervlakte van 900 m2 per kavel
gevraagd.

Normaal gesproken behoort bij een ruimte voor ruimte woning een woonbestemming met
een oppervlakte van 1.000 m2. Het gevolg van een kleinere oppervlakte is dat de bijdrage
die de afnemer hiervoor moet vergoeden aan RvR Limburg CV wordt aangepast. Daarmee
wordt het plan haalbaar. Deze beweging past in het beleid van RvR om de mogelijkheden
te verruimen. Voor de gemeente heeft dit verder geen (financiéle) gevolgen.

1.4 De principetoestemming wordt in tijd beperkt.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemming ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn van een half jaar, tot 1 november 2020, te verbinden.
Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Met RvR Limburg CV is een afspraak gemaakt dat per ruimte voor ruimte woning aan de

gemeente Weert een bedrag van € 20.000,- wordt vergoed, in dit geval betreft de bijdrage
€ 40.000,-. De bijdrage komt ten goede aan de Algemene Reserve (R 1000). Dit wordt te

Pagina 2



zijner tijd financieel geboekt, wanneer de vaststelling van het bestemmingsplan aan de
orde is.

Met RvR Limburg CV wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.229,00. De leges voor dit
principeverzoek bedragen € 1.193,-. Dit bedrag wordt verrekend met de leges voor het
bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Duurzaamheid

De woning dient aan de hedendaagse lage energienormen te voldoen en wordt gasloos.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer wordt tot 1 november 2020 de tijd gegeven een ontwerpbestemmingsplan
in te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.
Overleg gevoerd met

Intern:

R&E: Marjo Beeren, Anouk Beurskens

Projecten: Paul Verhappen

Financién: Edward Salman

Extern:

Ruimte voor Ruimte Limburg CV
Provincie Limburg

Bijlagen:
1. Principeverzoek met bijlagen

2. Concept antwoordbrief met bijlage
3. Afbeeldingen locatie
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