GEMEENTE

RvR Limburg C.V.
Postbus 5700
6202 MA MAASTRICHT

Weert, 0 7 MEI 2020

Onderwerp 1 principeverzoek twee ruimte voor ruimte woningen Rietstraat
Uw kenmerk

Ons kenmerk : 1011380/1011416

Beste IS

Op 17 april 2020 hebben wij een verzoek van u ontvangen. Hierin vraagt u om principe
medewerking voor de realisatie van twee ruimte voor ruimte woningen aan de Rietstraat
naast nummer 29 (perceel gemeente Weert sectie Z nummer 460 gedeeltelijk). Hierbij
ontvangt u ons antwoord.

Besluit
Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de ontwikkeling van twee

ruimte voor ruimte kavels op het perceel gemeente Weert sectie Z nummer 460
gedeeltelijk aan de Rietstraat naast nummer 29 middels een herziening van het
bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro). Hierbij hebben wij meegewogen dat de kavels voor
eigen gebruik zijn, voor de eigenaar van de gronden en zijn dochter met haar gezin.
Deze principe medewerking geldt tot uiterlijk 1 november 2020.

Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Motivering

De locatie is in principe geschikt.

De provincie Limburg heeft een toets gedaan en acht de locatie kansrijk. Aan de
overkant van de onderhavige ruimte voor ruimte kavels is woningbouw voorzien (fase 4
van Laarveld). De beide beoogde ruimte voor ruimte kavels liggen weliswaar aan de
overkant hiervan, maar sluiten hier wel op aan. Uitgaande van de uitgangspunten van de
provincie (i.c. gelegen in of grenzend aan lint/cluster/bebouwingsconcentratie) is dit een
kansrijke locatie. Daarnaast ligt aan de overzijde van de weg een lint van
burgerwoningen in het bestemmingsplan Laarveld fase 1 en 2 uit 2016. Kijkend naar de
verbeelding, zorgt de woningbouw aan de Rietstraat er voor dat dit meer en meer een
woonstraat wordt. Dit kan nog als extra argument worden aangevoerd. De onderhavige
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ruimte voor ruimte locatie is aan 2 zijden ‘ingekapseld’ door deze woonbestemming.
Alleen al op grond van het eerste argument acht de provincie deze locatie kansrijk. De
rest is ondersteunend.

Er wordt voldaan aan de Structuurvisies Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De extra opgave voor 20 ruimte voor ruimte woningen is opgenomen in de actualisatie
van de structuurvisie per 1 januari 2019 en maakt aldus deel uit van de planvoorraad.
Daarmee wordt voldaan aan de structuurvisie.

Er worden twee woonbestemmingen met een opperviakte van 900 m2 per kavel
gevraagd.

Normaal gesproken behoort bij een ruimte voor ruimte woning een woonbestemming
met een oppervlakte van 1.000 m2. Het gevolg van een kleinere oppervlakte is dat de
bijdrage die de afnemer hiervoor moet vergoeden aan RvR Limburg CV wordt aangepast.
Daarmee wordt het plan haalbaar. Deze beweging past in uw beleid om de
mogelijkheden te verruimen. Voor de gemeente heeft dit verder geen (financiéle)
gevolgen.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan. Verder dient een bijdrage van
€ 20.000,- per woning (totaal € 40.000,-) aan de gemeente te worden betaald,
overeenkomstig de eerder gemaakte afspraken over 20 extra ruimte voor ruimte
woningen in de gemeente Weert. De factuur wordt u toegezonden zodra het
bestemmingsplan is vastgesteld.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure tot het vaststellen van een bestemmingsplan er globaal uitziet, aan
welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan dient uiterlijk 1 november 2020 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
bestemmingsplan. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om het bestemmingsplan
vast te laten stellen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden
de gemeente ertoe nopen het bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan. Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat
een bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.229,00
(prijspeil 2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingspian.
De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.193,00 wordt u separaat toegezonden.



Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575
221 en per e-mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgeme er en wethouders,
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Bijlagen : bijlage bestemmingsplan
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