GEMEENTE WEERT

Bij Polderte 6
6006 SP Weert

Weert, 09 jyL) 2020

Onderwerp . Ontheffing Bij Polderte 6
Uw kenmerk

Ons kenmerk : 1072896/1075432
Beste [INEEGEEEEE

Op 17 juni 2020 hebben wij een brief van u ontvangen. In deze brief verzoekt u om
ontheffing van de verplichting tot zelfbewoning en het verbod op doorverkoop van de
starterswoning aan Bij Polderte 6. Hieronder krijgt u antwoord op uw verzoek.

Besluit

Wij geven u toestemming uw woning aan Bij Polderte 6 te verkopen aan een derde. Wij
geven u daarmee ook ontheffing van de verplichting tot zelfbewoning, gezien het feit dat
u de woning (zoals door kopers verklaard in de koopovereenkomst) verkoopt aan
starters op de woningmarkt. In dit geval blijft echter de aflopende winstafdrachtregeling
van kracht.

Winstafdrachtregeling

Voor de bepaling van de winstafdracht is het volgende van belang. De datum van
inschrijving in het bevolkingsregister is bepalend voor het winstafdrachtpercentage. Bij
elk vol jaar van bewoning neemt de winstafdracht met 10% af. Na het 10e jaar van
bewoning is geen winstafdracht meer van toepassing. De bewoningsdatum is 25 mei
2011. Er is sprake van 9 volle jaren van bewoning. In deze situatie betekent dit dat, nu
de woning verkocht wordt voor 25 mei 2021, 10% van de winst afgedragen dient te
worden aan de gemeente. Hierop is geen ontheffing mogelijk. Bij het bepalen van de
winst wordt rekening gehouden met eventuele extra investeringen die gedaan zijn en die
de waarde van de woning ten goede zijn gekomen.

De gerealiseerde verkoopprijs geeft aanleiding voor winstafdracht. Dit kan als volgt
onderbouwd worden. De woning is gekocht voor een prijs van € 170.000,- v.o.n. Het
CBS indexcijfer in mei 2011 voor nieuwbouw is 133,3. Het CBS indexcijfer voor
nieuwbouw in april 2020 (laatst bekende cijfer) is vastgesteld op 156. Dit houdt in dat bij
de bepaling van eventuele winstafdracht een indexering voor de bouwkostenstijging
toegepast wordt van 17 % (aankoopprijs wordt met indexering € 198.900,-). Uit de
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aangeleverde informatie van initiatiefnemer is gebleken dat er € 54.777,- is
geinvesteerd in de woning. Dit betekent dat een waarde van € 253.677,- uitgangspunt
is.

De gerealiseerde verkoopprijs is € 255.000,-. Dit betekent dat er sprake is van winst ter
waarde van € 1.323,-. Dit houdt in dat er winstafdracht moet plaatsvinden, te weten
10% van € 1.323,- is € 132,30. Dit bedrag dient bij het notarieel transport overgemaakt
te worden op IBAN nummer NL 13 BNGH 02 85 00 93 03 ten name van de gemeente
Weert onder vermelding van 'Winstdeling Bij Polderte 6'.

Tot slot

Wij gaan ervan uit u hiermee voldoende te hebben geinformeerd. Heeft u nog vragen?
Neem dan contact op met Anouk Beurskens. Ze is telefonisch bereikbaar op (06) 48 45
66 50 en per e-mail via a.beurskens@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,
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