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Onderwerp
Principeverzoek bouwen bedrijfswoning St. Sebastiaanskapelstraat 20.
Voorstel

1. Met het bouwen van een bedrijfswoning op de locatie St. Sebastiaanskapelstraat
20 in principe en onder voorwaarden in te stemmen met een
Omgevingsvergunning (uitgebreide procedure);

2. De principetoestemming in afwachting van een definitieve (ontvankelijke)
aanvraag voor een omgevingsvergunning in tijd te beperken tot 1 oktober 2020.

Inleiding

Op 19 november 2019 is een brief ontvangen van Ingenieursburo Miel Davits te Budel
namens de heer J. Rietjens te Nederweert met het verzoek om medewerking te verlenen
aan de aanpassing van het agrarisch bouwblok aan de St. Sebastiaanskapelstraat 20. Dit
verzoek is aangevuld met een situatietekening d.d. 24 maart 2020. Concreet wordt
verzocht om op de locatie St. Sebastiaanskapelstraat 20 een agrarische bedrijfswoning te
mogen bouwen.

Beoogd effect/doel

Het (onder nadere voorwaarden) mogelijk maken van dit bouwplan met een
Omgevingsvergunning (uitgebreide procedure).

Argumenten

1.1 Het bouwplan is vanuit planologisch oogpunt onder voorwaarden aanvaardbaar.

Het perceel is gelegen in het bestemmingsplan ‘Buitengebied 2011’ met de bestemming
‘Agrarisch - Agrarisch Bedrijf’ en de aanduidingen ‘intensieve veehouderij’ en
‘bedrijfswoning uitgesloten’. Noch het beleid van de gemeente noch het beleid van de
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provincie laat de bouw van een agrarische bedrijfswoning toe. Op grond van de
structuurvisie geldt het 1 erbij - 1 eraf principe. Alleen als daaraan voldaan kan worden
kan een bedrijfswoning worden gemotiveerd.

1.2 Aan het bouwen van de agrarische bedrijfswoning St. Sebastiaanskapelstraat 20 wordt
de voorwaarde verbonden dat de woning St. Sebastiaanskapelstraat 36 wordt gesloopt.
Aan de St. Sebastiaanskapelstraat 36 is een woning gelegen, die onder de
overgangsbepalingen valt. Deze locatie ligt in Kampershoek-Noord en heeft een
bedrijfsbestemming. Deze woning maakt deel uit van de woningvoorraad en is op grond
van de overgangsbepalingen toegelaten. Inmiddels is een afspraak gemaakt over een
sloopverplichting voor de woning op nummer 36. Hiervoor is ook reeds een
sloopverklaring door de eigenaar ondertekend. Hierin is geregeld dat binnen 3 maanden
na gereedkoming van de nieuwe woning de oude woning gesloopt moet zijn. Door het
slopen van deze woning kan aan ons beleid (1 erbij - 1 eraf) worden voldaan en kan ook
een mogelijkheid worden gecreéerd voor het bouwen van een woning op Sint
Sebastiaanskapelstraat nummer 20.

Tevens is gevraagd om een stuk kwaliteitsverbetering uit te voeren op de agrarische
bedrijfslocatie op nummer 20. De vangrail die op het perceel is geplaatst langs de
wegzijde is onlangs verwijderd.

1.3 De te bouwen agrarische bedrijfswoning wordt gebouwd op de plek van de restanten
van een voormalige woning.

Na overleg met initiatiefnemer is overeengekomen dat de te bouwen agrarische
bedrijfswoning wordt gebouwd op de plek waar in het verleden een woning heeft gestaan.
Het principeverzoek is met een situatietekening hierop aangepast. Dit betekent tevens dat
het agrarische bouwblok niet aangepast hoeft te worden.

2.1 De principetoestemming wordt in tijd beperkt tot 1 oktober 2020.

Initiatiefnemer zal er op worden gewezen dat dit een principetoestemming is, waaraan
geen rechten kunnen worden ontleend. Als hij van dit recht gebruik wil maken, dient
uiterlijk 1 oktober 2020 een ontvankelijke aanvraag omgevingsvergunning (uitgebreide
procedure) te zijn ontvangen.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Leges

De kosten voor de omgevingsvergunning (uitgebreide procedure) bedragen € 6.066,00
(prijspeil 2019). De leges van het principeverzoek bedragen € 1.165,00. Deze leges wordt
te zijner tijd in mindering gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de
omgevingsvergunning. Het bedrag aan leges komt ten goede aan de totale opbrengst
leges omgevingsvergunningen.

Juridische gevolgen

Met initiatiefnemer zal een planschadeovereenkomst worden gesloten in verband met de

afwenteling van planschade.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Duurzaambheid
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Bij de invulling van het bouwplan dient initiatiefnemer aan de gestelde eisen ten aanzien
van duurzaamheid te voldoen.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.
Communicatie/participatie

Initiatiefnemer zal per brief worden geinformeerd.
Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (afdeling R & E)
Karin van de Water (afdeling VTH)

Extern:
Miel Davits
Bijlagen:

1. Principeverzoek (inclusief aanpassing)
2. Antwoordbrief met bijlage
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