GEMEENTE &</ WEERT

Bergs Advies B.V.

t.a.v. mw. G. van Duijnhoven
Leveroyseweg 9A

6039 NE HEYTHUYSEN

weert, 15 APR. 2020

Onderwerp .  bouwen loods Grotehegsteeg 31
Uw kenmerk : BO-2019-002854
Ons kenmerk : 986999/992555

Beste mevrouw Van Duijnhoven,

Op 12 maart 2020 hebben wij een brief van u ontvangen namens Saes-Moonen B.V,
gevestigd aan de Grotehegsteeg 31, om een loods te mogen bouwen op voornoemde
locatie. Hieronder geven wij u een reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan uw verzoek onder nadere
voorwaarden. Ons advies is dit te regelen via een Omgevingsvergunning (uitgebreide
procedure). Deze principe medewerking geldt tot uiterlijk 1 oktober 2020. Wij hebben
hierbij het volgende overwogen.

Motivering

De activiteiten zijn vanuit planologisch oogpunt onder voorwaarden aanvaardbaar.
Bestemmingsplan

De locatie Grotehegsteeg 31 is gelegen in het bestemmingsplan '‘Buitengebied 2011' en
heeft de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch Bedrijf' met de functieaanduiding 'intensieve
veehouderij' en 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied’. Voor het bedrijf
is een bouwvlak opgenomen voor het gedeelte waar de woning en drie varkensstallen
zijn gesitueerd en twee afzonderlijke bouwvlakken voor de mestbassins. In totaal
bedraagt de oppervlakte van deze bouwvlakken ca. 2,34 ha (1,88 ha voor het grote
bouwvlak en 0,24 ha resp. 0,22 ha voor de mestbassins). Tussen het grote bouwvlak en
de mestbassins is een gedeelte gelegen dat wel de bestemming 'Agrarisch - Agrarisch
Bedrijf' heeft, maar waarvoor geen bouwvlak is voorzien. De oppervlakte van de
bestemming ‘Agrarisch - Agrarisch Bedrijf’ bedraagt ca. 3,6 ha.

Tweede partiéle herziening Structuurvisie Weert 2025

De locatie is in de 'Tweede partiéle herziening Structuurvisie Weert 2025’ aangewezen
als ‘sterlocatie agrarische bedrijven’. Een agrarisch bedrijf is een sterlocatie wanneer het
binnen het landbouwontwikkelingsgebied ligt en niet meer dan 15% overlapt wordt door
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‘belemmerende factoren’ en wanneer het bedrijf binnen een afstand van 200 meter van
een ontsluitingsweg ligt en niet meer dan 10% overlapt wordt door ‘belemmerende
factoren’. In het landbouwontwikkelingsgebied wordt ruimte gegeven aan intensieve
veehouderijbedrijven om zich verder te ontwikkelen.

Gemeentelijk kwaliteitsmenu Weert

Het ‘Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert’ (GKW) is opgenomen als onderdeel van de
‘Structuurvisie Weert 2025’. Eén van de modules in het GKW is de ‘Module voor
agrarische nieuwvestiging en uitbreiding’. Uitbreiding van bestaande agrarische bedrijven
is in principe toegestaan op basis van deze module, tot een maximum van 5 ha in de
landbouwontwikkelingsgebieden. De huidige oppervlakte van het bestemmingsviak van
het bedrijf bedraagt circa 3,6 ha. Het gemeentelijk beleid biedt dus mogelijkheden voor
dit bouwplan.

De loods krijgt een afmeting van ongeveer 20 bij 40 meter. Verzocht wordt om de loods
te mogen bouwen op een afstand van circa 10 meter van de voorgevel van de meest
zuidelijke stal en circa 10 meter van de zijgevel van deze stal, om in de toekomst
voldoende doorgang te behouden en vanwege de brandveiligheid. Deze plek valt buiten
de agrarische bedrijfsbestemming binnen de bestemming 'Agrarisch'. Het bouwplan is
hiermee in strijd met het bestemmingsplan.

Aan u is de vraag voorgelegd waarom de loods niet gerealiseerd kan worden achter de
bestaande varkensstallen, waar nog ruimte hiervoor is. Dit om een clustering van
bebouwing te bereiken. Hierop heeft u te kennen gegeven dat dit met name vanwege de
hygiénesluis een ongewenste situatie is, omdat erfbetreders dan eerst over het terrein
moeten alvorens de hygiénesluis te kunnen bereiken. Met de ligging van de loods ten
zuiden van de stallen wordt een 'schone' route gecreéerd.

U geeft in uw verzoek tevens aan dat de ruimte aan de achterzijde van de stallen is
gereserveerd voor een nieuwe vieesvarkensstal, die binnen enkele jaren gerealiseerd zal
worden. De heer Saes wil deze nieuwe stal voor circa 4000 vleesvarkens binnen 3 a 4
jaar realiseren achter de drie bestaande stallen. Op heel korte termijn gaat dit niet
gebeuren, omdat nog niet geheel duidelijk is aan welke eisen deze nieuwe stal moet
voldoen. U bent u aan het oriénteren op het meest geschikte huisvestingssysteem. De
mestbassins zijn destijds bewust verder naar achteren gesitueerd, om de ruimte voor de
toekomstige vlieesvarkensstal gereserveerd te houden. Voor de volledigheid wordt hierbij
opgemerkt dat het realiseren van een nieuwe varkensstal op dit moment nog niet aan de
orde is en dus ook nog niet is beoordeeld op haalbaarheid en eventueel te stellen
voorwaarden.

Het plan dient landschappelijk te worden ingepast. Het bestaande inrichtingsplan zal
hlerop worden aangepast. Verder is in het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert een
module voor agrarische nieuwvestiging en uitbreiding opgenomen. Bij uitbreiding boven
de referentiemaat van 1,5 ha dienen extra kwaliteitsverbeterende maatregelen te
worden getroffen. Bij uitbreiding in de bestemming ‘Agrarisch’ van het bestemmingsplan
Buitengebied 2011: aanleg van natuur over een oppervlakte van 10% van het totale
nieuwe bestemmingsvlak. Indien niet gekozen wordt voor de aanleg van natuur maar
voor andere compenserende maatregelen dan is de te leveren bijdrage de oppervlakte
van het aantal m? te realiseren natuur x € 6,50. Het gaat in dit geval om een
oppervlakte van ca. 1000 m2 waarop de loods wordt gebouwd, dus compensatie 10 %
van het bouwvlak, 100 m2 a € 6,50 = € 650,--, ervan uitgaande dat er geen natuur
wordt aangelegd. Dit zal nader in een anterieure overeenkomst worden vastgelegd.



Aan het bouwen van de loods wordt de voorwaarde verbonden dat bij een verdere
ontwikkeling van het bedrijf sprake is van verduurzaming en verbetering van het
dierenwelzijn.

Om de loods op deze plek buiten het bouwvlak toe te staan is van gemeentewege wel
een kritische grondhouding aangenomen om dit te kunnen rechtvaardigen. U heeft
namens initiatiefnemer aangegeven voornemens te zijn het bedrijf verder te gaan
verduurzamen en 1 of 2 sterren vlees te gaan produceren. In het kader van
verduurzaming en welzijnsverbetering voor dieren bestaat ook het voornemen om de
bestaande stallen uit te breiden, zodat de dieren meer bewegingsruimte krijgen. Om 2
sterrenvlees te produceren is ook een uitloop voor de varkens nodig. Deze is voorzien
naast de meest zuidelijke stal. Met u is gecommuniceerd, dat de gemeente in principe
bereid is medewerking te verlenen aan het realiseren van deze loods, onder de
voorwaarde dat bij een toekomstige uitbreiding van het bedrijf ook daadwerkelijk sprake
is van verduurzaming en het produceren van 1 of 2 sterrenvlees (verbetering
dierenwelzijn).

De heer Saes heeft de buurt inmiddels ingelicht over het plan voor de bouw van de
loods. Naar aanleiding van de gesprekken met de buren verwacht hij geen bezwaren
tegen het plan.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico's voor de gemeente dient
initiatiefnemer te zijner tijd, voordat de omgevingsvergunning in procedure wordt
gebracht, een anterieure- en planschadeverhaalsovereenkomst met de gemeente aan te
gaan. Hierin wordt ook de te leveren kwaliteitsbijdrage geregeld.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure om te komen tot een Omgevingsvergunning (uitgebreid) er globaal
uitziet, aan welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijke
aanvraag Omgevingsvergunning dient uiterlijk 1 oktober 2020 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend en geldt
tot uiterlijk 1 oktober 2020. U mag er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt
gestart om te komen tot een omgevingsvergunning indien voor 1 oktober 2020 een
definitieve aanvraag voor een omgevingsvergunning wordt ingediend. Wanneer mocht
blijken dat er op het moment van de procedure wettelijke of bekendgemaakte
beleidsmatige beletselen zijn om de omgevingsvergunning te verlenen of wanneer mocht
blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden de gemeente ertoe nopen de
omgevingsvergunning te weigeren, dan kan de vergunning niet verleend worden. Verder
dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat een omgevingsvergunning open
staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het uiterste geval zou kunnen leiden tot
het weigeren van de omgevingsvergunning.

Leges

Voor een Omgevingsvergunning (uitgebreid) bedragen de legeskosten € 6.212,00
(prijspeil 2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de omgevingsvergunning. De factuur voor
uw principeverzoek ad € 1.193,00 wordt u separaat toegezonden.



Tot slot

Als u nog vragen heeft over het bovenstaande, kunt u contact opnemen met Marjo
Beeren van de afdeling Ruimte & Economie, tel. (0495) 575 232 of mailen naar
m.beeren@weert.nl.

Met vriendelijkg groet,
burgemeester£n wethouders,

G W
. Meertens J.W. Gabriéld

eentesecretaris loco-burgemeester

Bijlagen : bijlage procedure omgevingsvergunning



Bijlage

Omgevingsvergunning (uitgebreid)

De te volgen procedure voor een omgevingsvergunning (uitgebreid) is geregeld in de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht. Alle bescheiden hiervoor dienen door en voor uw
rekening te worden aangeleverd.

Voor deze uitgebreide procedure bedragen de legeskosten € 6.212,00 (prijspeil 2020). U
dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is.

Voor een omgevingsvergunning (uitgebreid) is een ruimtelijke onderbouwing in de vorm
van een toelichting en een digitale verbeelding.

De in de toelichting te verwerken gegevens

1. Zie Besluit ruimtelijke ordening, artikel 3.1.6

2. Begrenzing van het gebied en de omschrijving van het project waarvoor
vergunning wordt aangevraagd.

3. Bestaande bestemmingsplan en geldende bestemming, en omschrijving van de
afwijking.

4. Geldend rijksbeleid, provinciaal beleid en gemeentelijk beleid.

5. Resultaten relevante onderzoeken (bodemverontreiniging en draagkracht bodem,
geluidsonderzoek, flora- en fauna, archeologisch onderzoek, Vogel- en
Habitatrichtlijn, watertoets, externe veiligheid, luchtkwaliteit, Besluit m.e.r.,
stikstofberekening).

6. Overige aspecten project: bijv. kabels, leidingen, privaatrecht.

7. Ruimtelijke onderbouwing project in het bestemmingsplan:

+ planologische onderbouwing;

o afweging van alle belangen en beschrijving gevolgen project op de
omgeving (verkeer, parkeren, milieu, ruimtelijk, agrarisch,
stedenbouwkundig, landschappelijk, archeologisch, cultuurhistorisch,
ladder voor duurzame verstedelijking);

e motivatie project;
duurzaambheid;
economische uitvoerbaarheid (o.a. planschaderisicoanalyse).

Al deze aspecten dienen aan de orde te komen in de toelichting, doch afhankelijk van de
zwaarte van het project is het niet noodzakelijk deze onderzoeken ook allemaal uit te
voeren. U dient deze dan wel te benoemen doch daarbij dient te worden aangegeven
waarom deze in dit geval niet noodzakelijk zijn.

Bevoegdheid

Het college van burgemeester en wethouders is bevoegd tot het verlenen van de
omgevingsvergunning (uitgebreid). In een aantal gevallen is een verklaring van geen
bedenkingen nodig van de gemeenteraad.

Procedure
De procedure ziet er globaal als volgt uit:
1. de ontwerpbesluit omgevingsvergunning (uitgebreid) ligt tezamen met alle
relevante stukken in het kader van de uniforme openbare voorbereidingsprocedure



6 weken ter visie, waarbij door eenieder zienswijzen naar voren kunnen worden
gebracht;
na de ter inzage legging wordt er, mede naar aanleiding van de ingekomen
zienswijzen, binnen 12 weken door B en W een besluit genomen over de verlening
van de omgevingsvergunning (uitgebreid);
bekendmaking vaststelling binnen 2 weken na vaststelling, dan wel bekendmaking
binnen 6 weken na vaststelling indien:

a. GS of minister zienswijze hebben ingediend en deze niet volledig is

overgenomen

b. wijzigingen bij het verlenen van de omgevingsvergunning (uitgebreid);
binnen de onder 3 genoemde termijn van 6 weken kunnen GS of de minister
bepalen dat een bepaald onderdeel van de vergunning geen onderdeel blijft
uitmaken van dat plan (reactieve aanwijzing);
besluit college van b&w ligt gedurende 6 weken ter inzage, dit is tevens termijn
voor het instellen van beroep bij de Rechtbank Roermond.



