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Onderwerp

Pri ncipeverzoek Boostenza len, IJzeren ma nweg 58.

Voorstel

1. In principe in te stemmen met het realiseren van een tentoonstellingsruimte met
woning met kantoor aan de IJzerenmanweg 58 middels een herziening van het
bestemmingsplan op grond van artikel 3.1Wet ruimtelijke ordening, tot uiterlijk 1

september 2020.
2. Met bijgaande raadsinformatiebrief in te stemmen.

Inleiding

Op 30 maart 2020 is een verzoek ontvangen van de heer J. Smeets van Studio Job. Het
verzoek richt zich op de Boostenzalen aan de lJzerenmanweg 58. Dit betreft de gymzalen
van het voormalige Bisschoppelijk college, die zijn aangewezen als gemeentelijk
monument. Verzocht wordt om medewerking aan een herziening van het
bestemmingsplan ten behoeve van een tentoonstellingsruimte met woning met kantoor.
Een beeldentuin maakt onderdeel uit van het planvoornemen. De tentoonstellingsruimte
en beeldentuin worden enkele malen per jaar opengesteld.

De achtergrond is dat Studio Job zijn hoofdkantoor wil vestigen in Weert. De werkplaats
blijft gevestigd in Tilburg. Er worden geen milieuhinderlijke activiteiten ontplooid in Weert.

De locatie ligt in het gebied Weert-West. Ter plaatse is van toepassing het
bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' met deels de bestemming 'Cultuur en
ontspanning'en deels de bestemming 'Verkeer'. Ter plaatse van de bestemming 'Cultuur
en ontspanning' zijn onder andere toegelaten sociaal-culturele voorzieningen en
voorzieningen en instellingen al dan niet bedrijfsmatig gericht op cultuur, theater en
beschaving. De tentoonstellingsruimte is op grond van het bestemmingsplan rechtstreeks
toegelaten. De beeldentuin is binnen de bestemming 'Cultuur en ontspanning' rechtstreeks
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toegelaten. De perceelsgedeelten met de bestemming 'Verkeer' dienen ten behoeve van
de beeldentuin te worden gewijzigd in 'Cultuur en ontspanning'.

Op het perceel is een aantaljaren geleden een paardenbak aangelegd. Dit is destijds
zonder vergunning gebeurd. Deze paardenbak ligt deels op de bestemming'Verkeer'en
voldoet daarmee niet aan het bestemmingsplan. Met het planvoornemen zal de
paardenbak verwijderd worden. Dan wordt de strijdige situatie beeindigd.

Beoogd effect/doel

Het initiatief kan een unieke kans voor Weert betekenen en een flinke impuls aan het
gebied geven, waar cultuur en ontspanning worden beoogd.

Daarnaast heeft Job Smeets mondeling aangegeven de plaatselijke bedrijven te willen
inzetten voor de realisatie van zijn kunstwerken (vooral metaalbewerking, coating)
hetgeen een positieve bijdrage kan leveren aan de werkgelegenheid.

Argumenten

t.L Het is een positieve ontwikkeling voor Weert als Studio Job woon-/atelierruimte
ontwikkelt in de Boostenzalen.
Job Smeets is het creatieve brein achter het designerslabel Studio Job. De van origine
Weerter kunstenaar heeft een internationale carrière met zijn sculpturen en ontwerpen,
met vestigingen in Milaan en New York.

Job Smeets heeft de opdracht gekregen het kunstwerk te maken met delen van de
voormalige kraan van het Landbouwbelang. Het is voor het eerst dat Studio Job een werk
maakt in en voor Weert. Het past bij deze ontwikkeling om Studio Job een structurele,
zichtbare plek in te laten nemen in Weert.

1.2 Weert heeft gekozen voor het versterken van het cultureel klimaat, daar past de
vestiging van Studio Job goed bii.
Met het instellen van de Routeplanner Cultuur heeft de gemeente Weert gekozen voor een
experimentele periode van 2018 tot en met 2020. Doel van de periode is het vergroten
van de diversiteit van het culturele aanbod en samenwerking te stimuleren. De komst van
Studio Job naar Weert betekent een waardevolle aanvulling op de culturele sector en dit
zal een inspiratie zijn voor creatieve makers en publiek. De toevoeging van deze
kunstenaar met internationale allure veroroot de aantrekkinoskracht van Weert als
cultuurstad.

1.3 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
In het verzoek wordt aangegeven dat de bouwtitel van een van beide woningen aan de
IJzerenmanweg 5-7 wordt verplaatst. Hiermee wordt voldaan aan het 1 erbij - 1 eraf
principe. Dit betekent dat de locatie lJzerenmanweg 5-7 onderdeel moet worden van het
bestemmingsplan. Het bouwvlak voor een van beide woningen dient te vervallen.
Bovendien dient een sloopverklaring te worden ondeftekend.

Een woning in de Boostenzalen in de context waarin dit nu wordt gevraagd wordt
acceptabel geacht. Het kantoor betreft een aan huis gebonden beroep en is als zodanig
rechtstreeks toegelaten bij een woning. In de ruimtelijke onderbouwing, die onderdeel is

van het bestemmingsplan, moet worden aangetoond dat er sprake is van een
aanvaardbaar woon- en leefmilieu.

1.4 De Boostenzalen zijn een gemeenteliik monument.
Bij de uitwerking van het plan dient rekening gehouden te worden met de monumentale
status van de Boostenzalen. De Monumenten-Welstandscommissie en de commissie
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Cultuurhistorie hebben een adviserende rol dienaangaande en worden in een vroeg
stadium betrokken.

1.5 De ontwikkeling heeft geen gevolgen voor de bestuursopdracht Horne Qua¡tier en De
Lichtenberg.
De gemeenteraad heeft op 13 november 2019 ingestemd met de bestuursopdracht voor
Horne Quartier en De Lichtenberg. Voorliggend initiatief geeft extra kansen voor de
toekomstige invulling van De Lichtenberg. Het heeft geen negatieve invloed hier op. De
Boostenzalen zijn niet expliciet benoemd in de bestuursopdracht en worden niet
meegenomen in de visíe ontwikkeling.

Kanttekeningen en risico's

1.1 Er dient rekening gehouden te worden met de paardenhouderij aan de Nelissenhofweg
1.
Zoals eerder aangegeven is een tentoonstellingsruimte op grond van het geldende
bestemmingsplan rechtstreeks toegelaten. De woonfunctie met kantoor zijn een
toevoeging. Dit zijn geurgevoelige functies. Er kan worden voldaan aan de
afstandsnormen, indien de woning met kantoor wordt gerealiseerd in de meest noordelijk
gelegen gymzaal/gedeelte van de kleedlokalen.

Financiële, personele en juridische gevolgen

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen C 6.229,00 (prijspeil ZO2O).
De kosten van dit principeverzoek bedragen € 1.193,00. Dit bedrag wordt verrekend met
de leges voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Met initiatiefnemer wordt een planschadeovereenkomst aangegaan. De verkopende partij
dient een sloopverklaring te ondertekenen voor een van beide woningen aan de
IJzerenmanweg 5-7. Deze locatie dient in het bestemmingsplan te worden opgenomen.

Duurzaamheid

Er is sprake van herbestemming van een gemeentelijk monument, dat sinds de
ingebruikname van de nieuwbouw van het College aan de Parklaan in 2011geen
structurele functie meer heeft gehad.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer wordt tot 1 september 2O2O de tijd gegeven een ontwerp bestemmingsplan
in te dienen.

Communicatie/ pa rticipatie

Initiatiefnemer wordt geïnformeerd middels bijgaande brief

Tevens is een raadsinformatiebrief opgesteld.

De wijkraad wordt geïnformeerd over uw besluit.

Overleg gevoerd met

Intern:

Projecten : Monique Bessems
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Ruimte & Economie: Joke Jongeling

Het initiatief is besproken in het Intaketeam, met inbreng vanuit de afdelingen OCSW, WH
en R&E en positief ontvangen.

Extern:

BiJlagen:

1. Principeverzoek
2. Concept antwoordbrief met bijlage
3. Raadsinformatiebrief
4. Afbeeldingen locatie
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