GEMEENTE

De heer Smeets

weert, {5 APR. 2020

Onderwerp : principeverzoek herziening bestemmingsplan Boostenzalen
Uw kenmerk
Ons kenmerk :  995948/996904

Beste heer Smeets,

Op 30 maart 2020 hebben wij een verzoek van u ontvangen. Hierin vraagt u om
medewerking aan een herziening van het bestemmingsplan ter plaatse van de
Boostenzalen ten behoeve van een tentoonstellingsruimte, woning met kantoor. Hierbij
ontvangt u ons antwoord.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de transformatie van de
Boostenzalen tot tentoonstellingsruimte, woning met kantoor middels een herziening van
het bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro). Deze principe medewerking geldt tot uiterlijk 1
september 2020. Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Bestemmingsplan

De locatie ligt in het gebied Weert-West. Ter plaatse is van toepassing het
bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' met deels de bestemming 'Cultuur en
ontspanning’ en deels de bestemming 'Verkeer'. Ter plaatse van de bestemming 'Cultuur
en ontspanning' zijn onder andere toegelaten sociaal-culturele voorzieningen en
voorzieningen en instellingen al dan niet bedrijfsmatig gericht op cultuur, theater en
beschaving. De tentoonstellingsruimte is op grond van het bestemmingsplan rechtstreeks
toegelaten. De beeldentuin is binnen de bestemming 'Cultuur en ontspanning’
rechtstreeks toegelaten. De perceelsgedeelten met de bestemming 'Verkeer' dienen ten
behoeve de beeldentuin te worden gewijzigd in 'Cultuur en ontspanning'.

Motivering
Het is een positieve ontwikkeling voor Weert als Studio Job woon-/atelierruimte

ontwikkelt in de Boostenzalen.
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U bent het creatieve brein achter het designersiabel Studio Job. U bent van origine een
Weerter kunstenaar en hebt een internationale carriére met zijn sculpturen en
ontwerpen, met vestigingen in Milaan en New York.

U hebt de opdracht gekregen het kunstwerk te maken met delen van de voormalige
kraan van het Landbouwbelang. Het is voor het eerst dat Studio Job een werk maakt in
en voor Weert. Het past bij deze ontwikkeling om Studio Job een structurele, zichtbare
plek in te laten nemen in Weert.

Weert heeft gekozen voor het versterken van het cultureel klimaat, daar past de
vestiging van Studio Job goed bij.

Met het instellen van de Routeplanner Cultuur heeft de gemeente Weert gekozen voor
een experimentele periode van 2018 tot en met 2020. Doel van de periode is het
vergroten van de diversiteit van het culturele aanbod en samenwerking te stimuleren. De
komst van Studio Job naar Weert betekent een waardevolle aanvulling op de culturele
sector en dit zal een inspiratie zijn voor creatieve makers en publiek. De vestiging van u
als kunstenaar met internationale allure vergroot de aantrekkingskracht van Weert als
cultuurstad.

Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
In uw verzoek wordt aangegeven dat de bouwtitel van een van beide woningen aan de
IJzerenmanweg 5-7 wordt verplaatst. Hiermee wordt voldaan aan het 1 erbij - 1 eraf
principe. Dit betekent dat de locatie [Jzerenmanweg 5-7 onderdeel moet worden van het
bestemmingsplan. Het bouwvlak voor een van beide woningen dient te vervallen.
Bovendien dient een sloopverklaring te worden ondertekend door de eigenaar. Dit is een
voorwaarde.

Een woning in de Boostenzalen in de context waarin dit nu wordt gevraagd achten wij
acceptabel. Het kantoor betreft een aan huis gebonden beroep en is als zodanig
rechtstreeks toegelaten bij een woning. In de ruimtelijke onderbouwing, die onderdeel is
van het bestemmingsplan, moet worden aangetoond dat er sprake is van een
aanvaardbaar woon- en leefmilieu.

De Boostenzalen zijn een gemeentelijk monument.

Bij de uitwerking van het plan dient rekening gehouden te worden met de monumentale
status van de Boostenzalen. De Monumenten-Welstandscommissie en de commissie
Cultuurhistorie hebben een adviserende rol dienaangaande en worden in een vroeg
stadium betrokken.

Aandachtspunten

Er dient rekening gehouden te worden met de paardenhouderij aan de Nelissenhofweg 1.
Een tentoonstellingsruimte en beeldentuin zijn op grond van het geldende
bestemmingsplan rechtstreeks toegelaten. De woonfunctie met kantoor zijn een
toevoeging. Dit zijn geurgevoelige functies. Er kan worden voldaan aan de
afstandsnormen, indien de woning met kantoor worden gerealiseerd in de meest
noordelijk gelegen gymzaal/gedeelte van de kleedlokalen.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan. De eigenaar van de te slopen
woning dient een sloopverklaring te ondertekenen. Tevens dient de locatie van de te



slopen woning meegenomen te worden in het bestemmingsplan, zodat de mogelijkheid
voor een woning komt te vervallen.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure tot het vaststellen van een bestemmingsplan er globaal uitziet, aan
welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan dient uiterlijk 1 september 2020 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
bestemmingsplan. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om het bestemmingsplan
vast te laten stellen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden
de gemeente ertoe nopen het bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan.

Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat een
bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.229,00
(prijspeil 2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.
De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.193,00 wordt u separaat toegezonden.

Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575
221 en per email via m.arts@weert.nl.
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Bijlagen : Bijlage bestemmingsplan





