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Geacht college, [N

Naar aanleiding van ons overleg d.d. 20 mei jongstleden, waaraan de
initiatiefnemers , woonachtig aan de Koenderstraat 9,
6003 PR te Weert, van Viduro,
van gemeente Weert en en ondergetekende hebben deelgenomen
doe ik u hierbij namens de initiatiefnemers een principeverzoek toekomen om in het
kader van de Procedure Crisis- en Herstelwet (Chw) een bestemmingsplan met
verbrede reikwijdte samen met gemeente Weert op te stellen.

Bestemmingsplan met verbrede reikwijdte

De meerwaarde van een bestemmingsplan met verbrede reikwijdte is dat er een
integratie mogelijk is van het ruimtelijk proces met de milieutechnische uitwerking.
Het initiatief “Stadsboerderij Hushoven” is naar de mening van de deelnemers aan
het overleg vanuit gemeente Weert bij uitstek geschikt om te experimenteren en aan
de slag te gaan met een nieuw omgevingsplan. Echter, gezien het uitstel van de
Omgevingswet zal deze procedure middels een bestemmingsplan met verbrede
reikwijdte dienen te worden opgepakt. In het overleg van 20 mei jongstleden is
daarover overeenstemming bereikt met de kanttekening dat het van groot belang is
voor de initiatiefnemers om de vigerende omgevingsvergunning en de vigerende
bestemming te kunnen behouden tot het moment van onherroepelijk worden van
alle besluiten die voor een rendabele exploitatie van de Stadsboerderij noodzakelijk
zijn. Daarnaast vormen de vigerende omgevingsvergunning en vigerende
bestemming een belangrijk uitgangspunt voor het proces dat gemeente Weert
middels een omgevingstafel (waarbij alle specifieke disciplines binnen de ambtelijke
organisatie van gemeente Weert worden betrokken naast de initiatiefnemers met
hun adviseurs) om te komen tot een goede invulling van “Stadsboerderij Hushoven”.
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Gezamenlijk traject gemeente en initiatiefnemer

Initiatiefnemers juichen het toe dat gemeente Weert heeft gekozen om dit
bestemmingsplan met verbrede reikwijdte, hetgeen overeenkomt met een
uiteindelijk omgevingsplan, samen met de initiatiefnemers op te zetten en samen het
proces te doorlopen en daar waar oplossingen nodig zijn deze gezamenlijk te vinden
voor een uiteindelijk goed resultaat nl. een rendabele exploitatie van “Stadsboerderij
Hushoven”.

Leertraject voor gemeente Weert

Gemeente Weert beschouwt dit als een gezamenlijk leertraject om met de werkwijze
van het opstellen van een Omgevingsplan ervaring op te doen en te kunnen
evalueren wat goed gaat en wat kan verbeteren. Gemeente Weert zal het proces
extra faciliteren met een extern bureau dat reeds veel ervaring heeft opgedaan met
de processen om te komen tot een goed opgesteld omgevingsplan (of
bestemmingsplan met verbrede reikwijdte in het kader van de Crisis- en herstelwet).

Omgevingstafels

Het proces zal vorm krijgen middels omgevingstafels welke vooral bestaan uit de
verschillende disciplines binnen de ambtelijke organisatie van gemeente Weert. Het
extern bureau zal daarbij het proces richting geven en bijsturen, daar waar nodig.
Initiatiefnemers onderschrijven het belang van deze aanpak, maar vinden het daarbij
tevens van belang dat het gehele proces ook bestuurlijk wordt gedragen en juicht
een goede wisselwerking tussen de ambtelijke werkorganisatie, bestuur van
gemeente Weert en initiatiefnemers toe. Elkaar meenemen in dit proces vinden de
initiatiefnemers van groot belang.

Principeverzoek tot medewerking zowel ambtelijk als bestuurlijk

Daarom verzoeken initiatiefnemers middels deze brief uw ondersteuning en
instemming om op deze wijze gezamenlijk aan de slag te kunnen gaan voor het
uiteindelijke bestemmingsplan met verbrede reikwijdte door de gemeenteraad te
kunnen vast laten stellen.

Daarbij zouden initiatiefnemers graag met gemeente Weert een tijdpad willen
plannen met een richtdatum wanneer de gemeenteraad het plan kan vaststellen. Alle
betrokken partijen die deelnemen aan dit proces kunnen zich dan daar naar richten.
Het adviesbureau Arvalis zal daarbij de initiatiefnemers ondersteunen met vooral de
inhoudelijke kant van het proces en Viduro met de communicatie.

Meenemen buurtbewoners

In het vooroverleg op 20 mei is besproken dat de beslissing op dit principeverzoek
gecommuniceerd wordt met de buurt, zodat zij ook meegenomen worden in de
voortgang van de procedure. Immers, een aantal buurtbewoners voelen zich ook
betrokken bij het plan en hebben zich aangemeld voor een werkgroepje dat samen



met de initiatiefnemers zich heeft gevormd. Dit kan plaatsvinden direct na het besluit
van uw college. De publicatie vindt meestal een week later plaats, waardoor de buurt
daaromtrent vooraf reeds kennis van heeft kunnen maken.

Presentatie door initiatiefnemer op 25 augustus

Tijdens het vooroverleg is aangekondigd dat op 25 augustus aanstaande een
informatiebijeenkomst in het gemeentehuis zal plaatsvinden waarin de
initiatiefnemer het plan zal toelichten.

Goedkeuring Ministerie van Binnenlandse Zaken

Om het traject te kunnen uitvoeren volgens de voorgestelde wijze, nl. middels een
procedure van een bestemmingsplan met verbrede reikwijdte, is separate
toestemming nodig van het Ministerie van Binnenlandse Zaken. Het verzoek daartoe
zal door gemeente Weert bij het Ministerie worden gedaan. Een beslissing
daaromtrent vergt wel enkele maanden volgens _ Volgens

is uit een overleg met het Ministerie gebleken dat dit initiatief zich uitstekend
dient om middels dit proces te laten besluiten. De verwachting op een instemming
vanuit het Ministerie is daarom positief en weerhoudt de gemeente niet om reeds
met het proces aan te vangen en daarin reeds stappen te zetten met het organiseren
van de omgevingstafel.

Uitwerken deelaspecten initiatief

Bij de organisatie van de omgevingstafel zullen alle belangrijke aspecten worden
besproken. Tijdens een buurtinformatieavond op 3 februari van dit jaar is het plan
door de buurtbewoners positief ontvangen. Ook de dorpsraad heeft zich positief geuit
over het plan en vindt het een goed initiatief. Er zijn ook enkele zorgpunten
uitgesproken die eveneens worden meegenomen. Dit betreft vooral de aspecten
verkeer en geur.

Doel van initiatiefnemers

Het doel van de initiatiefnemers is om een locatie te ontwikkelen waar de consument
en agrariérs samenkomen. Een ontmoetingsplaats waar transparantie naar herkomst
van het eten de rode draad is. Bezoekers moeten landbouw kunnen ervaren,
meemaken, proeven, ervan leren en meegenieten. De initiatiefnemers willen de
bezoekers laten ervaren hoe een toekomstig kleinschalig boerenbedrijf er uit kan
zien. Schoolkinderen wil men leren waar het eten vandaan komt en ondernemers wil
men inspireren.

Eigenschappen van het initiatief

Vanuit de initiatiefnemer zijn een groot aantal voordelen te benoemen met dit
voorgenomen plan. Hieronder wordt daar kort op ingegaan.



Op de milieuaspecten geur, fijnstof, ammoniak wordt een grote verbetering
gerealiseerd met emissiereducties van respectievelijk 67%; 93% en 87%. Er is voor
de nieuwe situatie binnen de inrichting veel minder ventilatiecapaciteit benodigd.
Verwacht wordt dat dit nog maar 17% bedraagt van de huidig benodigde capaciteit.
Dit brengt voor de omgeving ook minder belasting met zich mee. Op basis van het
geluidsaspect kan worden aangegeven dat op grond van de huidige 60
autobewegingen binnen dezelfde geluidsmarges er 780 personenauto’s mogelijk zijn.
De vraag is, of dit in het plan nodig is. Een reeds geformeerde werkgroep kan daarin
voorstellen bespreekbaar maken en zoeken naar een juiste balans in deze. Ook
voorstellen van de initiatiefnemer om het verkeer van een richting naar
stadsboerderij te laten komen en via een andere richting de boerderij weer te
verlaten kan daarbij meegewogen worden.

Ook volksgezondheidsaspecten worden in het proces meegenomen. Door de
omschakeling naar de stadsboerderij met minder belastende dieraantallen wordt de
afstand voor een veilige omgeving nog groter dan in de huidige situatie het geval is.
De initiatiefnemer streeft met het plan naar een zo laag mogelijke CO2 footprint.
Ook worden reststromen zoveel mogelijk hergebruikt, waardoor er geen of weinig
voedselverspilling ontstaat. Herkomst en traceerbaarheid staat bij de initiatiefnemers
hoog in het vaandel, korte ketens, voedsel met en voor de directe omgeving, welke
tevens bijdraagt aan de ecologische duurzaamheid. Met het voorgenomen plan willen
de initiatiefnemers een zo groot mogelijk maatschappelijk draagvlak bereiken.
Burgers hebben de landbouw nodig, en boeren hebben burgers nodig.

Huidige situatie

Voor de locatie Koenderstraat 9, 6003 PR te Weert is het bestemmingsplan “1¢
herziening Buitengebied 2011"” van de gemeente Weert van kracht. Aan de locatie is
de enkelbestemmming Agrarisch- Agrarisch bedrijf met de functieaanduidingen :
“bedrijfswoning” en “intensieve veehouderij” naast dubbelbestemmingen voor
“Leiding - Hoogspanning” en “Waarde - Archeologie Middelhoog en Hoog” en de
gebiedsaanduiding “reconstructiewetzone - verwevingsgebied” toegekend. Voor het
overige deel van de locatie is het bestemmingsplan Buitengebied 2011 van de
gemeente Weert van kracht met als enkelbestemming “Agrarisch” en een
dubbelbestemming “Waarde- Archeologie middelhoog” en de gebiedsaanduiding
“reconstructiewetzone-verwevingsgebied”.

Daarnaast is een omgevingvergunning van kracht van 8 juni 2009 voor de volgende
activiteiten met de daarbij behorende voorzieningen:

Het houden van totaal 182.795 legkippen verdeeld over twee stallen. Daarnaast is de
vergunning verleend voor handel in kippen en eieren; het verwerken van eieren van
de eigen inrichting en eieren van derden tot 10% van de eigen eieren; het verpakken
van eieren en eiproducten; het aan- en afvoeren van eieren voor de sorteermachine;
de aanvoer van grondstoffen en bijproducten voor de eierverwerking; de afvoer van
eiproducten en het stallen van vrachtauto’s voor het transport van grondstoffen en
eindproducten.

Met deze vergunning is tevens een ontheffing op het lozingenbesluit
bodembescherming verleend.



Door de Provincie zijn diverse vergunningen verleend in het kader van de Wet
natuurbescherming welke meer dan voldoende de benodigde stikstofdepositie
vertegenwoordigen.
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Figuur 1: 1¢° herziening bestemmingsplan Buitengebied 2011 gemeente Weert
Concept Stadsboerderij Hushoven

Het concept is in een separate notitie verder uitgewerkt. Deze notitie is bij dit
verzoek als bijlage gevoegd. Enkele hoofdpunten uit deze notitie worden hieronder in
het kort samengevat.

Vier elementen staan er binnen het concept centraal nl.: Lokaal; Experience;
Maatschappelijk verantwoord ondernemen en Duurzaam. Deze zullen de rode draad
vormen binnen het totale concept.



Figuur 2: plattegrond concept
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Het concept wordt gevormd door een aantal elementen nl.:

8.000 legkippen in een licht doorlatende binnentuin met nachtverblijven en
een afgeschermde buitentuin met fruitbomen voor een natuurlijke
leefomgeving en welzijn van de kippen. Met de 8.000 legkippen willen de
initiatiefnemers ongeveer 10.000 inwoners per jaar kunnen voorzien van
eieren. Daarnaast worden de eieren gebruikt in het proeflokaal, bij workshops
en/of lunches.

Ca. 2.000 fruitbomen voor verse consumptie en het maken van verse sappen
18.500 vleeskuikenplaatsen voor het aanbieden van samengestelde pakketten
aan ca. 10.000 consumenten.

Ca. 640 varkensplaatsen voor aanbieden van samengestelde pakketten
waaronder bijvoorbeeld BBQ-pakketten, Gourmetschotels en Fondueschotels.
Opstarten van een zorgboerderij met vrijwilligers en stagiaires op ca. 900 m?
oppervlak.

Het opzetten van een streekmarkt met openingstijden bijvoorbeeld
woensdagmiddag, vrijdagmiddag en zaterdag. De vorm is nu nog niet geheel
duidelijk. Ingeval het een streekmarkt ( boerenmarkt) dan is daar een ruim
vloeroppervlak voor nodig. Dit zal richting de 1.500 m?. Ingeval het een
streekwinkel wordt, dan kan met ca. 600 m? vloeroppervlak worden volstaan.



e Proeflokaal en multifunctionele ruimte ten behoeve van de verbinding tussen
burger en agrariér te bevorderen. Ook kan deze ruimte voor educatie worden
gebruikt in samenhang met het uitvoeren van zichtstallen voor de kippen,
vleeskuikens en varkens.

e Het exploiteren van aanwezige koelcellen voor de opslag van eieren van
derden welke noodzakelijk is voor et verdienmodel van de Stadsboerderij.

e Verwerking van op locatie geproduceerde producten plus 10% verwerking van
producten van derden. Gedurende de eerste periode ook eieren van Global
Food Group en met name het afvullen van klein-verpakkingen totdat dit
geheel in Ospel kan plaatsvinden.

e Compostering van reststromen wordt niet uitgesloten.

e Voerbedrijf op locatie met biologisch voer van Global Feed Mill. Op locatie
kunnen diverse biologische grondstoffen (ook van lokale telers)worden
gemalen en gemixt om de gewenste samenstelling binnen het concept te
verkrijgen.

e Vleesverwerking op eigen bedrijf zal gedeeltelijk plaatsvinden. De dieren
worden extern geslacht, maar op locatie uitgebeend en verwerkt tot
pakketten.

e Horeca zal in beperkte vorm worden geéxploiteerd met name het aanbieden
van maaltijden tijdens presentaties, workshops of bijeenkomsten.

e Verblijffsaccommodatie wordt op termijn in het concept ingevuld, waarvoor nu
reeds de mogelijkheden dienen te worden meegenomen.

¢ Afvoer van afvalwater in overleg met gemeente. De op het bedrijf aanwezige
zuivering zal dan buiten gebruik worden gesteld en het afvalwater zal deels
op het riool worden aangesloten, hetgeen reeds is voor besproken met
gemeente Weert en niet als een probleem wordt gezien voor een bedrijf met
deze omvang.

Hoogachtend,
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