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Uw kenmerk : JH5628360/29052020
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Beste heer Heuvelmans,

Op 12 juni 2020 hebben wij een brief van u ontvangen namens de heer en mevrouw
Lemmers, Koenderstraat 9 te Weert met het verzoek om medewerking te verlenen aan
het realiseren van de 'Stadsboerderij Hushoven'. Hieronder geven wij u een reactie.

Besluit

Wij hebben besloten ten behoeve van het realiseren van de Stadsboerderij Hushoven aan
de Koenderstraat 9 in principe in te stemmen met het opstellen van een
bestemmingsplan met verbrede reikwijdte in het kader van de Crisis- en herstelwet
(Chw). Hiertoe zal een verzoek aan het Ministerie van Binnenlandse Zaken worden
gedaan. Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Motivering

Met het initiatief wordt geéxperimenteerd in het kader van de Omgevingswet.

Het initiatief leent zich bij uitstek om te experimenteren in het kader van de nieuwe
Omagevingswet en hiervoor een omgevingsplan op te stellen. Aangezien de
inwerkingtreding van de nieuwe Omgevingswet is uitgesteld tot 1 januari 2022 is het
opstellen van een omgevingsplan nog niet mogelijk. Om deze reden is gekozen voor een
bestemmingsplan met verbrede reikwijdte. De meerwaarde van een bestemmingsplan
met verbrede reikwijdte is dat er een integrale benadering mogelijk is van het ruimtelijk
proces samen met de milieutechnische uitwerking. Het bestemmingsplan met verbrede
reikwijdte zal worden opgesteid vanuit het gedachtegoed van de nieuwe Omgevingswet.

Het initiatief past binnen de landbouwvisie van de gemeente.

Er liggen kansen op het gebied van korte ketens voor de agrarische sector. Door
schaalvergroting, toenemende concurrentie en prijs- en margedruk is er voor diverse
agrariérs behoefte om over te stappen naar nieuwe verdienmodellen. De huidige manier
van grote volumes tegen zo laag mogelijke kosten, is niet langer houdbaar. Het
nastreven van een verkorting van de voedselketen, ook wel korte keten, is een mogelijk
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interessant model. Een keten wordt korter naarmate er minder schakels zijn tussen
producent en consument. De korte keten is geen doel op zich; het gaat om het aantal
voedsel kilometers, hogere marges voor de boer, kwaliteit (verser) en transparantie en
rechtstreeks contact met de consument. Initiatiefnemer wil de bezoekers laten ervaren
hoe een toekomstig kleinschalig boerenbedrijf er uit kan zien. Door het veel kleiner
aantal dieren en de overdekte uitloop wordt winst geboekt op het terrein van
volksgezondheid en dierenwelzijn. De verkoop vanaf het bedrijf, de educatieve
activiteiten en het opstarten van een zorgboerderij brengt de consument van voedsel
weer in aanraking met de producent. Dit past binnen de uitgangspunten van de
landbouwvisie die op 8 juli 2020 door de raad is vastgesteld.

Met het realiseren van de Stadsboerderij Hushoven wordt een duurzame invulling
gegeven aan deze agrarische bedrijfslocatie.

Het betreft een agrarische bedrijfslocatie, waar in de oude situatie een grootschalig
pluimveebedrijf (intensieve veehouderij) was gevestigd, tevens eigendom van Lemmers
Food Group. In de huidige situatie is voor deze locatie een milieuvergunning verleend
voor ca. 180.000 legkippen. Om de transformatie ook daadwerkelijk duurzaam te maken
is het zaak om deze duurzame invulling ook vast te leggen in het op te stellen
bestemmingsplan, onder andere het borgen van de milieuaspecten en het vastleggen van
het aantal verkeersbewegingen.

Initiatiefnemer is al een communicatietraject opgestart om draagviak in de omgeving te
creéren.

Op 3 februari 2020 is de buurt geinformeerd over dit plan. Het plan is door de
buurtbewoners positief ontvangen. Ook de dorpsraad heeft zich positief geuit over het
plan. De aandachtspunten die tijdens deze informatieavond zijn geuit betroffen met
name de aspecten verkeer en geur.

Het bestemmingsplan zal worden opgezet met de mogelijkheden die de nieuwe
Omagevingswet biedt.

De insteek is om dit bestemmingsplan verbrede reikwijdte samen met initiatiefnemer op
te stellen. Hiervoor is het bureau BigelHajema te Amersfoort benaderd. Dit bureau zal
initiatiefnemer en de gemeente begeleiden bij het opstellen van een bestemmingsplan
met verbrede reikwijdte. Tevens wordt hier een intern leertraject voor de gemeente aan
gekoppeld om ervaringen op de te doen met de nieuwe Omgevingswet. Ten behoeve van
het opstellen van dit bestemmingspian wordt een omgevingstafel georganiseerd met alle
betrokken disciplines.

Aandachtspunt

Met dit initiatief wordt geéxperimenteerd in het kader van de nieuwe Omgevingswet. Het
is een gezamenlijk leertraject. Alle beoogde activiteiten worden bij het op te stellen
bestemmingsplan nog beoordeeld op haalbaarheid. Wij kunnen hierover op voorhand dan
ook geen uitsluitsel geven.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico's voor de gemeente dient u
te zijner tijd, voordat het bestemmingsplan in procedure wordt gebracht, een
planschadeovereenkomst met de gemeente aan te gaan.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend en geldt
tot uiterlijk 1 maart 2021. U mag er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt
gestart om te komen tot een herziening van het bestemmingsplan indien voor 1 maart
2021 een ontvankelijk ontwerpbestemmingsplan is ontvangen. Wanneer mocht blijken
dat er op het moment van de procedure wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige



beletselen zijn om het bestemmingsplan vast te laten stellen of wanneer mocht blijken
dat gerechtvaardigde belangen van derden de gemeente ertoe nopen het
bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de ontwikkeling niet doorgaan.
Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat een
bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.229,00
(prijspeil 2020). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.193,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd is voor de herziening van het bestemmingsplan.
De factuur voor uw principeverzoek ad € 1.193,00 wordt u separaat toegezonden.

Tot slot

Als u nog vragen heeft over het bovenstaande, kunt u contact opnemen met Marjo
Beeren van de afdeling Ruimte & Economie, tel. (0495) 575 232 of mailen naar
m.beeren@weert.nl of met Rianne Bader van de afdeling Ruimte & Economie, tel. (0495)
575 307 of mailen naar r.bader@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeéester en wethouders,
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secretaris, burgemeester
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