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Vervolgstap exploitatie zalencentrum Poort van Limburg
Voorstel

1. Akkoord te gaan met een onderhandse uitvraag om in te schrijven op het invullen van
het beheer en de exploitatie van het zalencentrum Poort van Limburg.

2. Akkoord te gaan met de inhoud van de factsheet betreffende het zalencentrum Poort
van Limburg en het meesturen van deze gegevens met de uitvraag.

3. Akkoord te gaan met de concept Raadsinformatie Brief.

Inleiding

Op 11 maart 2020 heeft de raad ingestemd met het inrichten van een beheerorganisatie
voor het zalencentrum Poort van Limburg.

Het doel is te komen tot een beheervorm waarbij de gemeente geen exploitatierisico loopt.
Het streven is om te komen tot een beheerorganisatie waarbij de horecaondernemers uit
Weert de gelegenheid krijgen invulling te geven aan de exploitatie van het zalencentrum
Poort van Limburg. De gesubsidieerde culturele instellingen moeten de gelegenheid krijgen
om extra activiteiten vanuit het zalencentrum Poort van Limburg te kunnen organiseren.
Daarnaast moeten verenigingen uit Weert in de gelegenheid gesteld worden om gebruik te
maken van het zalencentrum Poort van Limburg. Beiden tegen een maatschappelijk tarief.
Voor het volledig implementeren van het beheermodel wordt uitgegaan van een periode
van drie tot vijf jaar. Tijdens deze periode is het de bedoeling dat er uitgaande van een
groeimodel toegewerkt wordt naar een voor de gemeente kostendekkende exploitatie.

Beoogd effect/doel
Te komen tot een vervolgstap voor het beheer en de exploitatie van het zalencentrum

Poort van Limburg waarbij de gemeente geen actieve beheerdersrol meer heeft en niet
meer het exploitatierisico draagt.

Argumenten
Weert, S B w w w w w
3 juli 2020
GG MvdH TG WVE PS
akkoord
bespreken
Soort besluit: Besluit college
In te vullen door het B&W secretariaat:
)QAkkoord [ Niet akkoord
00 Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder O Gewijzigde versie P
O Anders, ni.:
Beslissing d.d.: 14 juli 2020 Nummer: 35 De $ecretaris,

's: 4

Totaal aantal i 5
Pagina 1



1 Er hebben zich meerdere partijen gemeld

De afgelopen jaren hebben meerdere partijen interesse getoond in de overname van het
beheer en de exploitatie van het zalencentrum Poort van Limburg.

Na het raadsbesiuit van 11 maart 2020 hebben een aantal partijen zich weer gemeld. Uit
gesprekken met de verschillende geinteresseerden blijkt dat er mogelijkheden worden
gezien in de commercieel / maatschappelijke exploitatie. Vooral de mogelijkheid om uit te
gaan van een groeimodel wordt als positief ervaren.

Om iedereen gelijke kansen te bieden moeten geinteresseerde partijen in de gelegenheid
worden gesteld om een businessplan in te leveren. Het businessplan moet beschrijven op
welke manier het maatschappelijk gebruik en de betrokkenheid van de gesubsidieerde
professionele culturele instellingen van Weert in het verdienmodel is verdisconteerd. Ook
moet het businessplan voorzien zijn van een financiéle uitwerking.

Uit het businessplan moet duidelijk worden op welke manier er wordt toegegroeid naar
een minimaal kostendekkende exploitatie van het zalencentrum Poort van Limburg.

2 Iedereen dezelfde informatie

Tijdens de gesprekken met geinteresseerde partijen is gevraagd om concrete informatie
betreffende de exploitatie van het zalencentrum Poort van Limburg. Om iedere
geinteresseerde partij gelijke kansen te bieden is het wenselijk om de openbare informatie
samen te voegen in een document en dit te delen.

3 De gemeenteraad wordt betrokken in de verdere ontwikkelingen

Er is tijJdens de raadsvergadering van 11 maart 2020 toegezegd dat er in juli 2020 een
beheerorganisatie zou zijn voor het zalencentrum Poort van Limburg. Als gevolg van de
coronacrisis zijn gesprekken uitgesteld en hebben horeca ondernemers in eerste instantie
een afwachtende houding aangenomen. Inmiddels lijkt de economie weer op gang te
komen en kan er weer voortgang komen in het proces.

Bij de behandeling van het raadsvoorstel is door de gemeenteraad kenbaar gemaakt dat
zij niet opnieuw een besluit willen nemen over de vervolgstappen. Wel willen zij op de
hoogte blijven van de ontwikkelingen.

Kanttekeningen en risico’s
Kanttekeningen

Gesubsidieerde professionele culturele instellingen:

In een eerdere fase om te komen tot een kostendekkende exploitatie van het
zalencentrum Poort van Limburg zijn gesprekken gevoerd met Munttheater, Bosuil en
RICK. Deze organisaties hebben allen aangegeven mogelijkheden te zien om, aanvullend
op de eigen programmering en activiteiten, een aantal activiteiten vanuit het
zalencentrum Poort van Limburg te organiseren.

Het voor eigen risico overnemen van de exploitatie van het zalencentrum Poort van
Limburg gaat echter te ver. Ook een samenwerking hierin wordt als te risicovol ervaren.
De Bosuil wil wel graag een aantal optredens vanuit het zalencentrum Poort van Limburg
programmeren. Het RICK heeft voldoende eigen huisvestingsmogelijkheden en ziet geen
directe mogelijkheden om activiteiten vanuit het zalencentrum Poort van Limburg te
programmeren.

Het Munttheater ziet, naast programmering van een aantal voorstellingen ook andere
mogelijkheden. Het gaat hierbij vooral om een samenwerking tussen diverse
evenementenlocaties in Weert en het inzetten van medewerkers en middelen. Dit ten
behoeve van het actief aantrekken van grotere congressen, technische ondersteuning,
ondersteuning bij planning en kaartverkoop et cetera. In aanvullende gesprekken is dit
nogmaals bevestigd.

Inschrijvers voor verkoop:
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Het zalencentrum Poort van Limburg heeft ook actief in de verkoop gestaan. Er kon
worden ingeschreven en een bod worden uitgebracht. Er zijn een aantal biedingen binnen
gekomen. Deze biedingen waren echter onvoldoende om tot verkoop over te gaan.

De inschrijvers hebben echter wel aangegeven nog altijd interesse te hebben in het
overnemen / exploiteren van het zalencentrum Poort van Limburg.

Een aantal lokale ondernemers heeft ook nog bestuurlijk contact gezocht / gehad waarbij
het onderwerp op de agenda stond.

Naar aanleiding van het besluit om op basis van de inschrijvingen niet over te gaan tot
verkoop van het zalencentrum Poort van Limburg, heeft het college ook besloten dat na
uitvoering van het onderzoek, de inschrijvers de mogelijkheid wordt geboden om hun
plannen nader toe te lichten.

Wet Markt en Overheid:

Bij toepassing van een groeimodel moet wel rekening worden gehouden met de Wet Markt
en Overheid. De “groei” is beperkt tot het toepassen van maatschappelijke tarieven voor
maatschappelijke gebruikers en het meedenken in het verdienmodel van de verenigingen
bij gebruik van het zalencentrum Poort van Limburg voor hun activiteiten. Het is de
bedoeling dat binnen drie tot vijf jaar het gedifferentieerd tarief vanuit de totale exploitatie
van het zalencentrum Poort van Limburg gedekt kan worden.

Verkoop:

Een aantal geinteresseerden heeft aangegeven een verkoopprijs te willen.

Er zijn ook geinteresseerden die aangeven op termijn mogelijk over te willen gaan tot
aankoop van het zalencentrum Poort van Limburg. In overleg kan bij het sluiten van de
huurovereenkomst een verkoopprijs voor over drie tot vijf jaar worden overeengekomen.
Uitgangspunt hierbij is de indicatieve verkoopprijs zoals deze in de factsheet is
opgenomen.

Wanneer na afloop van de groeiperiode de huur niet verlengd wordt en er ook niet wordt
overgegaan tot koop dan wordt de verkoopprijs opnieuw middels taxatie vastgesteld.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Wanneer er afspraken gemaakt gaan worden met een exploitant / beheerstichting dan zal
het college opnieuw worden geinformeerd. De eventuele financiéle gevolgen van de
afspraken betreffende het groeimodel zullen dan inzichtelijk worden gemaakt.
Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Iedere geinteresseerde partij ontvangt een brief met de mogelijkheid om in te schrijven.
De brief is voorzien van de factsheet.

De sluitingsdatum voor het inschrijven is 15 september 2020.

Alle inschrijvingen zullen worden beoordeeld en er worden aanvullende gesprekken
gevoerd.

Eind vierde kwartaal 2020 wordt het college gevraagd om een keuze te maken voor de
partij waarmee de afspraken verder worden geconcretiseerd.
Communicatie/participatie

Na een keuze door het college worden alle partijen die hebben ingeschreven op de hoogte
gebracht van het besluit.

De gemeenteraad wordt middels een raadsinformatiebrief op de hoogte gesteld.

Overleg gevoerd met

Pagina 3



Intern:

- Jack Westenberg, teamleider vastgoed
Nicole Beelen, team vastgoed
- Bas Meijboom, team vastgoed
- Mathieu Dolders, Acquisitie & Projectmanagement Bedrijventerreinen
- Madelon Mooren, beleidsadviseur Cultuur, afdeling OCSW
Mat van Meijl, beleidsadviseur afdeling OCSW

Extern:

Bijlagen:

- Uitvraagbrief
Factsheet
Raadsinformatiebrief
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