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Onderwerp

Projectopdracht Beemdenstraat 38.

Voorstel

Met de projectopdracht Beemdenstraat 38 in te stemmen.
Inleiding

De gemeente is in december 2019 een vaststellingsovereenkomst aangegaan met
Swinnen Meat B.V. Afgesproken is dat het bedrijf in de loop van 2020 de locatie aan de
Beemdenstraat zal verlaten. Het bedrijf is sinds 2 juni 2020 operationeel in Valkenswaard.
De bedrijfsinrichting aan de Beemdenstraat 36-38 is ontmanteld. Per 1 augustus 2020
heeft Swinnen de locatie definitief verlaten en is de huurovereenkomst beéindigd. De
gemeente heeft de locatie Beemdenstraat 38 gekocht. Met de overige 4 huurders is een
huurbeéindigingsovereenkomst gesloten. Per 1 januari 2021 komt het gebouw aan de
Beemdenstraat 38 grotendeels leeg te staan. Eén bestaande huurder zal de locatie in de
loop van het eerste kwartaal 2021 verlaten.

Op 5 februari 2020 heeft het CMT ingestemd met de projectmelding Beemdenstraat 38.
De volgende stap in de planfase is het vaststellen van een projectopdracht. Dat ligt thans
voor. Hierin worden de doelstelling en het resultaat beschreven en zijn de kaders voor de
projectbeheersing aangegeven.

Beoogd effect/doel

Het doel is het project Beemdenstraat 38 naar een volgende fase in het project te
brengen.

Argumenten

1.1 Transformatie naar woningbouw lijkt kansrijk.
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In opdracht van Wonen Limburg is een verkenning gedaan naar de mogelijkheden voor
transformatie van het pand Beemdenstraat 38 naar woningbouw. Dit lijkt haalbaar te zijn.
Dit wordt de komende tijd nader beoordeeld. In de prestatieafspraken is opgenomen dat
de gemeente Wonen Limburg de mogelijkheid geeft om de locatie te ontwikkelen. In 2021
wordt een opstalbesluit genomen.

De druk op de woningmarkt is groot. In Leuken staan naar verhouding weinig sociale
huurwoningen (17% tegen 22% in de gemeente). Verder staan er in Leuken relatief
weinig meergezinswoningen, 5% tegenover 26% gemiddeld in Weert. Met deze
ontwikkeling wordt onder andere ingezet op doorstroming. Zo worden eengezinswoningen,
waar 1- en/of 2-persoons huishoudens wonen, vrij gemaakt voor gezinnen met kinderen.
Verder wordt ingezet op kleine huishoudens van alle leeftijden, waaronder wonen met
begeleiding.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

De totale door de gemeente gemaakte kosten bedragen ruim € 2.100.000,- (kosten
schadeloosstelling Swinnen € 1.500.000,-, aankoop pand incl. bijkomende kosten €
575.000,- en advieskosten ongeveer € 40.000,-). Er moeten nog meer kosten gemaakt
worden, o.a. plankosten en aanpassing van de openbare infrastructuur.

De gemeente is met de voorbereidingen bezig om te komen tot een
Samenwerkingsagenda op grond van het kader Kwaliteitsimpuls Limburgse Centra.

Hierin wordt de herontwikkeling van de Beemdenstraat 38 opgenomen. Het streven is om
minimaal de resterende, nog te maken kosten als bijdrage van de provincie te ontvangen.
De gemeente heeft een eenmalige specifieke uitkering van het rijk ontvangen van €
624.260,- voor de huisvesting van kwetsbare doelgroepen. Hierbij is onder andere
uitgegaan van een bijdrage van € 5.000,- per sociale huurwoning. Het project
Beemdenstraat 38 is hier een onderdeel van. Over mogelijke schuifruimte van de
toegekende middelen over de verschillende projecten vindt nog overleg plaats met het
rijk.

Duurzaamheid

Er is ruimte in het project om te ontstenen en vergroenen. Dit wordt meegenomen bij de
verdere uitwerking.

Uitvoering/evaluatie

Het streven is het pand Beemdenstraat in de loop van 2021 te verkopen.
Communicatie/participatie

De omwonenden en de wijkraad worden op 16 december 2020 in een digitale bijeenkomst
geinformeerd over de stand van zaken met betrekking tot Beemdenstraat 36 en 38. Een
voorstel over Beemdenstraat 36 ligt separaat doch tegelijkertijd voor.

Het initiatief wordt regionaal afgestemd in het ambtelijk overleg wonen Midden-Limburg.

Overleg gevoerd met
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Het initiatief is besproken in het intaketeam, hierbij waren aanwezig: Rianne Badder, Orte
Hermus, Marjo Beeren, Werner Mentens, Ralph van den Waardenberg, Roy Ritzen, Luud
Thijssen, Dirk Franssen.

Het initiatief is afgestemd met Arjen Obbema

Projecten: Joyce Zeeuwen

OG: Robert Schmid

Communicatie: Dirk Kisters

Extern:
Wonen Limburg
Bijlagen:

Projectopdracht
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