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Beheer Vereniging van Eigenaren Centrum parkeergarage
Voorstel

Akkoord te gaan met het verlenen van de opdracht aan Heton betreffende het uitvoeren
van het beheer van de Vereniging van Eigenaren van de Centrumgarage voor een bedrag
van € 3.100,- exclusief BTW per jaar.

Inleiding

Voor het gemeentehuis en het naastgelegen La Cour Bleue gebouw zijn verschillende
Verenigingen van Eigenaren opgericht (VVE's). Deze VvE's regelen het appartementsrecht
van de verschillende eigenaren en het onderhoud van de gemeenschappelijke delen. Als
gemeente zijn we vertegenwoordigd in de VVE die betrekking heeft op de parkeergarage
onder het gebouw, de Centrumgarage.

Door de projectontwikkelaar is bij het notarieel vastleggen van de splitsingsakte een
beheerder van de verschillende VvE’s aangewezen.

De afgelopen jaren hebben de eigenaren aangegeven dat de dienstverlening van de
huidige beheerder niet voldoet aan de verwachtingen. Als gemeente herkennen wij dit. Op
initiatief van verschillende eigenaren is een traject opgestart om de invulling van het
beheerd opnieuw te bekijken en partijen in de gelegenheid te stellen hun diensten
betreffende het beheer van de VvE's aan te bieden.

Beoogd effect/doel

Het afsluiten van een nieuw contract betreffende het beheer van de VVE Centrumgarage
waarin prijs en kwaliteit geoptimaliseerd zijn.
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Slechte dienstverlening huidige beheerder

Voor de VVE Centrumgarage zijn er tot op de dag van vandaag nog onduidelijkheden
betreffende demarcatie van onderhoudstaken en verantwoordelijkheden. Deze
onduidelijkheid resulteert in onwerkbare processen betreffende de uitvoering van
dringende en noodzakelijke onderhoudswerkzaamheden en reparaties. De afrekening van
de bijbehorende kosten is tot op heden onvoldoende eenduidig vastgelegd. Dit ondanks
herhaaldelijk aandringen vanuit de gemeente. Er hebben verschillende gesprekken
plaatsgevonden maar deze hebben niet geresulteerd in verbeteringen of oplossingen.

Andere VWvE’s zijn al overgestapt

De VVvE Centrumgarage is onderdeel van een complex aan VvE’s die het
appartementsrecht van de beide gebouwen regelt. Er is geen enkele VVE die tevreden is
met de dienstverlening van de huidige beheerder. Hierop hebben een aantal VvE’s
besloten om de overeenkomst te beéindigen en het beheer van hun VVE bij een andere
organisatie onder te brengen. Gezien de verbondenheid tussen de verschillende VWE’s is
het voor de samenhang en onderlinge aansluiting wenselijk dat het beheer van de
verschillende VVvE’s door één organisatie wordt uitgevoerd.

Verschillende offertes gevraagd

Verschillende partijen is gevraagd een offerte uit te brengen. Ook is gevraagd om een plan
van aanpak bij te voegen waarin beschreven staat op welke manier de huidige problemen
binnen de verschillende VvE's worden opgelost. Dus ook de problemen voor de
Centrumgarage.

Er zijn een drietal offertes binnengekomen voor de gemeente ten behoeve van het beheer
van de Centrumgarage. Onderstaand een overzicht van de ontvangen offertes:

1. vb&t € 3.800,- exclusief BTW per jaar
2. Heton € 3.100,- exclusief BTW per jaar
3. Spectrum € 2.500,- exclusief BTW per jaar

De offertes zijn op inhoud en op prijs beoordeeld door een afvaardiging van de
verschillende VvE's die deel hebben genomen aan het offerte traject.

Keuze Heton

De notariéle splitsingsakte, die het kader vormt voor de oprichting van de verschillende
VvE’s van de verschillende gebouwen is complex. Het beheren van de verschillende VvE's
inclusief de samenhang vereist voldoende ervaring in het uitvoeren van het beheer. De
werkgroep verantwoordelijk voor de beoordeling van de offertes is unaniem van mening
dat het plan van aanpak en het bijbehorende financiéle aanbod van Heton de beste prijs -
kwaliteit - verhouding heeft. Daar komt nog bij dat er voor een tweetal VVE’s al eerder
gekozen hebben om met Heton verder het beheer vorm te geven. De ervaring van deze
VVE's beschrijft de dienstverlening van Heton als zeer kundig en professioneel.

Kanttekeningen en risico’s

Huidige overeenkomst betreffende het beheer van de VVE is opgezegd

Vanwege de opzegtermijn is in augustus 2020 de huidige overeenkomst betreffende het
beheer van de Centrumgarage per 1 januari 2021 stopgezet. We zijn als gemeente pas
later aangehaakt in het offerte traject. Een goede volgorde in opzeggen en aangaan van
een nieuwe overeenkomst heeft hierdoor niet plaats kunnen vinden.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
Het beheer van de VVvE Centrum parkeergarage is onderdeel van de MJOP. Wanneer de

raad het MJOP in de raadsvergadering van 15 december vaststelt dan is de dekking van
deze kosten vanuit de MJOP geregeld.

Pagina 2



Wanneer het MJOP niet wordt vastgesteld worden de verschillende kosten die zijn
opgenomen in de MJOP met een begrotingsneutraal resultaat omgezet naar verschillende
exploitatiebudgetten. De kosten van het beheer van de VvE Centrumgarage worden in dit
geval uit deze exploitatiebudgetten voldaan.

In beide gevallen is het afsluiten van de overeenkomst budgetneutraal.

Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing

Communicatie/participatie

Na akkoord wordt de opdracht getekend door de budgethouder vastgoed en naar Heton
gestuurd.

Overleg gevoerd met

Intern:

Edward Salman, financieel business controller afdeling Financién

Jurjen Feld, parkeerregisseur afdeling Openbaar Gebied

Casper Heuvelmans, ondersteuner inkoop en aanbesteding afdeling Financién
Nicole Beelen, vastgoedregisseur afdeling Ruimte en Economie

Jack Westenberg, teamleider vastgoed afdeling Ruimte en Economie

Extern:

Bijlagen:
- Offerte vb&t

- Offerte Heton
- Offerte Spectrum
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