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Onderwerp
Grondtransacties Dennenoord

Voorstel

1. Akkoord te gaan met de verkoop van een perceel ten behoeve van een terras bij
horeca gelegenheid Dennenoord aan | oor cen bedrag van
€ 15.920,-.

2. Akkoord te gaan met de verkoop van diverse percelen rondom horeca gelegenheid
Dennenoord in het IJzerenmangebied aan _oor een bedrag van
€ 15.399,60.

3. Akkoord te gaan met de aankoop van diverse percelen rondom horeca gelegenheid

Dennenoord in het [Jzerenmangebied van _voor een bedrag van
€ 18.805,50.

Inleiding

De grondposities van verschillende percelen rondom de horeca gelegenheid Dennenoord
zijn niet logisch ingedeeld en onvoldoende goed vastgelegd.

Er is behoefte aan een eenduidige kadastrale vastlegging van oppervlakte en eigendom
van de percelen.

Daarnaast is er behoefte aan een logische indeling van de verschillende percelen waardoor
de percelen bereikbaar zijn voor het uitvoeren van onderhoud of gebruik door de eigenaar.
Tot slot heeft de eigenaar van Dennenoord aangegeven behoefte te hebben aan gebruik
van een terrein voor (fiets)parkeren en terrasfunctie.

Partijen zijn overeengekomen om bovenstaande punten middels onderlinge grondverkoop
en eventuele bestemmingsplanwijziging te realiseren.

Beoogd effect/doel

Middels de aan- en verkoop van terreindelen de grondposities in het gebied rondom
horeca gelegenheid Dennenoord logisch en juist kadastraal vast te leggen.
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Argumenten

1. Terrasfunctie noodzakelijk voor horeca
Ten behoeve van de exploitatie van de horecagelegenheid is er behoefte aan uitbreiding
van de terrasmogelijkheden. Hierover zijn eerder gesprekken met de gemeente gevoerd.
Uiteindelijk is overeenstemming gekomen over de prijs en oppervlakte van het terrein dat
ten behoeve van de terrasfunctie wordt aangekocht. In afwachting van de overige
grondtransacties in het gebied heeft notarieel transport nog niet plaatsgevonden.

2. Grond al in gebruik genomen door eigenaar aangrenzende percelen
Vanwege de onduidelijke eigendomsposities in het gebied rondom de horeca gelegenheid
Dennenoord is er grond over en weer in gebruik genomen. Voor de percelen of delen van
percelen waarvan bij natrekking de gemeente eigenaar blijkt te zijn is overeengekomen
dat deze worden aangekocht door de gebruiker. De waardebepaling heeft plaatsgevonden
middels taxatie door een onafhankelijk taxateur.

3. Grond in gebruik genomen door gemeente
Vanwege de onduidelijke eigendomsposities in het gebied rondom de horeca gelegenheid
Dennenoord is er grond over en weer in gebruik genomen. Voor de percelen of delen van
percelen waarvan bij natrekking de gemeente geen eigenaar blijkt te zijn is
overeengekomen dat deze worden aangekocht door de gemeente. De waardebepaling
heeft plaatsgevonden middels taxatie door een onafhankelijk taxateur.

Kanttekeningen en risico’s

Bestemmingsplanwijziging

De taxatie van de verschillende percelen heeft plaatsgevonden op basis van het gebruik.
Mogelijk dat er een bestemmingsplanwijziging moet worden doorgevoerd. Voor de
bestemmingswijziging wordt de gebruikelijke procedure gevolgd. Bij een eerst volgende
bestemmingsplanwijziging wordt deze bestemmingswijziging meegenomen en
doorgevoerd.

Afwijking taxatie terras

Ten behoeve van de waardebepaling van de verschillende percelen is een taxateur
ingeschakeld. Deze taxateur heeft een hogere waarde aan het perceel voor het terras
toegekend. Over de transactie van dit perceel is in een eerder stadium al
overeenstemming bereikt. De afspraken zijn in een voorlopige verkoopovereenkomst
vastgelegd. Hierop kan niet meer worden teruggekomen.

Delen van de kosten

Omdat er in één transactie percelen tussen beide partijen transporteren is
overeengekomen dat de kosten van kadastrale afsplitsing en notarieel transport door de
beide partijen gedeeld worden. Iedere partij draagt 50% bij in de kosten.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Uit de volledige transactie volgt een ontvangst van € 12.514,10. Deze opbrengst wordt ten
gunste van de exploitatie vastgoed geboekt (8500530 (verspreid bezit) / 7331000
(opbrengst grondverkoop)).

Het aandeel in de verkoopkosten is geschat op € 4.330,- en wordt ten laste van de
exploitatie vastgoed geboekt (8500530 (verspreid bezit)/ 6343944 (overige kosten sector
ruimte)).

Duurzaambheid
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Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Het transport van de verschillende percelen zal nog in 2020 plaatsvinden.
Communicatie/participatie

Niet van toepassing.

Overleg gevoerd met

Intern:

Orte Hermus, Planeconoom afdeling Ruimte en Economie

Henk Beelen, Kwaliteitsmedewerker Vastgoed afdeling Ruimte en Economie
Henk Creemers, Jurist afdeling Ruimte en Economie

Edward Salman, Financieel Business Controller afdeling Financién

Extern:

H.P.A. Raemaekers

Bijlagen:

Taxatierapport (niet-openbare bijlage)
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