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Verkoop 15 parkeerplaatsen en erfpacht met opstalrecht verlenen aan stichting Land van
Horne
Voorstel

1. Inte stemmen met de verkoop van 15 appartementsrechten ten aanzien van 15
parkeerplaatsen gelegen in de parkeergarage Ceres 41 aan Stichting Land van
Horne

2. In te stemmen met het verlenen van erfpacht met opstalrecht van een gedeelte
van het parkeerterrein gelegen aan de Penitentenstraat aan Stichting Land van
Horne

Inleiding

Gedurende de periode van 10 januari 2019 tot en met 29 maart 2019 heeft het complex
Poort van Limburg middels een inschrijfprocedure te koop gestaan. Op basis van de
ontvangen biedingen heeft uw college tijdens de vergadering van 9 juli 2019 besloten om
het bedrijfsverzamelgebouw definitief te verkopen aan Stichting Land van Horne.

De stichting zal het gebouw in gaan richten en gebruiken als kantoorlocatie.

Beoogd effect/doel

1. Verkoop van de appartementsrechten ten aanzien van de 15 gemeentelijke
parkeerplaatsen in de parkeergarage van Ceres 41 om te kunnen voorzien in een
gedeelte van de parkeerbehoefte van Stichting Land van Horne, alsmede het
vervreemden van de parkeerplaatsen omdat deze geen toegevoegde waarde meer
vertegenwoordigen voor de gemeente.

2. Verlenen van erfpacht met recht van opstal voor een gedeelte van het
parkeerterrein gelegen aan de Penitentenstraat, waarmee Stichting Land van
Horne een rijwielstalling kan realiseren in de nabijheid van het
bedrijfsverzamelgebouw.

Argumenten
Stichting Land van Horne zal in het bedrijfsverzamelgebouw een groot aantal
medewerkers gaan huisvesten. Hierbij dient de stichting ook in de mobiliteitsbehoefte te
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voorzien. De Stichting is al enige tijd met de gemeente in gesprek om te bezien op welke
manier dit kan worden vormgegeven.

Parkeergarage Ceres 41

In de parkeergarage van het appartementencompiex Ceres zijn in totaai 92
parkeerplaatsen aanwezig. Als gevolg van het niet doorgaan van de ontwikkeling Isis en
de naastgelegen appartementen, heeft de gemeente in 2014 16 parkeerplaatsen
overgenomen. Uitgangspunt hierbij was dat de gemeente bij een toekomstige
ontwikkeling, deze parkeerplaatsen alsnog zou verkopen.

Er zijn verschillende pogingen gedaan om de parkeerplaatsen te verkopen aan de
projectontwikkelaar van het naastgelegen gebied. Deze had geen interesse. Daarnaast zijn
de parkeerplaatsen te koop aangeboden aan de bewoners van Ceres. Dit heeft uiteindelijk
geleid tot de verkoop van 1 parkeerplaats.

Voor de gemeente hebben de resterende 15 parkeerplaatscn geen functie. Ze zijn gelegen
in een afgesloten parkeergarage en kunnen niet worden ingezet als openbare
parkeerplaatsen. Nu de verschillende opties tot verkoop aan belanghebbende partijen allen
zijn afgetast, ontstaat het risico dat de parkeerplaatsen incourant worden.

Met Land van Horne is gesproken over de mogelijkheid tot overname van de
parkeerplaatsen. Hiermee kan een gedeelte van de parkeerbehoefte van de stichting
worden ingevuld. Met Land van Horne is overeenstemming bereikt over de verkoopprijs
van € 100.000,-- kosten koper.

De boekwaarde van de parkeerplaatsen bedraagt op dit moment € 231.720,--. Indien de
parkeerplaatsen worden verkocht, zal een eenmalige afwaardering moeten plaatsvinden
van-€ 131.720,--. Toch-heeft het-de voorkeur-om de-parkeerplaatsen te-verkopen-aan
Stichting Land van Horne. Indien de parkeerplaatsen niet worden verkocht, zijn er geen
alternatieven meer voorhanden om ze alsnog te vervreemden. De kosten van de
parkeerplaatsen zullen dan over lange tijd blijven drukken op de exploitatie van de
gemeente en de boekwaarde zal over de jaren afnemen totdat de parkeerplaatsen
uiteindelijk geen boekwaarde meer zullen vertegenwoordigen.

Voor de overige parkeerbehoefte is Land van Horne nog in gesprek met de gemeente.
Hierbij wordt gekeken naar de beschikbare voorzieningen in de omgeving, zoals de
parkeergarage onder het complex Poort van Limburg.

Parkeerterreln Penlitentenstraat

Land van Horne heeft aangegeven dat zij problemen voorziet bij het realiseren van
voldoende fietsenstallingen. In de parkeerkelder is een ruimte waar zij circa 20 fietsen
kunnen plaatsen. De behoefte is echter groter. Land van Horne heeft daarom aangegeven
graag zes parkeerplaatsen in gebruik te nemen in de parkeerkelder, waar zij vervolgens
een fietsenstalling wenst te realiseren. Het is echter niet gewenst om parkeerplaatsen
binnen de parkeergarage om te zetten naar fietsenstalling. In de toekomst zal de
parkeerdruk in de Poort van Limburg namelijk sterk toenemen en de huidige
parkeercapaciteit is noodzakelijk om dit op te kunnen vangen.

Voor het parkeerterrein aan de Penitentenstraat ligt dit anders. Het opheffen van
parkeerplaatsen op het parkeerterrein is wel mogelijk. Hoewel het parkeerterrein jaarlijks
circa € 29.000,-- aan inkomsten genereert, is het terrein slechts incidenteel volledig bezet.

Het parkeerterrein aan de Penitentenstraat heeft een verkeersbestemming. Binnen het
bestemmingsplan is het realiseren van een opstal niet toegestaan. Op dit moment wordt
nader bekeken welke randvoorwaarden gesteld worden bij het realiseren van een
fietsenstalling op deze locatie.
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Voorgesteld wordt om Land van Horne zes parkeerplaatsen op het parkeerterrein in
erfpacht te geven met opstalrecht, voor de duur van 25 jaar. Op basis van het grondbeleid
is de erfpachtcanon bepaald op € 876,-- per jaar. De voorwaarden voor het realiseren van
de opstallen dienen nog nader besproken te worden. Het effect van in erfpacht geven van
de zes parkeerplaatsen op de inkomsten voor parkeren op het terrein zijn naar
verwachting zeer gering.

Kanttekeningen en risico’s

Indien de verkoop niet plaatsvindt en/of de erfpacht met opstalrecht niet plaatsvindt, dan
dient Land van Horne haar parkeerbehoefte en rijwielstalling op een andere wijze in te
vullen. Dit blijkt geen eenvoudige opgave voor de stichting.

Voor de gemeente geldt dat de parkeerplaatsen in de parkeergarage Ceres 41 geen
toegevoegde waarde vertegenwoordigen. De overige mogelijkheden tot verkoop zijn
verder afgetast, zonder resultaat.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Parkeergarage Ceres 41

De exploitatiekosten van de 15 parkeerplaatsen bedragen per jaar € 5.750,--. Bij verkoop
van de parkeerplaatsen, komen deze kosten te vervallen. Daarnaast komt bij verkoop de
storting in de onderhoudsreserve te vervallen (€ 3.858,--).

De verkoopprijs van de parkeerplaatsen bedraagt € 100.000,-- kosten koper.
De boekwaarde bedraagt op dit moment € 231.720,--. Als gevolg van de verkoop zal een
eenmalige afwaardering moeten plaatsvinden van € 131.720,--.

Naast de eenmalige afwaardering geldt dat bij verkoop van de parkeerplaatsen een
gedeelte van de BTW op de investeringen terugbetaald moet worden. Dit in verband met
de herzieningsregeling. De parkeerplaatsen zijn namelijk formeel in gebruik genomen. Van
de totale herzieningstermijn van tien jaar zijn inmiddels bijna zes jaar verstreken. De
financiéle gevolgen van het terugbetalen van de BTW bedragen voor de gemeente in
totaal € 20.522,--.

De verkoop leidt daarmee tot een eenmalig nadeel van (€ 131.720,-- + € 20.522,--)
€ 152.242,--. De verkoop levert een jaarlijkse besparing op in exploitatie van € 9.608,--.

Parkeerterrein Penitentenstraat

Het parkeerterrein aan de Penitentenstraat beschikt over in totaal 73 parkeerplaatsen. In
de bijgevoegde tekening is te zien dat een gedeelte van het parkeerterrein wordt
afgezonderd voor de erfpacht met opstalrecht aan Land van Horne, opdat zij hier een
rijwielstalling kunnen realiseren. De ruimte die hiervoor wordt afgezonderd is op dit
moment ingericht als 6 parkeerplaatsen.

De jaarlijkse canon van het gedeelte dat in erfpacht met opstalrecht wordt gegeven
bedraagt € 876,--. Hoewel het parkeerterrein als geheel jaarlijks circa € 29.000,-- aan
inkomsten genereert, is het terrein slechts incidenteel volledig bezet. Het effect van in
erfpacht geven van de zes parkeerplaatsen op de inkomsten voor parkeren op het terrein
zijn naar verwachting zeer gering.

Duurzaambheid
N.v.t.

Uitvoering/evaluatie
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Stichting Land van Horne is zelf verantwoordelijk voor het realiseren van een rijwielstalling
op het parkeerterrein aan de Penitentenstraat. Verder vindt er nog overleg plaats tussen
de gemeente en stichting Land van Horne over de verdere invulling van de
parkeerbehoefte.

Communicatie/participatie
Na besluitvorming door uw college kan de verkoop en het in erfpacht met opstalrecht
verlenen verder worden vormgegeven.

De parkeergarage bij het Ceres gebouw is onderdeel van een Vereniging Van Eigenaren.
Het bestuur hiervan is op de hoogte gesteld van de verkoop en heeft hierop positief
gereageerd.

Overleg gevoerd met

Intern:

J. Feld, cluster Parkeerbeheer

. Beelen, afdeling Ruimte & Economie

. Bader, afdeling Ruimte & Economie

. Creemers, afdeling Ruimte & Economie

. Hermus, afdeling Ruimte & Economie

. Korten, afdeling Ruimte & Economie

. Salman, afdeling Financién & Control

. Gielen-Belghali, afdeling Financién & Control
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Extern:

H. Smeets, Stichting Land van Horne
— M. Kirkels, Hermans bedrijfsmakelaars

Bestuur VVE Ceres

Bijlagen:
Openbaar
e Situatieschets parkeerterrein Penitentenstraat

e Akte voor verlenen erfpacht met opstalrecht Penitentenstraat
e Koopovereenkomst 15 parkeerplaatsen Ceres

Niet openbaar
e Taxatie parkeerplaatsen Ceres
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