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Onderwerp

Principeverzoek 10 woningen Burgemeester Smeijersweg Stramproy.
Voorstel

In principe medewerking te verlenen aan de realisering van 10 levensloopbestendige
woningen aan de Burgemeester Smeijersweg in Stramproy met een mogelijkheid voor het
realiseren van een extra woning in de toekomst met een herziening van het
bestemmingsplan (art. 3.1 Wro) tot 1 augustus 2020.

Inleiding

In de collegevergadering van 22 januari 2019 heeft u in principe medewerking verleend
aan de ontwikkeling van 6 grondgebonden woningen in de sociale huursector aan de Burg.
Smeijersweg. Deze bestemmingsplanprocedure is inmiddels afgerond. De gemeenteraad
heeft het bestemmingsplan in de vergadering van 13 november 2019 vastgesteld. Het
vastgestelde bestemmingsplan heeft tot en met 1 januari 2020 ter inzage gelegen en er is
geen beroep ingediend. Het bestemmingsplan is daarmee onherroepelijk geworden.

De 6 woningen zijn beoogd op het perceel, kadastraal bekend: gemeente Weert SRY,
sectie B, nummer 1204. Woningstichting St. Joseph heeft nu de mogelijkheid gekregen om
het aangrenzende perceel, achter Wilhelminastraat 54 en 56 (kadastraal bekend:
gemeente Weert SRY, sectie B, nummer 1202) aan te kopen. Hierdoor is de mogelijkheid
ontstaan om meer woningen te bouwen. De woningstichting heeft dan ook een nieuw
principeverzoek ingediend voor de realisering van 10 grondgebonden woningen met een
oppervlakte van circa 70 m2, ook in de sociale huursector (verwachte gemiddelde
huurprijs rond € 600,--/€ 650,-- per maand, peil 2019). In het plan is tevens een kleine
studio opgenomen die kan dienen als logeergelegenheid voor kinderen, andere bezoekers
en mantelzorgers. Als blijkt dat er in de toekomst minder behoefte is aan de voorziening,
dan wordt de studio als zelfstandige woning verhuurd. Mede vanwege de molenbiotoop
van de St. Jansmolen worden de waoningen voorzien van één bouwlaag.
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Beoogd effect/doel

Met dit initiatief wordt ingespeeld op de (kwantitatieve en kwalitatieve) woningbehoefte in
Stramproy.

Argumenten

1.1 Het plan speelt in op de woningbehoefte in Stramproy.

In 2018 is een woningmarktonderzoek uitgevoerd in de regio Midden-Limburg. In Weert
heeft een verdiepingsonderzoek plaats gevonden in de 5 kernen, waaronder Stramproy.
Stramproy kent nog een substantiéle groei van het aantal huishoudens, ongeveer 115 tot
de top van het aantal huishoudens (in 2030), te verdelen in 19 sociale huurwoningen en
ongeveer 100 koopwoningen. De gemeente wil initiatieven graag faciliteren, nu de
gemeente zelf geen gronden meer heeft in Stramproy voor woningbouw. Er is behoefte
aan woningen voor kleine huishoudens en aan levensloopbestendige woningen. Er is nog
voldoende vraag naar de 5 extra huurwoningen in de sociale huursector (dit is inclusief de
studio die in de toekomst wellicht als zelfstandige woning wordt verhuurd).

1.2 Het is een (stedenbouwkundige) verbetering ten opzichte van de variant met 6
woningen.

In het vorige plan waren de 6 woningen in een rij geprojecteerd aan de Burgemeester
Smeijersweg. In het nieuwe principeverzoek zijn twee keer 2 woningen gesitueerd aan de
Burgemeester Smeijersweg (zie het schetsontwerp bij het principeverzoek). De overige
woningen en de studio worden gesitueerd aan een nieuw aan te leggen weg/pad vanuit de
Burgemeester Smeijersweg. Hier langs worden tevens 14 parkeerplaatsen aangelegd.
Hierbij is rekening gehouden met de mogelijkheid dat in de toekomst mogelijk minder
parkeerplaatsen worden gebruikt. Een gedeelte van de parkeergelegenheid kan dan
worden gewijzigd naar groen. Door het ontwerp ontstaat er een adressering aan dc
Burgemeester Smeijersweg maar ook aan de eigen weg. Alle woningen hebben een
voortuin waardoor er voldoende privacy in de woning is. Dit in combinatie met het
openbaar groen zorgt voor een groen karakter en een groene beleving van het nieuwe
buurtje. De achtertuinen zijn passend bij het soort woningen. Door dc positionering van de
woningen ontstaat er een onderlinge verbondenheid, het idee van een hofje, dit versterkt
saamhorigheid en het verlenen van burenhulp.

1.3 De princlpetoestemming moet in tijd worden beperkl.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan, wordt geadviseerd
hieraan een termijn te verhinden.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Voor een bestemmingsplanprocedure bedragen de legeskosten € 6.083,00 (prijspeil
2019). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit principeverzoek
bedragen € 1.165,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering gebracht op de leges,

die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen
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In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente wordt een
planschadeverhaalsovereenkomst en anterieure overeenkomst met initiatiefnemer
aangegaan. Op grond van de Structuurvisie Weert 2025 is een bijdrage van € 18,- per m2
uitgeefbaar gebied verschuldigd voor Ruimtelijke Ontwikkelingen. Deze bijdrage komt ten
goede aan het Stedelijk Groenfonds.

Duurzaamheid

Het plan behelst de realisering van 10 levensloopbestendige woningen. Dit is een
toekomstbestendige vorm van bouwen. Er wordt bovendien zoveel mogelijk uitgegaan van
circulair bouwen met nul-op-de-meter.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer dient uiterlijk 1 augustus 2020 een ontwerp bestemmingsplan in te dienen.
Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.

Overleg gevoerd met

Intern:

Rianne Bader en Marian Arts (afdeling Ruimte & Economie)

Extern:

Overleg gevoerd met Paul Sebregts (Woningstichting St. Joseph)

Bijlagen:

e Principeverzoek van Woningstichting St. Joseph d.d. 12 december 2019
e Antwoordbrief met bijlage
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