GEMEENTE

RvR Limburg C.V.

t.a.v. de heer R. Steijvers
Postbus 5700

6202 MA MAASTRICHT

West 2 4 JAN, 2020

Onderwerp ¢ principeverzoek ruimte voor ruimte woning De Horst naast nr. 2
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 929685/929704

Beste heer Steijvers,

Op 23 december 2019 hebben wij een verzoek van u ontvangen. Dit verzoek gaat over
de voorgenomen ontwikkeling van een ruimte voor ruimte woning aan De Horst naast
nummer 2 (perceel gemeente Weert SRY sectie F nummer 121 gedeeitelijk). Hierbij
ontvangt u ons antwoord.

Besluit

Wij hebben besloten in principe medewerking te verlenen aan de ontwikkeling van een
ruimte voor ruimte kavel op het perceel gemeente Weert SRY sectie F nummer 121
gedeeltelijk aan De Horst naast nummer 2 middels een herziening van het
bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro). Deze principe medewerking geldt tot uiterlijk 1
augustus 2020. Wij hebben hierbij het volgende overwogen.

Motivering

De locatie is in principe geschikt.

De provincie Limburg heeft een eerste toets gedaan en acht de locatie kansrijk. Deze
locatie is niet gelegen in een Goudgroene natuurzone en ook niet in het winterbed van de
Maas. Kijkend naar de plaatselijke situatie liggen er nu 7 woningen tot een
cluster/bebouwingsconcentratie gerekend kunnen worden: Horsterweg 57, 59 en 70 en
De Horst 3, 3a, 1 en 2. De woning op het perceel F121 ligt dan in of sluit minimaal aan
op dit cluster/bebouwingsconcentratie.

Een andere belangrijke reden voor de gemeente is dat er sprake is van een agrarisch
bouwblok. Hier mogen stallen en schuren worden gebouwd ten dienste van een agrarisch
bedrijf. Dit deel van het aan De Horst 5 gekoppelde agrarisch bouwblok dient in zijn
geheel te vervallen wanneer de ontwikkeling door gaat. Hiermee wordt eventuele
toekomstige bedrijfsmatige bebouwing, die veel grootschaliger is dan een woning,
voorkomen. Verder vindt er een kwaliteitsverbetering plaats doordat de (kwaliteitsarme)
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tunnelkassen verdwijnen. Bovendien dient een bouwvergunning uit 2011 voor een loods
van 600 m2 met bijbehorende verhardingen te worden ingetrokken. Zo wordt
toekomstige verstening voorkomen.

Er wordt een woonbestemming van 800 m2 gevraagd.

Normaal gesproken behoort bij een ruimte voor ruimte woning een woonbestemming
met een oppervlakte van 1.000 m2. Het gevolg van een kleinere oppervlakte is dat de
bijdrage die de afnemer hiervoor moet vergoeden aan u wordt aangepast. Daarmee
wordt het plan haalbaar. Reden is onder andere dat het hier geen agrarisch gebied
betreft maar een agrarisch bouwblok. Hiermee is een hogere grondwaarde als
uitgangssituatie aan de orde. Deze beweging past in uw beleid om de mogelijkheden te
verruimen. Voor de gemeente heeft dit verder geen gevolgen.

Er wordt voldaan aan de Structuurvisies Weert 2025 cn Wonen Midden-Limburg 2018 tot
en met 2021.

De extra opgave voor 20 rulmte voor ruimte woningen is opgenomen in de aclualisalie
van de structuurvisie per 1 januari 2019 en maakt aldus deel uit van de planvoorraad.
Daarmee wordt voldaan aan beide structuurvisies.

Aandachtspunten
Aan de principe instemming worden de volgende voorwaarden verbonden:

1. De bouwvergunning voor een loods d.d 18-01-2011 dient te worden ingetrokken.

2. De tunnelkassen dienen te worden opgeruimd.

3. Het gehele gekoppelde agrarisch bouwblok aan De Horst naast nummer 2 dient
te vervallen, de resterende gronden (behoudens de woonbestemming) dienen te
worden herbestemd tot 'Agrarisch’. .

4. Het agrarisch bedrijf aan De Horst 5 dient te worden meegenomen met de
herziening van het bestemmingsplan, aangezien het koppelteken-dient te
vervallen. Het bouwblok aan De Horst naast 2 is namelijk gekoppeld aan De
Horst 5.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaai en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan. Verder dient een bijdrage van
€ 20.000,- aan de gemeente te worden betaald, overeenkomstig de eerder gemaakte
afspraken over 20 extra ruimte voor ruimte woningen In de gemeente Weert. De factuur
wordt u toegezonden zodra het bestemmingsplan is vastgesteld.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure tot het vaststellen van een bestemmingsplan er globaal uitziet, aan
welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan dient uiterlijk 1 augustus 2020 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontleend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
bestemmingsplan. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om het bestemmingsplan
vast te laten stellen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden
de gemeente ertoe nopen het bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan. Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat



een bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.083,00
(prijspeil 2019). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.165,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.
De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.165,00 wordt u separaat toegezonden.

Tot slot
Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575

221 en per e-mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burt_:;/emeester en.wethouders
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