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Onderwerp

Bezwaarschrift tegen de verleende omgevingsvergunning voor de panden gelegen aan de

Molenstraat 9, 11 en 13.

Voorstel

1. Het bezwaarschrift ontvankelijk en ongegrond te verklaren.

2. De verleende omgevingsvergunning voor het verbouwen en uitbreiden van de panden

gelegen aan de Molenstraat 9, 11 en 13, in stand te laten.
3. Het verzoek om vergoeding van de proceskosten, af te wijzen.

Inleiding

Voor het verbouwen en uitbreiden van de panden gelegen aan de Molenstraat 9, 11 en 13
is een omgevingsvergunning verleend. De indeling van de begane grond wordt aangepast
tot een commerciéle ruimte en een garage. Op de eerste verdieping worden 2
appartementen tot 1 bovenwoning samengevoegd.

Tegen dit besluit is door een omwonende een bezwaarschrift ingediend. Gesteld wordt dat
de toegepaste afwijking voor de goothoogte onvoldoende is gemotiveerd en dat de in het
plan beoogde plantenbakken niet op het dakterras gerealiseerd mogen worden. Verder
wordt gevreesd dat de garage ook door derden wordt gebruikt. Dit is in strijd met het

voorschrift dat hierover aan de vergunning is verbonden. Dit betekent tevens een

ongeoorloofde verzwaring van een ter plaatse gevestigde erfdienstbaarheid. Volgens
bezwaarmaker is het bouwplan niet uitvoerbaar zonder de sloop van een bestaande poort

die tussen de panden Molenstraat 7 en 9 is gelegen. Daardoor is er volgens hem sprake van

een evidente privaatrechtelijke belemmering.

Beoogd effect/doel

Nemen van een beslissing op het ingediende bezwaarschrift.
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Argumenten

1.1 Het bezwaarschrift voldoet aan de wettelijke eisen van indiening.

Het bezwaarschrift is binnen de bezwaartermijn ingediend. De bezwaarmaker is woonachtig
in de nabijheid van de desbetreffende panden en heeft hier zicht op. Het bezwaarschrift is
verder voorzien van de naam en het adres van de indiener, de dagtekening, een
omschrijving van het bestreden besluit en de gronden van bezwaar.

2.1 Er zijn geen weigeringsgronden.
De vergunning voldoet aan de geldende regelgeving. Er zijn geen redenen om de vergunning
alsnog te weigeren.

2.2 Er is geen aanleiding de verleende vergunning te herroepen.

Ten behoeve van de overschrijding van de maximaal toegestane goothoogte is gebruik
gemaakt van de binnenplanse afwijkingsmogelijkheid. De onderhavige overschrijding
bedraagt circa 45 centimeter. Deze overschrijding is gering en in een stedelijk gebied uit
stedenbouwkundig oogpunt aanvaardbaar.

De plantenbakken op het dakterras kunnen niet als een bouwkundige constructie worden
aangemerkt en zijn daardoor wel toegestaan.

Voor het gebruik van de garage door uitsluitend de bewoners van de bovenwoning is een
voorschrift aan de vergunning verbonden. Bij niet naleving van dit voorschrift kan
handhavend worden opgetreden. Van een ongeoorloofde verzwaring van de
erfdienstbaarheid is geen sprake.

De bestaande poort tussen de panden Molenstraat 7 en 9 wordt gesloopt. Op welke wijze in
de nieuwe situatie is voorzien in een poort is niet bekend. De poort maakt geen onderdeel
uit van het bouwplan. Er is geen sprake van een (evidente) privaatrechtelijke belemmering.

Kanttekeningen en risico’s
Er zijn geen kanttekeningen en / of risico's.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de verzenddatum van het besluit op het
ingediende  bezwaarschrift beroep instellen bij de Rechtbank Limburg en de
voorzieningenrechter verzoeken een voorlopige voorziening te treffen.

Duurzaamheid
Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing.

Communicatie/participatie
Brieven en besluit aan belanghebbenden.

Overleg gevoerd met
Intern:

Luud Thijssen, vergunningverlener bouwen van de afdeling Vergunningen Toezicht en
Handhaving.
Marjo Beeren, beleidsmedewerker van de afdeling Ruimte en Economie.

Extern:
Niet van toepassing.
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Bijlagen:

. Verleende vergunning.

. Bezwaarschrift.

. Verslag hoorzitting.

. Gevestigde erfdienstbaarheid.
. Conceptbesluit op bezwaar.
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. Conceptbrieven aan belanghebbenden.
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