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Principeverzoek 1Jzerenmanweg 4.
Voorstel
1. Met het bouwen van een logiesgebouw, stapmolen en loods op de locatie

IJzerenmanweg 4 in principe in te stemmen met toepassing van een herziening

van het bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro).

2. De principemedewerking te verlenen tot uiterlijk 1 september 2021.

Inleiding

Agrarisch adviesbureau Arvalis te Roermond heeft namens Provisus Stichting St. Jozef, p/a
Kazernelaan 118 te Weert en Equestrian Center De IJzeren Man B.V., IJzerenmanweg 4 te
Weert d.d. 25 november 2020 een principeverzoek ingediend aangevuld d.d. 29 januari
2021 voor een herziening van het bestemmingsplan in verband met enkele gewenste
aanpassingen van het bestemmingsplan op de locatie IJzerenmanweg 4. In het kort omvat
dit het realiseren van logiesfuncties in drie (bestaande) gebouwen voor in totaal 16
personen, het realiseren van een stapmolen en het vergroten van het bouwvlak voor het

bouwen van een loods.

Ter plaatse is het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011' van toepassing. De gronden
hebben de bestemming 'Sport - Manege'. De gewenste ontwikkeling is op grond van het

geldende bestemmingsplan niet toegestaan.
Beoogd effect/doel
Het planologisch regelen van het voorliggende initiatief.

Argumenten

1.1 Het initiatief wordt vanuit planologisch oogpunt in principe aanvaardbaar geacht.
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Bij de beoordeling van dit initiatief is aansluiting gezocht bij de Beleidsnota huisvesting
internationale werknemers gemeente Weert, actualisatie 2020. De nota geeft aan op
welke wijze de gemeente Weert meewerkt aan het realiseren van
huisvestingsmogelijkheden voor buitenlandse werknemers en in welke omvang en vorm
deze huisvesting wordt toegelaten. Op grond van deze nota is huisvesting binnen het
agrarisch bouwblok binnen een bestaand gebouw dan wel in nieuwbouw in principe
mogelijk voor maximaal 30 personen.

Het realiseren van deze logiesfuncties almede een beperkte uitbreiding van het bouwvlak
voor de stapmolen en loods (in totaal ca. 1600 m2) wordt vanuit planologisch oogpunt in
principe aanvaardbaar geacht.

1.2 Er is een bedrijfseconomische noodzaak om deze gebruiksfuncties te realiseren.

In verband met bewaking en verzorging, is het niet wenselijk dat de personeelsleden ver
van het bedrijf gehuisvest zijn. In noodgevallen moeten de werknemers direct kunnen
reageren en binnen enkele minuten in de stallen aanwezig kunnen zijn.

De dienstverlening die het bedrijf in deze vorm wil bieden is onlosmakelijk verbonden met
het bedrijf. Vanuit een oogpunt van continuiteit en concurrentiepositie biedt de gevraagde
huisvesting een positieve impuls voor het bedrijf, hetgeen ook een stimulans betekent
voor wat betreft de structuurversterkende functie van het bedrijf in de regio.

1.3 Met een herziening van het bestemmingsplan wordt een bestaande illegale situatie
geregeld.

De logiesfuncties zijn al gerealiseerd en ter plaatse van de nieuw te bouwen loods heeft
een enkele keer in de zomerperiode een tent gestaan. Met de onderhavige herziening van
het bestemmingsplan wordt de logiesfunctie gelegaliseerd en wordt de mogelijkheid
geboden van een permanente loods.

1.4 De principetoestemmming wordt in tijd beperkt.
Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn van een half jaar, tot 1 september 2021, te verbinden.

Kanttekeningen en risico’s

De functies dienen landschappelijk te worden ingepast. Dit dient in het kader van het
bestemmingsplan nader te worden onderbouwd.

De ontwikkeling heeft gevolgen voor de activiteit milieu. De milieugevolgen dienen te
worden onderbouwd in het bestemmingsplan.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Leges

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.229,00 (prijspeil 2020). De leges
voor dit principeverzoek bedragen € 1.193,-. Dit bedrag wordt verrekend met de leges
voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt. Het bedrag aan
leges komt ten goede aan de totale opbrengst leges herziening bestemmingsplannen
(grootboeknummer: 810 00 00, categorie: 734 0012).

Duurzaambheid

Bij de uitvoering van het bouwplan dient initiatiefnemer aan de gestelde eisen ten aanzien
van duurzaamheid te voldoen.

Uitvoering/evaluatie
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Initiatiefnemer wordt tot 1 september 2021 de tijd gegeven een ontwerp bestemmingsplan
in te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.
Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (afdeling R & E)
Suzan Govers (afdeling VTH)

Extern:
Dhr. Heuvelmans (Arvalis)
Bijlagen:

1. Principeverzoek d.d. 25 november 2020 aangevuld d.d. 29 januari 2021
2. Antwoordbrief met bijlage
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