GEMEENTE

b&w-
voorstel

WEERT

. ] B&W-voorstel:
Afdeling . CS - Concernstaf DJ-1286928
Naam opsteller voorstel y; Leon Heesen o

P * (0495-575437) 1229285

) . » Publicatie:

Portefeuillehouder : drs. W.P.J. (Wendy) van Eijk Openbaar
Onderwerp

Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort Noord.
Voorstel

1. In te stemmen met het aangaan van de Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort
Noord;

2. De reeds door uw college opgelegde geheimhouding op grond van artikel 55
Gemeentewet jo. artikelen 10 lid 2 sub b en g Wet openbaarheid van bestuur onverkort te
handhaven voor wat betreft de grijs gearceerde delen in de concept-
samenwerkingsovereenkomst en bijbehorende bijlagen;

3. Wethouder Van Eijk te machtigen de Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort Noord
namens de gemeente Weert te ondertekenen.

Inleiding

In de vergadering van 17 december 2020 heeft uw college in principe ingestemd met de
Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort Noord c.a (B&W-besluit DJ-1229241). In het
verlengde daarvan heeft uw college de gemeenteraad op grond van artikel 169, lid 4 jo.
artikel 160, lid 4, sub d, Gemeentewet in de gelegenheid gesteld om wensen en
bedenkingen kenbaar te maken. In de raadsvergadering van 8 februari 2021 heeft
beraadslaging plaatsgevonden over de Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort Noord. In
deze vergadering zijn door de raad geen wensen en bedenkingen naar voren gebracht
(raadsbesluit DJ-1229985), zodat uw college nu tot definitieve besluitvorming over kan
gaan.

Beoogd effect/doel
Aangaan en ondertekenen van de Samenwerkingsovereenkomst Beekpoort Noord.
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De concept-samenwerkingsovereenkomst Beekpoort-Noord is gebaseerd op/in lijn met de
samenwerkingsovereenkomst voor Werthaboulevard.

Voor het opstellen van de nu voorliggende concept-samenwerkingsovereenkomst
Beekpoort-Noord is de samenwerkingsovereenkomst van Werthaboulevard als onderlegger
gebruikt en waar nodig aangepast op de planspecifieke onderdelen.

Geen wensen en bedenkingen

De raad heeft geen wensen en bedenkingen kenbaar gemaakt aan uw college, zodat het
uw college definitief kan besluiten om de samenwerkingsovereenkomst Beekpoort-Noord
ongewijzigd aan te gaan overeenkomstig uw principebesluit (B&W-besluit D1-1229541).

Kanttekeningen en risico’s

Onderhoudsbudget openbaar gebied

De onderhoudsbudgetten voor de openbare voorzieningen en het openbaar groen dienen
te worden bijgeraamd als gevolg van de uitbreiding van de arealen in verband met
bovengenoemde ontwikkeling, vanaf de momenten zoals bedoeld in artikel 18.6 en 18.7
van onderhavige samenwerkingsovereenkomst.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

De uitwerking van de stedenbouwkundige visie tot stedenbouwkundig plan heeft een
negatief effect op de vigerende grondexploitatie van Beekpoort - Noord (G130500) zoals
vastgesteld bij de jaarrekening 2019.

Er worden minder woningen gerealiseerd en de taxatiewaarde valt lager uit dan eerder
ingeschat. Het resultaat hiervan is dat de grondwaarde lager uitvalt en de grondexploitatie
daardoor negatiever uit komt. Daarnaast zijn de kosten bouw- en woonrijp maken hoger
dan verwacht.

Bij de jaarrekening 2019 was een negatief resuitaat verwacht van -/- € 1.463.265,-.
Hiervoor is een voorziening getroffen. Daarnaast was een risicopost voorzien van
€ 189.000,-.

De grondexploitatie op basis van het stedenbouwkundige plan en de afspraken uit de
voorliggende overeenkomst kent een negatief resultaat van -/- € 3,1 miljoen.

Bij de actualisaties van de grondexploitaties in het kader van de jaarrekening 2020 wordt
verwacht dat bij de ontwikkeling van een woongebouw op de stadsbruglocatie een positief
resultaat behaald kan worden, wat mogelijk kan worden ingezet ter compensatie van het
verlies als gevolg van het realiseren van een hoogwaardig grotendeels grondgebonden
woonmilieu.

Indien geen overeenkomst wordt gesloten, dan is er wel aanleiding tot verrekening van in
ieder geval de bijkomende kosten die Jongen Bouwpartners gemaakt heeft gemaakt,
vooruitlopend op het uiteindelijk bouwrijp maken. Indien de gemeente de gronden zelf
bouwrijp had gemaakt i.p.v. deze taak door te leggen, dan waren de kosten hiervoor gelijk
geweest.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen
Niet van toepassing.
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Duurzaamheid

Bij de uitwerking van de stedenbouwkundige visie tot stedenbouwkundig plan is veel
aandacht besteed aan duurzaamheid. Al in een vroeg stadium is het plan getoetst volgens
de methodiek van GPR-Stedenbouw, waarbij een duurzaamheidsscore wordt bepaald voor
de thema’s energie, ruimtelijke inrichting, welzijn & gezondheid, gebruikskwaliteit en
toekomstwaarde. Het plan scoorde op alle thema’s hoger dan een 7,8/10.
Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.

Communicatie/participatie

Tezamen met Jongen Bouwpartners zal het plan aan omwonenden en belanghebbende
worden gepresenteerd.

De samenwerkingsovereenkomst zal binnen 2 weken na uw besluit worden gepubliceerd
(artikel 6.24, derde lid, Wro).

Overleg gevoerd met
Intern:

Kelly Reijnders, projectleider;
Edward Salman, financieel business controller.

Extern:
Niet van toepassing.
Bijlagen:

Openbaar
Concept-samenwerkingsovereenkomst en bijbehorende bijlagen met uitzondering van de

grijs gearceerde delen.

Niet openbaar
De grijs gearceerde delen van de concept-samenwerkingsovereenkomst en bijbehorende

bijlagen.
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