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Verbouwing en extra verduurzaming van het Natuur- en Milieucentrum De IJzeren Man
(NMC).

Voorstel

1. 1In te stemmen met een aanvulling van het investeringsbudget verbouwing van het
NMC met € 34.000,--.

2. De raad via een addendum op de 2¢ tussenrapportage 2021 te laten besluiten dat
er een aanvulling op het bestaande investeringsbudget van € 34.000,- inclusief
BTW beschikbaar wordt gesteld voor de verbouwing van het NMC als gevolg van
recente prijsstijgingen.

3. Akkoord te gaan met extra verduurzaming van € 63.525,- inclusief BTW.

4. De raad te informeren over de ontwikkelingen betreffende verbouwing en
uitbreiding van het NMC middels ingesloten concept raadsinformatiebrief.

Inleiding

Op 10 juni 2020 heeft de raad een investeringsbudget van

€ 480.500,- beschikbaar gesteld ten behoeve van de renovatie, uitbreiding en
verduurzaming van de accommodatie van het Natuur- en Milieucentrum De IJzeren Man.
Tevens is er een motie aangenomen waarin wordt opgedragen om kansen te vinden in
gezamenlijke thema’s en doelstellingen en in dit kader de samenwerking tussen NMC en
de gemeente verder te intensiveren en hiervoor € 20.000,- als prioriteit op te nemen in de
begroting 2021. Deze prioriteit is niet toegekend bij de behandeling van de begroting
2021). Derhalve is het onderzoek ten laste gebracht van het beschikbare budget "Natuur-
en Milieucommunicatie".

In dit voorstel worden de ontwikkelingen met betrekking tot de verbouwing beschreven.
En wordt een aanvulling op het investeringsbudget gevraagd ten behoeve van de
uitvoering van de werkzaamheden.
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De gemeenteraad informeren over de aanvulling op het investeringsbudget dat
noodzakelijk is om de beoogde werkzaamheden uit te voeren. Inzicht in de ontwikkelingen
betreffende de verbouwing en om extra verduurzaming van het gebouw mogelijk te
maken.

Argumenten

1.1 Kosten bouwmaterialen tot 60% gestegen

De markt wordt geconfronteerd met prijsstijgingen op materialen van 30% tot 60%. Deze
prijsstijging is mede het gevolg van transport schaarste wat indirect een gevolg is van de
coronacrisis. Bij de investeringsbudgetbepaling was rekening gehouden met een post
onvoorzien van 10%. Deze is echter onvoldoende om de prijsstijging van de materialen
mee op te kunnen vangen. Bovendien is de post onvoorzien ook vooral bedoeld om
onvoorziene zaken tijdens de uitvoering van de werkzaamheden te kunnen opvangen.
Conform richtlijnen dient een overschrijding van een investeringsbudget onder 10% (max.
€35.000) toegelicht en bijgesteld te worden in de tussenrapportage.

3.1 Dakisolatie draagt onvoldoende bij aan verduurzaming

Het dak van het NMC is in goede staat van onderhoud waardoor er geen sprake is van een
natuurlijk onderhoudsmoment om de isolatie van het dak mee te nemen. Mede om deze
reden is door deskundigen geadviseerd af te zien van deze werkzaamheden. Hiermee
wordt € 69.000,- inclusief BTW bespaard op de oorspronkelijke stichtingskosten.

3.2 Gebruiksintensiteit en verduurzaming heeft gevolgen voor eisen aan
ventilatiesystemen

De verbouwing van het NMC is gericht op het uitbreiden van de gebruiksmogelijkheden

wat onderdeel is voor de toekomstbestendigheid van het NMC.

Hoewel er geen wettelijke plicht is tot het aanpassen van de ventilatie van het bestaande

gebouw is dringend geadviseerd om ook hier de natuurlijke ventilatie te vervangen voor

een ventilatiesysteem. Het gebruik, aard en intensiteit, van het object (de huidige

expositieruimte ook meer ingezet wordt als educatieruimte) en de huidige COVID-19

problematiek spelen een rol bij het advies om de bestaande ventilatie aan te passen / op

te waarderen naar de nieuwe eisen.

Natuurlijke ventilatie leidt tot temperatuurverlies waardoor er met name in de winter extra

verwarmd moet worden.

Op basis van bovenstaande argumenten is door de technisch installateur geadviseerd om

het ventilatiesysteem van de nieuwbouw ook door te trekken naar de bestaande bouw.

De totale extra kosten van de opwaardering van het ventilatiesysteem bedragen

€ 66.550,- inclusief BTW. Hiervan kan een bedrag van € 42.350,- inclusief BTW als

verduurzaming worden gezien in een bijdrage op reductie van het energieverbruik.

3.3 Natuurlijk onderhoudsmoment betreffende verwarming

De huidige cv-ketel dateert van 2013 en heeft nog een resterende technische levensduur
van 6 jaar. De installateur adviseert om de huidige cv-ketel toch te vervangen voor een
warmtepomp. Extra kosten € 63.525,- inclusief BTW.

- Met de uitbreiding van de accommodatie wordt de technische belasting van de
bestaande ketel groter. Als gevolg hiervan zal de technische slijtage van de ketel
toenemen en de levensduur verkorten.

- De leidingen en radiatoren van de bestaande accommodatie moeten worden
vervangen. Conform gemeentelijk beleid wordt bij een natuurlijk
onderhoudsmoment rekening gehouden met het aardgas-vrij proof krijgen van de
accommodatie. Om van een warmtepomp gebrujk te kunnen maken worden de
leidingen en radiatoren vervangen door laagtemperatuur leidingen en convectoren.
In de nieuwe aanbouw wordt vanzelfsprekend ook gekozen voor laagtemperatuur
leidingen en convectoren.
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- Om de laagtemperatuur leidingen en convectoren aan te kunnen sluiten op de
bestaande cv-ketel moeten een aantal “tijdelijke” aanpassingen worden gedaan.
Bij het uiteindelijk aansluiten van de warmtepomp moeten er weer aanpassingen
aan de aansluitingen worden gedaan. Bovendien is het niet uitgesloten dat de
tijdelijke aansluiting geen technische ongemakken gaan opleveren.

- De investering in een warmtepomp voor het NMC kan binnen 5 jaar worden
terugverdiend door besparing op energielasten. Daarmee wordt met de installatie
van een warmtepomp de accommodatie aardgas-vrij-proof en draagt het bij aan
een lagere exploitatielast wat bijdraagt aan de toekomstbestendigheid van het
centrum.

3.4 Technische relatie ventilatiesysteem en warmtepomp en optimale verduurzaming
De aanleg van een ventilatiesysteem versterkt de keuze om nu reeds over te stappen op
een warmtepomp. Het ventilatiesysteem is erop ingericht dat opgewarmde lucht met
minimaal warmteverlies weer terug gebruikt wordt waardoor er minder energie nodig is
om de ruimte te verwarmen. Wanneer wordt afgezien van het aanbrengen van een
ventilatiesysteem in de bestaande ruimte dan moet er een warmtepomp met een grotere
capaciteit worden geinstalleerd. Door in plaats van dakisolatie te kiezen voor aanleggen
van een ventilatiesysteem in de bestaande ruimtes gecombineerd met een warmtepomp
wordt optimale verduurzaming en gebruikscomfort behaald.

3.5 NMC heeft voorbeeldfunctie

Buiten de technische argumenten om de huidige cv-ketel nu reeds te vervangen is er ook

nog het maatschappelijk argument. Het NMC staat voor duurzaamheid en wil / moet op dit
gebied een voorbeeld zijn. Door de installatie van een warmtepomp gecombineerd met de
nog te installeren zonnepanelen is de accommodatie nagenoeg energieneutraal en hoeft er
geen gebruik te worden gemaakt van fossiele brandstoffen.

4 Raad informeren

Bij het beschikbaar stellen van het krediet ten behoeve van de uitbreiding van het NMC is
toegezegd dat de raad op de hoogte wordt gehouden van de ontwikkelingen. Door de raad
middels de concept raadsinformatiebrief te informeren wordt opvolging gegeven aan deze
toezegging.

Kanttekeningen en risico’s

Integrale benadering verbouwing ten behoeve van toekomstbestendigheid

Bij een verbouwing is veel afhankelijk van de technische staat van onderhoud en de
bouwkundige mogelijkheden van de bestaande bouw. Dat geldt ook voor de aansluiting
van een aanbouw op een bestaande bouw. Bij het uitwerken van het definitief ontwerp zijn
ook de technische en bouwkundige {on)mogelijkheden in kaart gebracht. Op basis hiervan
is er een integraal technisch advies gekomen waarin de duurzaamheidsopgave en de
opgave betreffende (gebruiks)functionaliteit optimaal zijn verwerkt.

Dit advies heeft geresulteerd in bovenstaande aanpassingen op het originele
gespecificeerde bouwkrediet maar sluit wel volledig aan bij de aanleiding voor de
verbouwing en aanbouw.

De gemaakte keuzes staan niet los van elkaar maar zijn met elkaar verbonden. Alleen het
uitvoeren van het totaalplaatje resulteert in het gewenste resultaat.
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Financiéle, personele en juridische gevolgen

Samenvattende tabel van financiéle aanpassingen:

Beschikbaar conform raadsbesluit € 480.500

Kosten op basis van offertes € 535.000

Optimalisatie en besparing ontwerp € -15.000

Inzet post onvoorzien € -5.500

Overschriiding a.g.v. prijsstigingen €  34.000

Minkosten afzien dakisolatie € -69.000

Extra kosten ventilatie € 66.550

Meerkosten elektriciteit € 2.450

Extra benodigd budget € -

Meerkosten warmtepomp € 63525

Reacpitilatie

Overschrijding krediet € 34.000 7% origineel budget
Meerkosten warmtepomp € 63.525 Verduurzaming MJOP
Totale meerkosten € 97525

Totale bouwkosten € 578.025

De jaarlijkse lasten van het extra investeringsbudget bedragen € 1.530,- (met een
afschrijvingstermijn van 25 jaar en rente percentage van 0.5%), deze extra lasten komen
ten laste van het begrotingsresultaat. De overschrijding van het investeringsbudget met
€ 34.000,- wordt verwerkt vanuit een addendum bij de 29¢ tussenrapportage 2021.

De extra verduurzamingsmaatregelen van € 63.525,- worden gedekt uit het MJOP
(geoormerkte middelen verduurzaming gemeentelijke vastgoedportefeuille vanuit de
Weerter Routekaart Energietransitie) en hebben geen invioed op het resultaat. Deze
uitgaven zijn budgetneutraal.

Duurzaamheid

De hele verbouwing staat in het teken van duurzaamheid. Verduurzaming op het gebied
van de energietransitie en de toekomstbestendigheid. Gemakshalve wordt voor een
nadere toelichting verwezen naar de punten benoemd bij de argumenten en risico’s en
kanttekeningen bij dit voorstel.

Uitvoering/evaluatie

Na besluitvorming krijgt de aannemer de opdracht om conform besluitvorming zaken
verder uit te voeren en de werkzaamheden voort te zetten. Het bouwteam draagt zorg

voor de opvolging.

Communicatie/participatie
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Na besluitvorming wordt het bestuur van het NMC hiervan op de hoogte gebracht en wordt
het bouwteam ingelicht.

Het NMC draagt zorg voor de communicatie naar de kernpartners en gebruikers.

De raad wordt middels de concept raadsinformatiebrief en een raadsvoorstel betreffende
een addendum op de 2¢ tussenrapportage 2021 geinformeerd.

Overleg gevoerd met

Intern:

Werner Mentens, beleidsadviseur afdeling Ruimte en Economie
Edward Salman, businesscontroller afdeling F&C

Tjalle Fijlstra, duurzaamheidscodrdinator

Roel Hardij, onderhoudscodrdinator vastgoed

Extern:

Mat Schreven, bouwdeskundige Schreven’s Bouwkosten Advies-buro B.V.
Marleen Gresnigt, voorzitter NMC

Bijlagen:

- Bijgewerkt overzicht stichtingskosten verbouwing en aanbouw NMC
- Concept RIB
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