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Onderwerp

Bestemmingsplan Mgr. Nolensstraat 5/5a Stramproy.
Voorstel

1. Met het ontwerp bestemmingsplan 'Mgr. Nolensstraat 5/5a Stramproy' en het
ontwerp raadsbesluit in te stemmen.

2. Met het in procedure brengen van het ontwerp bestemmingsplan 'Mgr.
Nolensstraat 5/5a Stramproy' in te stemmen.

3. Met de planschadeovereenkomst in te stemmen.

Inleiding

In uw vergadering van 14 augustus 2018 heeft u besloten om in principe medewerking te
verlenen aan de herontwikkeling van de bakkerij met winkel en woning in 10
huurwoningen (voor het merendeel in de sociale huursector). De locatie komt in 2021
beschikbaar voor herontwikkeling, vandaar dat gewacht is met het opstellen van het
bestemmingsplan.

Voorliggend plan gaat uit van sloop van de locatie (met een woning, winkel en bakkerij)
en de bouw van 6 appartementen in 2 lagen aan de straatzijde en 4 grondgebonden
woningen aan de achterzijde. Het ontwerp heeft de vorm van een halve hoeveboerderij.
Op eigen terrein worden 14 parkeerplaatsen gerealiseerd.

Ter plaatse is van kracht het onlangs vastgestelde bestemmingsplan 'Altweerterheide,
Laar, Stramproy, Swartbroek en Tungelroy'. De locatie heeft de bestemming 'Centrum’.
Het toevoegen van woningen binnen het bouwvlak is rechtstreeks toegelaten. Het bouwen
van woningen buiten het bouwvlak is niet toegelaten. Het pian is dan ook in strijd met het
bestemmingsplan.
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Het planologisch mogelijk maken van 10 (voor het merendeel sociale) huurwoningen
waardoor wordt ingespeeld op de (kwantitatieve en kwalitatieve) woningbehoefte in
Stramproy en er worden m2 detailhandel geschrapt.

Argumenten

1.1 Stramproy kent nog een forse aanvullende kwantitatieve woningbehoefte.

De gemeente heeft geen gronden om in de woningbehoefte van Stramproy te voorzien. De
gemeente is zodoende afhankelijk van initiatieven van derden en wil deze graag
faciliteren. Er is behoefte aan woningen voor kleine huishoudens. De prognose Etil 2019
kent voor Stramproy een grotere groei van het aantal huishoudens dan op grond van de
prognose Etil 2017, waarop de structuurvisie is gebaseerd, was voorzien: +95
huishoudens. De groei bedraagt 246 huishoudens in de periode 2014 tot 2032, de top van
het aantal huishoudens. In de periode 2014-2020 zijn netto 27 woningen gerealiseerd in
Stramproy. Rekening houdend met het tekort aan gerealiseerde woningen in de afgelopen
jaren, is er per 1-1-2020 nog een kwantitatieve woningbehoefte van 219 woningen in
Stramproy. De planvoorraad omvat 100 woningen. De conclusie is dat er kwantitatieve
ruimte is voor woningbouw in Stramproy.

2.1 De ter inzage legging maakt deel uit van de procedure.
Het bestemmingsplan wordt als ontwerp plan gedurende 6 weken ter inzage gelegd. Dan
bestaat de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen.

Kanttekeningen en risico’s
Niet van toepassing.
Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

De kosten voor de herziening van het bestemmingsplan bedragen € 5.833,80

(prijspeil 2018). De kosten van het principeverzoek bedroegen € 824,40 en worden in
mindering gebracht op de leges voor het bestemmingsplan. Het bedrag aan leges komt
ten goede aan de totale opbrengst leges herziening bestemmingsplannen (810 0000/734
0012).

Juridische gevolgen

Met initiatiefnemers wordt een planschadeovereenkomst gesloten in verband met de
afwenteling van planschade.

Op grond van de Structuurvisie Weert 2025 is een bijdrage van € 18,- per m2 uitgeefbaar
gebied verschuldigd voor Ruimtelijke Ontwikkelingen. Op basis van de exploitatie-opzet
van het plan wordt nog berekend of er eventueel een bijdrage verschuldigd is en wat de
hoogte van de bijdrage dan is. Voor de vaststelling van dit bestemmingsplan is hier
duidelijkheid over. De eventuele bijdrage komt ten goede aan het Stedelijk Groenfonds.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Duurzaamheid
Er is sprake van de herontwikkeling van bestaande niet meer courante bebouwing.

Uitvoering/evaluatie
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Het bestemmingsplan kan naar verwachting in de raadsvergadering van 14 april 2021

worden vastgesteld.

Communicatie/participatie

Het bestemmingsplan wordt met ingang van 7 januari 2021 gedurende 6 weken, dat wil

zeggen tot en met 17 februari 2021 ter inzage gelegd.
De bekendmaking van het ontwerp bestemmingsplan wordt gepubliceerd in het

Gemeenteblad en de Staatscourant. De stukken liggen ter inzage bij de informatie- en

servicebalie van het stadhuis. Het plan is digitaal raadpleegbaar via de website
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Met de provincie Limburg wordt overleg gevoerd via www.ruimtelijkinzichtlimburg.nl.

Geadviseerd wordt dit advies op de TILS-lijst te zetten in het kader van de Uniforme
Openbare Voorbereidingsprocedure conform afspraak met de raad.

Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (afdeling Ruimte & Economie)

Bij de beoordeling van het bestemmingsplan zijn verder betrokken geweest:

Rick Martens, Johan van der Burg en Werner Mentens (afdeling Ruimte & Economie)
Eddy Duprée (afdeling Openbaar Gebied)

Extern:

Niet van toepassing.

Bijlagen:

1. Ontwerp bestemmingsplan 'Mgr. Nolensstraat 5/5a’

2. Ontwerp raadsbesluit
3. Planschadeovereenkomst
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