GEMEENTE

INTENTIEOVEREENKOMST
Ontwikkeling Stadsbruglocatie

Intentieovereenkomst tussen de gemeente Weert en Jongen Projectontwikkeling B.V.
inzake een haalbaarheidsstudie naar ontwikkeling van de Stadsbruglocatie gelegen op de
hoek van de Oude Suffolkweg en de Eindhovenseweg te Weert.

De ondergetekenden:

De gemeente Weert, een publiekrechtelijk rechtspersoon, kantoorhoudende te
Wilhelminasingel 101, 6001 GS Weert ingeschreven in het handelsregister onder nummer
50320408 ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door mevrouw S. van Mensvoort,
afdelingshoofd Ruimte & Economie, verder te noemen: "de gemeente";

en
Jongen Projectontwikkeling B.V., een besloten vennootschap, statutair gevestigd te Rijssen
en kantoorhoudende te Hompertsweg 34, 6371 CX Landgraaf, ingeschreven in het
handelsregister onder nummer 51780100 en deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door il
] en_ieder directeur, verder te noemen "de
initiatiefnemer";

hierna gezamenlijk te noemen: "partijen" of "de partijen";

In aanmerking nemende dat:

1. het college van burgemeester en wethouders voornemens is om de initiatiefnemer
op basis van een openbare ontwikkeluitvraag te kiezen als samenwerkingspartner;

2. de gemeente eigenaar is van de percelen grond, kadastraal bekend als gemeente
Weert sectie N nummer 6277 en gemeente Weert sectie C nummer 3056. Delen van
deze percelen zijn tezamen groot 6.262 vierkante meters (Bijlage 1, plangebied)
(“de Stadsbruglocatie”);

3. het college van burgemeester en wethouders van gemeente Weert, vooruitiopend
op de ontwikkeling, een principe besluit hebben genomen dat het ontwikkelen van

een woongebouw op de Stadsbruglocatie een wenselijke ontwikkeling is;

4. partijen wensen in dat kader verdere afspraken te maken over de toekomstige
ontwikkeling van de Stadsbruglocatie;

5. Partijen wensen daartoe deze intentieovereenkomst wensen te sluiten;
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6. ervooralsnog sprake is van een concept-overeenkomst;

7. in een aantal gevallen, waarin het sluiten van een overeenkomst ingrijpende
gevolgen voor de gemeente kan hebben, het college van burgemeester en
wethouders pas een besluit neemt nadat de gemeenteraad zijn wensen en
bedenkingen kenbaar heeft kunnen maken;

8. na goedkeuring van het college van burgemeester en wethouders deze
overeenkomst namens de gemeente Weert wordt ondertekend en aan de
initiatiefnemer wordt toegezonden en dat op dat moment pas sprake is van
wilsovereenstemming en van een door partijen gesloten overeenkomst;

9. bij onthouding van goedkeuring van het college van burgemeester en wethouders
geen sprake is van wilsovereenstemming en dat de intentieovereenkomst in dat
geval niet tot stand is gekomen;

10. partijen bij het niet tot stand komen van een intentieovereenkomst niets van elkaar
te vorderen hebben en derhalve geen rechten tot enige schadevergoeding kunnen
uitoefenen in welke vorm dan ook;

11. alvorens een mogelijke samenwerkings- of realisatieovereenkomst met de
gemeente tot stand komt, opnieuw goedkeuring door het college van burgemeester
en wethouders noodzakelijk is, in voorkomend geval nadat de gemeenteraad in de
gelegenheid is gesteld wensen en bedenkingen kenbaar te maken.

Verklaren het volgende te zijn overeengekomen:

Artikel 1: Doel van deze overeenkomst

1. Het doel van deze intentieovereenkomst is de haalbaarheid te onderzoeken
voor de ontwikkeling van een woongebouw op de Stadsbruglocatie, dat
planologisch, ruimtelijk, functioneel, economisch en juridisch uitvoerbaar is;

2. Wanneer het college van burgemeester en wethouders mede op basis en
naar aanleiding van de haalbaarheidsstudie besluit dat het initiatief
haalbaar én in de voorgestelde vorm gewenst is, worden afspraken met
betrekking tot de vervolgprocedure vastgelegd in een tussen partijen nog te
sluiten samenwerkingsovereenkomst.

3. Initiatiefnemer is zich er van bewust dat voor een wijziging van het
bestemmingsplan die voor realisering van een woongebouw nodig is de
medewerking van de gemeenteraad nodig is en dat deze overeenkomst de
raad op geen enkele wijze bindt.

Artikel 2: Positie ten opzichte van derden
Tijdens de duur van deze overeenkomst onthouden partijen zich van
contacten, onderhandelingen en overeenkomsten met derden die van
invloed kunnen zijn op de uitgangspunten en het doel van deze
overeenkomst, tenzij hiertoe door partijen in gezamenlijkheid anders wordt
besloten.
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Artikel 3:

Artikel 4:
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Plan en programma

Het Project dient aan te sluiten op de kaders die zijn mee gegeven in de
Ontwikkeluitvraag (Bijlage 2), het door Initiatiefnemer ingediende
Schetsontwerp (Bijlage 3) en het beoordelingsrapport (Bijlage 4).

Haalbaarheidsstudie

Door en voor rekening van de initiatiefnemer worden in het kader van de
Haalbaarheidstudie de volgende plandocumenten opgesteld, (hierna:
“Plandocumenten”):

Planologisch:
a. Een Quickscan van planologische aspecten

Ruimtelijk:
b. Een geoptimaliseerd schetsontwerp, rekening houdend met
hoogtes van aangrenzende terreinen
c. Een hoogte-effectanalyse t.a.v. de molenbiotoop

Functioneel:
d. Een geoptimaliseerd schetsontwerp
e. Een onderbouwing t.a.v. programma anders dan Wonen
f. Een onderbouwing t.a.v. kansen op het gebied van

mobiliteit
Economisch:
g. Residuele grondwaarde berekening o.b.v. gewijzigd
Schetsontwerp

Overig:
h. Een totaalplanning

De Plandocumenten worden uitdrukkelijk opgesteld in samenspraak met de
gemeente waarbij rekening wordt gehouden met de wet- en regelgeving en
het gemeentelijke beleid. Daarbij wordt gekeken naar de haalbaarheid ten
aanzien van planologische, ruimtelijke, functionele, economische en
juridische aspecten.

Partijen schakelen gezamenlijk een derde onafhankelijke partij in voor een
financiéle toets ter berekening van de residuele grondwaarde.

Partijen verplichten zich om binnen de grenzen van hun bevoegdheden en
verantwoordelijkheden, al het nodige te doen dat in redelijkheid en
billijkheid van hen verwacht mag worden om te komen tot een
aanvaardbaar resultaat van de Haalbaarheidsstudie, respectievelijk al
datgene na te laten wat een aanvaardbaar resultaat van de
Haalbaarheidsstudie frustreert.

De gemeente zal, bij een eventueel vervolg, met inachtneming van het
bepaalde in deze intentieovereenkomst de samenwerkingsovereenkomst
opstellen.




Artikel 5:

Artikel 6:

Artikel 7:

Artikel 8:

Gemeente Weert -

Intentieovereenkomst Ontwikkeling Stadsbruglocatie

Informatie en communicatie

Partijen stellen onderling informatie beschikbaar en wisselen ervaringen uit
die nodig zijn voor de uitvoering van deze intentieovereenkomst.

Partijen zijn gezamenlijk verantwoordelijk voor de inrichting en het voeren
van communicatie met belanghebbenden en betrokkenen en zullen daarbij
steeds met elkaar afstemming zoeken.

Besluitvorming en tijdsbepaling

Voor 1 juli 2022, of zoveel eerder indien mogelijk, besluiten partijen op basis
van de resultaten van de Haalbaarheidsstudie, of een haalbaar plan tot
stand is gekomen en er een samenwerkingsovereenkomst kan worden
gesloten.

De in lid 1 genoemde einddatum kan worden verlengd indien partijen
daartoe in gezamenlijk overleg besluiten. In dat geval wordt de tijdsduur van
deze verlenging tussen partijen schriftelijk vastgelegd.

Indien uit de Haalbaarheidsstudie blijkt, dat niet alle afzonderlijk door
partijen genoemde doelen kunnen worden bereikt, dan wel één of
meerdere partijen om moverende andere redenen geen vervolg willen
geven aan het proces, treden partijen in overleg. In dit overleg wordt
afgetast of een vervolgproces met partijen met een eventueel aangepaste
doelstelling zinvol is en wordt afgesproken hoe afspraken dienaangaande
worden vastgelegd.

Financiéle gevolgen

Partijen dragen voor eigen rekening en risico de eigen kosten gedurende
deze fase van deze intentieverklaring. Voor de ambtelijke begeleiding
tijdens de realisatiefase worden nieuwe afspraken gemaakt in de
samenwerkingsovereenkomst.

In geval sprake is van het bepaalde in artikel 6 lid 3, met dien verstande dat
op basis van de uitkomst van de Haalbaarheidsstudie blijkt dat (een van de)
partijen geen vervolg wil(len) geven aan het proces, zijnde gemeente en
initiatiefnemer op geen enkele wijze gehouden tot vergoeding van de door
initiatiefnemer en gemeente gemaakte kosten, noch het betalen van enige
schadevergoeding aan initiatiefnemer en gemeente. Middels ondertekening
van deze overeenkomst, verklaren initiatiefnemer en de gemeente ter zake
van het hiervoor bepaalde afstand te doen van elke vordering daarom.

Ontbinding van de intentieovereenkomst

De gemeente is gerechtigd deze intentieovereenkomst tussentijds, zonder
inachtneming van enige termijn en zonder rechterlijke tussenkomst bij
aangetekend schrijven geheel of gedeeltelijk te ontbinden in geval de
initiatiefnemer in staat van faillissement raakt, surseance van betaling
aanvraagt of besluit tot ontbinding, dan wel anderszins de vrije beschikking
verliest over zijn vermogen.

Aan een ontbinding op grond van dit artikel 8. hebben de initiatiefnemer en
de gemeente geen recht op vergoeding van schade, kosten of interesten,
hoe dan ook genaamd.




Artikel 9: Overdracht Plandocumenten en overige documenten
In alle gevallen behoudt JPO het intellectueel eigendom over de reeds door
(of in opdracht van) JPO vervaardigde, dan wel nog te vervaardigen
documenten, tenzij partijen hier nadrukkelijk schriftelijk andere afspraken
over hebben gemaakt.

Artikel 11: Slotbepalingen
1. Nederlands recht:
Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

2. Overdraagbaarheid van de rechten:
De rechten en plichten van de initiatiefnemer in welke vorm dan ook zijn
niet overdraagbaar aan derden zonder dat de instemming van de gemeente
is verkregen. De gemeente kan aan een dergelijke overdracht voorwaarden
verbinden. Aan de goedkeuring zullen in elk geval als voorwaarden worden
gesteld dat alle verplichtingen van de overdragende partij overgaan op de
partij die overgedragen krijgt en dat geen vertragingen optreden.

3. Geschillen:
Indien tussen partijen in verband met deze intentieovereenkomst of daaruit
voortvloeiende overeenkomsten een geschil mocht ontstaan, van welke
aard en omvang ook, zullen partijen ernaar streven dit in goed overleg op te
lossen.
Indien door partijen geen oplossing wordt gevonden voor het gerezen
geschil, zal het geschil aanhangig worden gemaakt bij de bevoegde rechter
van de rechtbank Limburg, locatie Roermond.

Bijlagen:
Als bijlage behoort bij deze overeenkomst het hieronder genoemde en als
zodanig gewaarmerkte stuk:

Bijlage 1: Kaart plangebied

Bijlage 2: Ontwikkel uitvraag
Bijlage 3: Schetsontwerp ‘EN’
Bijlage 4: Beoordelingsrapport ‘EN’

Gemeente Weert

Intentieavereenkomst Ontwikkeling Stadsbruglocatie Pagin




Aldus overeengekomen in tweevoud opgemaakt en ondertekend te

ity =7
weert 0.:10: L4 [datum] Landgraaf, .30:09-2021 [datum)]

Gemeente Weert Jongen Prajéctontwikkeling B.V.

S. van Mensvoort
Afdelingshoofd Ruimte & Economie

irecteur

Jongen Projectontwikkeling B.V.

Directeur
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