GEMEENTE

KOOPOVEREENKOMST bouwterrein “Sportstraat”

De ondergetekenden:

De gemeente Weert, gevestigd en kantoor houdende te Wilhelminasingel 101, 6001 GS te
Weert, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer R. Bladder, concerndirecteur, hierna
te noemen “de gemeente”,

en

F. Janssen & Zn. BV, gevestigd en kantoorhoudende te J.F. Kennedylaan 203, 5981 WZ
Panningen, rechtsgeldig vertegenwoordigd door | hicna te noemen
“kopel"",

Hierna gezamenlijk te noemen: “partijen”

In aanmerking nemende dat:

A. het koper bekend is dat vooralsnog sprake is van een overeenkomst onder
voorbehoud. In deze overeenkomst zijn uitsluitend de resultaten omschreven van
het door partijen gevoerde ambtelijk overleg, waarover echter nog bestuurlijke
besluitvorming moet plaatsvinden.

B. de overeenkomst na ondertekening door koper voor besluitvorming aan het
college van burgemeester en wethouders van Weert wordt voorgelegd.
C. na positieve besluitvorming door het college van burgemeester en wethouders de

overeenkomst namens de gemeente wordt ondertekend en aan koper wordt
gezonden. Alsdan is eerst sprake van wilsovereenstemming en van een door
partijen gesloten overeenkomst.

D. het koper bekend is dat er bij het ontbreken van een positief besluit van het
college van burgemeester en wethouders geen sprake is van wilsovereenstemming
en dat de overeenkomst in dat geval niet tot stand is gekomen. Partijen kunnen
aan het niet tot stand komen van de overeenkomst geen rechten ontlenen en
partijen zijn niet gehouden tot enige schadevergoeding in welke vorm dan ook.

Verder in aanmerking nemende dat:

E. de gemeente verklaart te willen verkopen en mitsdien in volle en vrije eigendom te
willen leveren aan koper die verkiaart te willen kopen en in volle en vrije eigendom
te willen aanvaarden

een bouwterrein, gelegen aan de Sportstraat in Weert, kadastraal bekend
gemeente Weert S 6004 gedeeltelijk, groot ongeveer 2040 m2, zoals aangegeven
op bijgevoegde transactietekening (bijlage 1),

hierna ook te noemen “het verkochte”,

Komen het volgende overeen:

Artikel 1. Doel van de overeenkomst

1.1 Doel van deze overeenkomst is de verkoop en levering van een bouwterrein en het
vastleggen van de uitgangspunten en voorwaarden voor de ontwikkeling en bouw
van zes levensloopbestendige koopwoningen.
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Artikel 2. Feitelijke levering, staat van het verkochte
2.1 De gemeente verklaart dat zij gerechtigd is het verkochte in eigendom over te
dragen.

2.2 De feitelijke levering van het verkochte zal, behoudens nadere overeenkomst,
geschieden ter gelegenheid van de ondertekening van de akte tot levering.

2.3 het verkochte wordt aan koper geleverd als bouwrijpe grond, zoals omschreven in
artikel zie artikel 12.1.

Artikel 3. Koopprijs

3.1 Partijen, handelend als gemeld, verklaren dat deze verkoop en koop geschiedt
voor een koopprijs inclusief BTW en notariskosten van € 763.000,- (zegge:
zevenhonderddrieénzestigduizend euro) V.0.N., welk totaalbedrag door koper
wordt voldaan door storting bij de notaris.

Artikel 4. Overdracht en aanvaarding

4.1 Overdracht van het verkochte vindt plaats door het verlijden van een notariéle
akte ten kantore van MHK notarissen te Weert.

4.2 Indien een der partijen mocht weigeren aan de ondertekening medewerking te
verlenen na een ontvangen oproep tot ondertekening der akte bij de notaris,
verbeurt zij aan de wederpartij, zonder ingebrekestelling of rechterlijke
tussenkomst, een onmiddellijk opeisbare en invorderbare boete van tien procent
van de koopsom, onverminderd het recht op verdere schadevergoeding.

4.3 Betaling van een boete ontheft partijen niet van de verplichting tot nakoming van
deze overeenkomst.

Artikel 5. Betaling koopsom, rente

5.1 Op de dag van het passeren van de notariéle akte dient de volledige koopsom van
de betreffende fase(n), evenals de verschuldigde BTW, door koper te zijn voldaan.

5.2 Vanaf vier maanden na datum koopovereenkomst tot aan het moment van
verlijden van de Notariéle akte zal een rente over de koopsom verschuldigd zijn.
Het berekende rentebedrag is belast met BTW. De grondslag voor de
renteberekening is de koopsom vrij van BTW. Het rentepercentage betreft de
rente zoals vermeld in de vigerende grondprijsbrief die geldig is op het moment
van ondertekening van deze koopovereenkomst. Er wordt niet eerder rente in
rekening gebracht dan nadat de grond bouwrijp is.

Artikel 6. Overmaat, ondermaat
6.1 De vermelding van de opperviakte van het verkochte houdt slechts een

aanduiding in. Indien de werkelijke situatie daaraan niet beantwoordt, levert dit
voor geen van partijen enigertei rechtsvordering op.

Artikel 7. Bestemming

7.1 Koper is op de hoogte van de inhoud van het vigerende bestemmingsplan.

Artikel 8. Milieukundig bodemonderzoek

8.1 Namens de gemeente is een verkennend bodem- en grondwateronderzoek
gedaan. De resultaten van dit onderzoek blijken uit het rapport ‘Bodemonderzoek
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Sportstraat te Weert 0105WRT/19/R2. Partijen verklaren bekend te zijn met de
inhoud van dit rapport.

8.2 Uit genoemd onderzoek blijkt dat op het perceel een verontreiniging is
aangetroffen. Deze verontreiniging zal worden verwijderd tijdens het bouwrijp
maken.

8.3 Na sanering ontvangt koper van verkoper een evaluatieverslag waaruit blijkt dat
de grond geschikt is voor de beoogde woonfunctie.

Artikel 9 Meting en terreingrenzen

9.1 Voor de datum van de feitelijke levering van het verkochte worden de grenzen
door de gemeente met piketten in het terrein aangeduid en aan koper
aangewezen.

Artikel 10. Bouwplan

10.1 Koper realiseert op het verkochte, voor zijn rekening, zes levensloopbestendige
koopwoningen, zoals aangegeven op ‘verkaveling/ontwerp 6 woningen Sportstraat
Weert van Wauben architects d.d. 18-01-2021, revisie 22-01-2021’ (bijlage 2).
10.2  In het kader van natuurinclusief bouwen realiseert koper de volgende extra
maatregelen:
- op de achter- en zijgrenzen van de 6 kavels een erfafscheiding bestaande uit
metalen hekwerk, aan beide zijden beplant met Hedera;
- per woning in de noord- of oostgevel 2 ingemetselde nestkasten voor
gierzwaluw/mus op een hoogte van ca. 4 meter;
- per woning in de voorgevel 1 ingemetselde bijensteen (insectenblok) op een
hoogte van circa 1,5 meter.

Artikel 11. Waterhuishouding en riolering

11.1 Het is koper bekend dat rekening moet worden gehouden met het water- en
rioleringsbeleid dat is vastgelegd in het geldend gemeentelijk rioleringsplan.

11.2. Het is koper bekend dat hemelwater niet op de gemeentelijke vuilwaterriolering
mag worden aangesloten.

11.3 De gemeente legt per woning een aansluiting aan van de vuilwaterriolering tot de
eigendomsgrens. De kosten hiervan zijn bij de koopprijs inbegrepen.

11.4 Van het hemelwater afkomstig van dak en erfverharding dient 5 m3 per woning te
worden opgevangen en geinfiltreerd op niet-openbaar gebied, vo6r de woning.

11.5. De gemeente biedt op de eigendomsgrens per woning een aansluiting aan voor de
afvoer van (overig) hemelwater. De kosten hiervan zijn bij de koopprijs
inbegrepen.

11.6 Het is koper bekend dat geen uitlogende materialen mogen worden toegepast of
dat uitloging van gebruikte materialen niet mag plaatsvinden, bijvoorbeeld door
het toepassen van coatings.

11.7 Het is koper bekend dat geen stoffen geloosd mogen worden die de doelmatige
werking van de riolering nadelig beinvioeden.

Artikel 12. Bouw en bouwvoorbereiding

12.1  Onder bouwrijpe grond wordt verstaan: grond in zodanige staat dat met bouwen
kan worden begonnen. De grond is vilak en vrij van bodemverontreinigingen,
verhardingen, funderingen, gebouwen, bomen, struiken en andere obstakels, die
de aanvang van de werken in de weg kunnen staan. Het terrein is voor
bouwverkeer toegankelijk tot de openbare weg.

12.2 De gemeente legt in het openbaar gebied riolering aan, zodat de woningen hierop
kunnen worden aangesloten.
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12.3 De gemeente coérdineert de aanleg van nutsvoorzieningen in het naastgelegen
openbaar gebied zodat de woningen op de nutsvoorzieningen kunnen worden
aangesloten.

12.4  Met de bouw mag niet worden begonnen voordat de grond door de gemeente
feitelijk aan koper is geleverd.

12.5 Uiterlijk drie maanden na de feitelijke levering van de grond dient met de bouw
van de woningen te zijn begonnen.

12.6  De bouw dient te zijn voltooid binnen één jaar nadat met de bouw een aanvang is
gemaakt.

12.7  Het is koper bekend dat het niet is toegestaan op aangrenzend terrein bouwketen,
bouwmaterialen, containers e.d. te plaatsen of grond en/of bouwafval te
deponeren.

12.8 Koper is verplicht het peil van de woningen in nader overleg met de gemeente te
bepalen.

12.9  Koper dient zelf zorg te dragen voor onderzoek naar de draagkracht van de grond.

12.10 Het is koper bekend dat er geen gasnet wordt aangelegd en dat aansluiting op het
gasnet aldus niet mogelijk is.

12.11 Alle handelingen of kosten, die voortvloeien uit een tussenverkaveling van het
gekochte zijn voor rekening van koper.

Artikel 13. Lasten en belastingen

13.1  De kosten van de voor de levering vereiste notariéle akte en voor de kadastrale
meting van het verkochte zijn voor rekening van de gemeente.

13.2  Alle lasten en belastingen, welke van de grond worden geheven, komen met
ingang van 1 januari van het jaar volgende op de datum van de notariéle akte
voor rekening van koper.

Artikel 14. Niet-nakoming en ontbinding

14.1  Ingeval een der partijen in gebreke is in de nakoming van haar verplichtingen uit
deze overeenkomst en ook na verloop van een redelijke termijn, nadat deze door
de andere partij in gebreke is gesteld, in gebreke blijft en derhalve toerekenbaar
tekortschiet, is de andere partij gerechtigd om deze overeenkomst voor het niet
reeds uitgevoerde gedeelte eenzijdig en zonder rechterlijke tussenkomst door
middel van een aangetekend schrijven aan de wederpartij (eenzijdig) te
ontbinden. Bij ontbinding op grond van dit artikel blijven reeds verrichte prestaties
in stand en vindt geen restitutie plaats op grond van onverschuldigde betaling of
enige andere rechtsgrond.

14.2  Het in het vorige lid bepaalde laat onverlet het recht van de andere partij om van
de tekortschietende partij nakoming van haar verplichtingen uit deze
overeenkomst te vorderen, en het recht van de andere partij op en de
gehoudenheid van de tekortschietende partij tot vergoeding van alle ten gevolge
van de toerekenbare tekortkoming aan de andere partij opkomende kosten,
schaden en interesten.

Artikel 15. Faillissement en beslag

15.1 Indien koper voor de datum van notarieel transport in staat van faillissement
wordt verklaard of surseance van betaling heeft gekregen, alsmede wanneer er
voor deze datum executoriaal beslag op zijn roerende en onroerende zaken wordt
gelegd, is de gemeente bevoegd de overeenkomst als ontbonden te beschouwen,
zonder dat enige ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist.

Artikel 16. Toepasselijk recht en geschillen

16.1 Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.
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16.2  Alle geschillen, die naar aanleiding van deze overeenkomst mochten ontstaan, van
welke aard en omvang ook, daaronder mede begrepen die, welke slechts door een
der partijen als zodanig worden beschouwd, worden voorgelegd aan de bevoegde
rechter in het arrondissement waarbinnen het grondgebied van de gemeente is
gelegen.

Artikel 17. Beéindiging van de overeenkomst

17.1 De overeenkomst wordt als geéindigd beschouwd als alle afspraken op grond van
deze overeenkomst door partijen zijn nagekomen. Partijen zullen alsdan volledig
jegens elkaar zijn gekweten en zij zullen dan dus over en weer niets meer van
elkaar te vorderen hebben.

Bijlagen:
1. Transactietekening Sportstraat, dossiernummer 210276.
2. ‘verkaveling/ontwerp 6 woningen Sportstraat Weert van Wauben architects d.d.

18-01-2021, revisie 22-01-2021".

Koper, De gemeente,

Datum: JA - () 1010 Datum: ’2'0?:2@2,'

R./Bladder
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