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Onderwerp
Laarveld fase 4, stedenbouwkundig plan.

Voorstel

In te stemmen met het afwijken van het inkoop- en aanbestedingsbeleid en het maken

van het stedenbouwkundig plan van fase 4 van Laarveld enkelvoudig onderhands aan te

besteden.

Inleiding

Op 20 januari 2021 is het bestemmingsplan Laarveld 2020 onherroepelijk geworden. In dit

plan is fase 3 uitgewerkt. De werkzaamheden voor het bouwrijp maken van deze fase

starten in maart 2021. Er is veel belangstelling voor bouwkavels in fase 3. Reden om ook

de uitwerking van fase 4 op te pakken. Maar ook vanwege de invoering van de

Omgevingswet, mogelijk per 1 januari 2022, is dit gewenst. Voor de start van de

ontwikkeling van fase 4 wordt op korte termijn een projectopdracht en programma van

eisen aan uw college voorgelegd.

Beoogd effect/doel

Doel is het dit jaar in procedure brengen van het bestemmingsplan en exploitatieplan voor

fase 4 van Laarveld.

Argumenten

De wijze van aanbesteden is van belang voor het tijdig in procedure kunnen brengen van

het bestemmingsplan en exploitatieplan van fase 4.
In het verleden is door bureau Niko Dhondt Consultancy, gewerkt aan de plannen voor
Laarveld. Er is een masterplan gemaakt voor het totale plangebied en op basis van dit
masterplan zijn de diverse fases van het plan stedenbouwkundig uitgewerkt en zijn er

beeldkwaliteitsplannen gemaakt. In verband met voortschrijdend inzicht heeft het
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masterplan in 2019 update doorgemaakt. Tevens is een concept beeldkwaliteitsplan
gemaakt voor fase 4 dat aansluit bij de beeldkwaliteitsplannen van de fases 1 t/m 3. Op
basis van dit masterplan is fase 3 stedenbouwkundig uitgewerkt. Niko Dhondt is inmiddels
niet meer werkzaam. Het is van belang dat fase 4 een invulling krijgt die passend is bij de
overige fases. Het plan Laarveld moet immers een geheel vormen qua beeldkwaliteit,
verkavelingspatroon, groenstructuren etc. Doordat er een door Niko Dhondt opgesteld
masterplan ligt, alsmede een concept beeldkwaliteitsplan voor fase 4, is de kwaliteit en
het gedachtengoed van Niko Dhondt geborgd voor fase 4. Tevens heeft Niko Dhondt
aangegeven bereid te zijn om de plannen voor fase 4 mee te beoordelen.

Het is gewenst om de planologische procedure, behorende bij het bestemmingsplan en het
exploitatieplan voor de ontwikkeling van fase 4, dit jaar te starten. Dit omdat mogelijk per
1 januari 2022 de Omgevingswet in werking treedt. Voor de planologische procedure
volgens de Omgevingswet moeten andere documenten worden opgesteld dan volgens de
huidige wetgeving (Wet Ruimtelijke Ordening). Met de Omgevingswet heeft de gemeente
nog geen ervaring opgedaan. Duidelijk is dat een en ander sterk afwijkend is van de
huidige wetgeving. Dat geldt ook voor de te doorlopen planologische procedure. Het heeft
dus grote voordelen om binnen de huidige wetgeving te blijven. Daarbij kan dan worden
voortgeborduurd op reeds uitgevoerde onderzoeken en opgestelde documenten.

Om binnen de huidige wetgeving te blijven moeten het ontwerp bestemmingsplan en het
ontwerp exploitatieplan véér 1 januari 2022 ter visie worden gelegd. Dat betekent dat dit
jaar alle daarvoor benodigde stukken moeten worden opgesteld zoals een
stedenbouwkundig plan met verkavelingsplan, een beeldkwaliteitsplan, een
bestemmingsplan, een inrichtingsplan en een herzien exploitatieplan. De tijd die daarvoor
beschikbaar is, is beperkt en daarom moet een passende werkwijze worden gehanteerd.

Het inzetten van adviesbureaus, die niet of minder goed thuis zijn in het plan Laarveld en
zich daarin nog moeten verdiepen, is dan geen goede keuze.

De afgelopen jaren heeft de gemeente bij het plan Laarveld veel gewerkt met Plangroep
Heggen. Dit voor het maken van inrichtingsplannen (rioleringen, verhardingen, groen,
water etc.) en bestekken voor het bouw- en woonrijp maken. Ook heeft Plangroep Heggen
afgelopen jaar een waterhuishoudkundig pian gemaakt voor de fases 3 en 4. Het bureau
houdt zich voornamelijk bezig met civieltechnische plannen en groenplannen. Maar ook
beschikt het bureau over een beperkte afdeling stedenbouw.

De kosten voor het uitvoeren van bovengenoemde werkzaamheden overschrijden het
grensbedrag tot waarbij een enkelvoudige onderhandse aanbestedingsprocedure kan
worden toegepast. Uw college kan besluiten om af te wijken van deze grens.

Voorgesteld wordt om bij Plangroep Heggen via een enkelvoudig onderhandse
aanbestedingsprocedure, een offerte te vragen voor bovengenoemde werkzaamheden. De
motivatie daarvoor is als volgt:

» Het bureau beschikt over veel kennis van het plan Laarveld en kan daardoor in
relatief korte tijd de benodigde producten leveren.

» De ervaring met het bureau zijn bijzonder goed, producten worden tijdig geleverd
en zijn van goede kwaliteit.

e Erliggen documenten die door Niko Dhondt zijn opgesteld en welke de basis zijn
voor de uitwerking van fase 4. Daarmee is het gedachtengoed van Niko Dhondt
veiliggesteld, mits het bureau bereid is op basis van deze documenten het plan
verder uit werken. Plangroep Heggen heeft aangegeven daartoe bereid te zijn.
Niet ieder ander (stedenbouwkundig) bureau zou daartoe bereid zijn.

e Uit het feit dat Plangroep Heggen veel voor de gemeente werkt, blijkt dat dit
bureau scherpe prijzen offreert. Bijna altijd worden immers bij meerdere bureaus
offertes gevraagd. Ook voor fase 4 wordt een scherpe en marktconforme
aanbieding verwacht.
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Kanttekeningen en risico’s

De voorgestelde werkwijze is volgens het huidige inkoop- en aanbestedingsbeleid, waarbij
uw college gemotiveerd kan afwijken van de voorgeschreven aanbestedingsprocedure. De
motivatie om af te wijken past ook binnen het nieuwe aanbestedingsbeleid.

Er wordt enkel opdracht verleend aan Plangroep Heggen als er sprake is van een
marktconforme aanbieding en niet eerder dan nadat uw college de projectopdracht heeft
vastgesteld.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

N.v.t.

Duurzaamheid

Duurzaamheid is een belangrijk onderdeel van de ontwikkeling van Laarveld. Eisen en
randvoorwaarden dienaangaande worden opgenomen in het programma van eisen dat
binnenkort voor besluitvorming aan uw college wordt voorgelegd.

Uitvoering/evaluatie

N.v.t.

Communicatie/participatie

N.v.t.

Overleg gevoerd met

Intern:

Michel Jans (jurist afdeling Ruimte en Economie), Mat Jacobs, Casper Heuvelmans
(inkoopadviseurs afdeling Finance en Control)

Extern:
N.v.t.
Bijlagen:

N.v.t.
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