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Onderwerp

Verzoek om zienswijze voorgenomen fusie Woningstichting St. Joseph en
Woningvereniging Nederweert.

Voorstel

1. Geen zienswijze in te dienen.
2. Met bijgevoegde antwoordbrief in te stemmen.

Inleiding

Op 8 februari 2021 is een verzoek binnengekomen van Woningstichting St. Joseph (WSJS)
en Woningvereniging Nederweert (WVN). In dit verzoek wordt gevraagd een zienswijze in
te dienen met betrekking tot de voorgenomen fusie van de twee woningcorporaties.

Lokale verankering is belangrijk voor beide corporaties. De woningstichting wordt omgezet
in een vereniging. Dit is nodig omdat een fusie tussen een stichting en een vereniging niet
mogelijk is. WSJS bracht als voorwaarde in dat de nieuwe vereniging enkel huurders als lid
mag hebben. Daarnaast wordt een maatschappelijk platform opgericht. De fusie ligt met
name in Nederweert gevoelig. Met deze afspraken is draagvlak voor de fusie gecreéerd.

Aan een fusietraject is een procedure verbonden. Onderdeel van de procedure is een
verzoek aan de gemeenten waarin de corporaties bezit hebben, om een zienswijze in te
dienen. Uiteindelijk beslist de Autoriteit Woningcorporaties over de fusie.

WVN bezit 1.373 (sociale) huurwoningen, waaronder 100 woonzorgwoningen. Alle
woningen liggen in de gemeente Nederweert. 88% van de woningen wordt onder de
tweede aftoppingsgrens verhuurd (€ 663,40). Het woningbezit scoort gemiddeld label B
qua duurzaamheid.

WSJIS bezit 472 sociale huurwoningen, waaronder 13 woonzorgwoningen. 6 woningen
staan in de gemeente Leudal, de overige woningen staan in Stramproy. 75% van de

Weert, S B w w w w w
22 februari 2021
GG MvdH TG WVE PS
akkoord
bespreken
Soort besluit: Besluit college
In te vullen door het B&W secretariaat:
%Akkoord O Niet .a'k.koord .
0O Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder O Gewijzigde versie
O Anders, nl.: e
Beslissing d.d.: Nummer: 8 De secretaris,

Totaal aantal pagina’s: 3
Pagina 1




woningen wordt verhuurd onder de tweede aftoppingsgrens. Het woningbezit scoort
gemiddeld ruim label B qua duurzaamheid.

Beide corporaties werken reeds enkele jaren samen (eerder ook met Woningstichting
Domus). Doel van de samenwerking was de bedrijfsvoering en processen verder te
professionaliseren, een gezamenlijke duurzaamheidsvisie op te stellen en via gezamenlijk
opdrachtgeverschap kosten te besparen. Bij WNV werken 13 medewerkers, bij WSJS
werken 4 medewerkers. WSJS is daarmee kwetsbaar. Dit is mede een reden voor de fusie.

Beoogd effect/doel

Het doel van dit voorstel is een reactie te geven op het verzoek om een zienswijze in te
dienen.

Argumenten

1.1 Er is een fusie-effect rapportage opgesteld.

De rapportage is opgesteld door Atrivé. In de rapportage wordt ingegaan op tal van
aspecten, waar de fusiecorporatie voor staat. Eerst wordt ingegaan op de huidige situatie
van beide corporaties. Vervolgens wordt ingegaan op de opgaven en uitdagingen. Daarna
wordt uiteengezet waarom fusie boven samenwerking gaat. Het profiel van de
fusiecorporatie wordt geschetst. In het hoofdstuk Beleidsterreinen wordt vanuit beide
corporaties afzonderlijk en de fusiecorporatie ingegaan op de onderwerpen betaalbaarheid
& beschikbaarheid, dienstverlening & leefbaarheid en woningvoorraad & kwaliteit. Daarna
wordt ingegaan op de werkwijze en inrichting van de fusiecorporatie. Tot slot wordt
ingegaan op de impact op de financién. Uit de rapportage blijkt dat het kantoor van WSJ1S
aan de St. Willibrordusstraat 2A in Stramproy behouden blijft. De bereikbaarheid voor de
huurders is daarmee geborgd. In de fusie-effect rapportage zijn de gevolgen van de fusie
uitgebreid beschreven.

1.2 De investeringsruimte wordt na fusie iets groter.

De investeringsruimte van zowel WVN als WSJS is relatief beperkt. De oorzaak zit vooral
in grote investeringen die in het verleden gedaan zijn en die nog drukken op de begroting,
alsmede hoogrentende leningen uit het verleden. Dit betekent dat de investeringsruimte
op de kort termijn (tot 2023) relatief beperkt blijft. Vanaf 2023 komt er meer ruimte.

De gevolgen voor Weert zijn beperkt. WSJ]S ontwikkelt momenteel 2 plannen in Stramproy
(11 woningen Burg. Smeijersweg en 10 woningen Mgr. Nolensstraat). Deze ontwikkelfingen
lopen door de fusie geen vertraging op.

De corporaties zien mogelijkheden, om op termijn ook te investeren in andere kernen,
zoals Altweerterheide en Tungelroy. Eerder heeft WSJS ook aangegeven kansen aan te
grijpen voor investeringen in andere kernen, indien deze zich voordoen. Vanwege de
lopende plannen in Stramproy zijn de financiéle mogelijkheden er thans niet.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Samenwerking met Wonen Limburg blijft belangrijk.

De woningbehoefte en de druk op de sociale huurwoningen zijn groot. De prognoses laten
een oplopende kwantitatieve woningbehoefte zien. Dit betekent dat de opgave groter
wordt dan eerder is voorzien. Deze opgave is er juist ook voor de korte termijn. De
investeringsruimte van de fusiecorporatie voor de korte termijn is relatief beperkt. Het
advies is dan ook WVN en WSJS te adviseren de samenwerking met Wonen Limburg aan
te halen. Wellicht kan Wonen Limburg korte termijn investeringen doen, die later, als de
ruimte er is, overgenomen kunnen worden door de nieuwe corporatie. Voor Weert kan dit
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bijvoorbeeld van toepassing zijn op de voorgenomen bouw van sociale huurwoningen in
Altweerterheide.

Financiéle, personele en juridische gevolgen
Niet van toepassing.
Duurzaamheid
Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie
De voorgenomen fusiedatum is 1 juli 2021.
Communicatie/participatie
Er heeft overleg met WSJ1S, WVN en de gemeente Nederweert plaats gevonden. Uit dit
overleg is gebleken dat de gemeente Nederweert het fusietraject kritisch volgt, met name
vanwege de beperkte investeringsruimte van WVN in Nederweert de afgelopen jaren. De
investeringsruimte neemt door de fusie toe, echter blijft tot 2023 beperkt. Enkele
projecten met sociale huurwoningen in Nederweert worden door Wonen Limburg
opgepakt.
WVN en WSJS worden geinformeerd middels bijgaande antwoordbrief.
Overleg gevoerd met
Intern:
Financién: José Cox
Extern:
Woningstichting St. Joseph
Woningvereniging Nederweert
Gemeente Nederweert
Bijlagen:
1. Antwoordbrief

2. Ingekomen verzoek
3. Fusie-effect rapportage
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