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Onderwerp

Vooroverleg omgevingsvergunning Kerkstraat 38.
Voorstel

In principe met transformatie van de begane grond van het pand Kerkstraat 38 naar een
appartement in te stemmen.

Inleiding

Op 17 februari 2021 is een vooroverleg omgevingsvergunning ingediend voor het pand
Kerkstraat 38. Het initiatief richt zich op transformatie van de begane grond van het pand
naar een appartement. In het verleden was hier het café-gedeelte van een horeca
gelegenheid aanwezig (café-zaal Old Dutch). Door de vorige eigenaar is dit gedeelte
getransformeerd naar een appartement. Hiervoor is echter geen vergunning verieend. De
van oudsher aanwezige (boven)woning en het appartement op de begane grond hebben
één huisnummer. De huidige eigenaar heeft op de locatie een bedrijf in Tandprothetiek en
Tandtechniek. Dit bedrijf bevindt zich in de zaal van het voormalige horeca bedrijf. In dat
kader is in overleg met de eigenaar het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' de
aanduiding 'horeca' op deze locatie vervallen en de aanduiding 'dienstverlening’
opgenomen.

Transformatie kan geregeld worden met een reguliere omgevingsvergunning
(kruimelgevallenregeling, buitenplanse afwijking). Om grip te houden op dergelijke
ontwikkelingen en de ontwikkeling van de planvoorraad voor woningen is afgesproken dat
dit soort ontwikkelingen, waarbij het bestemmingsplan dit niet rechtstreeks toe laat, aan
het college worden voorgelegd om principe uitspraak.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' met de
bestemming 'Wonen' en de aanduiding 'dienstverlening'. Het bestemmingsplan laat
maximaal het aantal woningen toe zoals aanwezig. Het bestemmingsplan laat de
ontwikkeling derhalve niet toe.
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Beoogd effect/doel

Het doel van dit voorstel is initiatiefnemer duidelijkheid te geven over het voorgenomen
initiatief. Het doel van het initiatief is een reeds gerealiseerd appartement in een
voormalige horeca voorziening te legaliseren.

Argumenten

1.1 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
De Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 biedt ruimte voor dit
soort ontwikkelingen. Vooral omdat het om transformatie van bestaand vastgoed in een
woonwijk gaat, waarbij een commerciéle voorziening komt te vervallen. De ontwikkeling is
zeer kleinschalig, het gaat tenslotte om de toevoeging van één appartement. Er bestaat
grote behoefte aan woningen voor 1- en 2-persoons huishoudens, de toename van het
aantal 1-persoons huishoudens is het grootst.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het betreft een reguliere vergunning (kruimelgevallenregeling, buitenplanse afwijking). Er
wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.

Duurzaamheid

Herbestemming van bestaand vastgoed is een vorm van duurzaamheid.
Uitvoering/evaluatie

Na het vooroverleg kan de omgevingsvergunning worden aangevraagd.
Communicatie/participatie

De gemachtigde van de aanvrager wordt middels een brief geinformeerd over uw besluit.
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