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Wijziging van Intentieovereenkomst herbestemming Horne Quartier en De Lichtenberg.
Voorstel

1. In te stemmen met de wijziging van de intentieovereenkomst met Novaform over
de herontwikkeling van Horne Quartier en de Lichtenberg, die ziet op:
- Art. 7.2: het verlengen van de looptijd tot en met Q1-2022
- Art. 8: het ophogen van de financiéle bijdrage ten behoeve van ambtelijke
inzet inzake de begeleiding van de visie en beoordeling van het
haalbaarheidsonderzoek, met €7.500 per kwartaal
2. De raad te informeren middels bijgaande concept raadsinformatiebrief

Inleiding

Begin 2020 is Novaform Vastgoedontwikkelaars in opdracht van Stichting Horne Quartier
Weert (hierna: HQ), de eigenaar van Horne Quartier (de voormalige Van Horne Kazerne)
en van de Lichtenberg, gestart met het traject van visievorming en een
haalbaarheidsonderzoek. De gemeenteraad heeft hiervoor een bestuursopdracht
vastgesteld en, ten behoeve van dit traject, is er bij besluit van 7 januari 2020 een
intentieovereenkomst (hierna: I0K) gesloten tussen Novaform en de gemeente Weert.

Deze IOK had een looptijd tot 31 juli 2020 maar bood de mogelijkheid om in overleg tot
een verlenging van de looptijd te besluiten. Uw college heeft op 12 juni 2020 besloten om
de looptijd te veriengen tot 31 december 2020.

Gedurende het traject is duidelijk geworden dat voor het beoordelen van de haalbaarheid
een aantal aspecten nader onderzoek nodig hebben. Door middel van bijgaande
conceptbrief worden nieuwe afspraken vastgelegd.
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Beoogd effect/doel

Het doel is te komen tot een haalbare en gedragen herontwikkeling van het Horne
Quartier en De Lichtenberg

Argumenten

1.1 De verlenging van de tijdsbepaling in de Intentieovereenkomst tot 31 december 2020
is inmiddels verlopen

De intentieovereenkomst bood de mogelijkheid om in onderling overleg de tijdsbepaling te

verlengen. Daar is gebruik van gemaakt en uw college heeft op 12 juni 2020 besloten de

tijdsbepaling te verlengen tot 31 december 2020. Deze termijn is inmiddels verstreken.

Om het traject verder te kunnen doorlopen is een nieuwe verlenging noodzakelijk.

1.2 Nader onderzoek is noodzakelijk om te komen tot een haalbare visie

De verlengde termijn leek haalbaar maar gedurende het traject van visievorming en
haalbaarheidsonderzoek is duidelijk geworden dat voor het beoordelen van de
haalbaarheid van de herontwikkeling een aantal aspecten nader onderzoek nodig hebben.

Er is de afgelopen periode onderzoek gedaan naar de (regionale) behoefte op de
woningmarkt, de behoefte aan wonen met zorg en de monumentale waarde van de
gebouwen. De resultaten van de onderzoeken liggen aan de gemeente voor ter
beoordeling. De conclusies hiervan dienen daarna verwerkt te worden in de visie. Aan de
hand van een cyclisch proces van tekenen en rekenen komt Novaform steeds dichter bij
een eindbeeld dat zowel ruimtelijk, programmatisch, planologisch als financieel haalbaar
is.

1.3 Het participatietraject is nog niet afgerond

In de planning is uitgegaan van een participatietraject bestaande uit een aantal workshops
en een terugkoppeling. De workshops hebben plaatsgevonden maar de terugkoppeling nog
niet.

1.4 Ambtelijke begeleiding wordt langer en intensiever dan beocogd

Met het tweemaal verlengen van de termijn is de overeengekomen financiéle afspraak niet
meer toereikend voor de dekking van de ambtelijke inzet. Bij een nieuwe verlenging
dienen daarom ook opnieuw financiéle afspraken vastgelegd te worden. Daarbij is de lijn
uit de oorspronkelijk IOK, die ziet op een bijdrage van € 7.500,- per kwartaal doorgezet.
Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Vooralsnog zal worden verrekend de periode augustus 2020 tot en met maart 2022, zijnde
7 kwartalen a € 7.500,-. De nieuwe bijdrage ziet daarbij op maximaal € 52.500,-.
Wanneer besluitvorming over de visie van Novaform eerder dan Q1 2022 plaatsvindt, dan
zal verrekening naar rato plaatsvinden.

Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie
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De onderzoeken moeten duidelijkheid geven over de (regionale) behoefte op de
woningmarkt, de behoefte aan wonen met zorg en de monumentale waarde van de
gebouwen. De resultaten van de onderzoeken liggen aan de gemeente voor ter
beoordeling. De conclusies hiervan dienen daarna verwerkt te worden in de visie, waarin
ook de andere pijlers (educatie, cultuur, sport) die zijn meegegeven in de
bestuursopdracht, landen. Aan de hand van een cyclisch proces van tekenen en rekenen
komt Novaform steeds dichter bij een eindbeeld dat zowel ruimtelijk, programmatisch,
planologisch als financieel haalbaar is. Hierna kunnen de resultaten van de workshops
worden voorgelegd aan de bewoners/belanghebbenden die eerder hebben geparticipeerd.

Kortom, er lopen een aantal zaken parallel aan elkaar.

e Gezamenlijk spannen partijen zich in om spoedig tot een gedragen en haalbare
visie te komen. De verwachting is dat we hier nog een aantal maanden voor nodig
hebben. Het streven is om deze visie nog voor het zomerreces aan u te
presenteren.

e In Q4 van dit jaar zijn ook de ecologische onderzoeken ten behoeve van de nieuwe
aanvraag omgevingsvergunning voor de cascorenovatie van de Lichtenberg
gereed.

e Voor de korte termijn verwacht de gemeente een voorstel van Camelot Europe
waarmee leegstandbeheer vergund kan worden zodat het kraken en verder verval
van de panden wordt voorkomen.

Communicatie/participatie
In 2020 is een participatietraject opgestart. Daarbij is informatie opgehaald. Er dient nog
een terugkoppeling plaats te vinden waarbij participanten worden geinformeerd over de
manier waarop hun inbreng is meegenomen.
Daarnaast worden bewoners/belanghebbenden regelmatig per e-mail en via de website
van Horne Quartier op de hoogte gesteld over de stand van zaken.
De raad wordt geinformeerd via de bijgevoegde concept raadsinformatiebrief.
Overleg gevoerd met
Intern:
R. Bladder, concerndirecteur en ambtelijk opdrachtgever
L. Heesen, jurist Concernstaf
M. Siersma, planeconoom
M. Arts, Beleidsadviseur afdeling Ruimtelijk Beleid
D. Kusters, afdeling Communicatie
Extern:
Novaform Vastgoedontwikkelaars BV
Bijlagen:
e Intentieovereenkomst herbestemming Horne Quartier en De Lichtenberg.
e Concept bevestigingsbrief wijziging intentieovereenkomst herontwikkeling Horne

Quartier en De Lichtenberg.
e« Concept raadsinformatiebrief.
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