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Principeverzoek uitbreiden woning Rakerstraat 8A.
Voorstel

In principe met het planvoornemen voor de uitbreiding van de woning Rakerstraat 8A,
door een gedeelte van een agrarisch perceel te herbestemmen tot 'Wonen' met aanduiding
'bijgebouwen’ in te stemmen middels een herziening van het bestemmingsplan (art. 3.1
Wro) tot uiterlijk 1 oktober 2021.

Inleiding

Door Aelmans Ruimte, Omgeving & Milieu B.V. is namens de eigenaren een
principeverzoek ingediend voor de uitbreiding van de woning Rakerstraat 8A. De
uitbreiding bevindt zich deels op een agrarische bestemming. Daarmee wordt niet voldaan
aan het bestemmingsplan.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011' met deels de
bestemming 'Wonen' en deels de bestemming 'Agrarisch'. Het bouwvlak van de woning ligt
nagenoeg op de perceelsgrens. Dit is conform de bestaande situatie. Uitgangspunt is
echter voor het buitengebied dat het bouwvlak op 5 m uit de zijdelingse perceelsgrens
wordt gesitueerd. Recentelijk is een strook agrarische grond aangekocht ten behoeve van
de uitbreiding. Daarmee kan de uitbreiding gerealiseerd worden en kan worden geregeld
dat het bouwvlak 5 m uit de grens van de bestemming 'Wonen' wordt gesitueerd.
Daarmee wordt aangesloten bij de systematiek van de woonbestemmingen in het
buitengebied en wordt een planologisch betere situatie gecreéerd. Het bouwvlak ligt
tenslotte niet meer op de bestemmingsgrens, waardoor een geleidelijke overgang van
bebouwing wordt bereikt.

Beoogd effect/doel

Het doel is het initiatief te faciliteren.
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Argumenten

1.1 Het beleid verzet zich niet tegen de ontwikkeling.

In de structuurvisie is geen expliciet beleid opgenomen inzake de uitbreiding van een
woning op agrarische gronden. In dit geval wordt de woning verbouwd tot een
levensloopbestendige woning. Dit is positief gelet op de vergrijzing en de behoefte aan
meer levensloopbestendige woningen. Bij de opzet is rekening gehouden met zichtlijnen
richting het agrarisch gebied en de nabij gelegen Sint Antoniusmolen aan de Neelenweg.
Verder wordt de garage op een logischer plek naast de woning gerealiseerd, zodat men
niet meer achterom het huis hoeft te rijden met de auto.

1.2 Een nadere beoordeling van de opperviakte aan bijgebouwen dient plaats te vinden.
In het principeverzoek wordt aangegeven dat, als het bouwvlak groot genoeg wordt
gemaakt, er geen overschrijding van de maximaal toegelaten oppervlakte bijgebouwen
(150 m?2) plaats vindt. Echter binnen het bouwvlak is een woning met een inhoud van 750
m32 toegelaten. Verder is het bouwvlak in de bestemmingsplannen meestal 12 m diep, in
dit geval is het bouwvlak 11 m diep. Het is derhalve legitiem om het bouwvlak 1 m dieper
te maken. Op basis van de tekeningen is er dan nog een overschrijding van de
oppervlakte bijgebouwen van 11 m2 (totale oppervlakte bijgebouwen en overkappingen is
161 m?2). Het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert biedt een kader om deze extra
bijgebouwen in het bestemmingsplan te regelen, mits een compensatie ter waarde van €
100,- per m2 plaats vindt. Dit wordt met initiatiefnemer in het kader van het opstellen van
het bestemmingsplan nader besproken, zodat e.e.a. goed geregeld wordt.

1.3 De principetoestemming wordt in tijd beperkt.

Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn tot 1 oktober 2021, te verbinden. In dat geval kan daarnaast het
bestemmingsplan nog onder de Wro in procedure gebracht worden.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.299,00 (prijspeil 2021).

De kosten van dit principeverzoek bedragen € 1.210,00. Dit bedrag wordt verrekend met
de leges voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Indien extra bijgebouwen worden gerealiseerd, boven 150 m2, dient een kwaliteitsbijdrage
van € 100,- per m2 extra bijgebouwen te worden betaald. De bijdrage komt ten goede aan
de Voorziening Kwaliteitsfonds Buitengebied (V 8101).

Duurzaamheid

De woning wordt levensloopbestendig, dit is een vorm van duurzaamheid. QOok het
aanpassen en moderniseren van een bestaande woning is een vorm van duurzaamheid.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer heeft tot 1 oktober 2021 de tijd om een ontwerp bestemmingsplan in te
dienen.

Communicatie/participatie
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Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.
Overleg gevoerd met
Intern:

R&E: Marjo Beeren, Anouk Beurskens
VTH: Miranda Ferwerda

Extern:

Initiatiefnemer en adviseur

Bijlagen:
1. Antwoordbrief
2. Principeverzoek
3. Bestaande situatie
4., Afbeeldingen Rakerstraat 8A
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