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Principeverzoek Koekoeksweg 6A-7.
Voorstel

In principe en onder voorwaarden in te stemmen met de legalisatie van gerealiseerde
stageverblijven aan de Koekoeksweg 6A met een herziening van het bestemmingsplan op
grond van artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening tot uiterlijk 1 augustus 2021.

Inleiding

Door Rijo Stables Weert VOF, Koekoeksweg 7 te 6005 NG Weert is een principeverzoek
ingediend om stageverblijven te mogen realiseren in de kleedlokalen van de voorheen aan
de Koekoeksweg 6A aanwezige voetbalvereniging. De stageverblijven zijn reeds
gerealiseerd.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011'. Aan de
Koekoeksweg 6A geldt de bestemming 'Sport’. Aan de Koekoeksweg 7 geldt de
bestemming 'Agrarisch - Agrarisch bedrijf' met deels de functieaanduiding 'specifieke
vorm van agrarisch - stageverblijf', deels de functieaanduiding 'specifieke vorm van
agrarisch - hippisch centrum' en deels de functieaanduiding 'bedrijfswoning'. Er zijn
maximaal 5 personen toegelaten binnen de functieaanduiding 'stageverblijf'. Deze
stageverblijven zijn niet gerealiseerd.

Beoogd effect/doel

Het doel is het initiatief te faciliteren en een oplossing te bewerkstelligen die voldoet aan
het beleid. Hiermee wordt een strijdige situatie beéindigd.

Argumenten

1.1 Het beleid laat stageverblijven toe binnen het agrarisch bouwblok.
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Het beleid laat stageverblijven in de bestemming 'Sport' niet toe. In deze situatie is het
meest logisch om de bestemming ter plaatse van de kleedlokalen om te zetten in
‘Agrarisch - Agrarisch bedrijf' en dit bestemmingsviak middels een koppelteken te
koppelen aan het agrarisch bedrijf aan de overzijde van de weg (nummer 7). Verder dient
de op nummer 7 aanwezige functieaanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
stageverblijf' te vervallen en dient de vergunning te worden ingetrokken. Het beleid laat
tenslotte maximaal 3 stageverblijven voor maximaal 6 personen per agrarisch bedriif toe.
De uitbreiding past binnen het beleid, de oppervlakte van de bestemming 'Agrarisch -
Agrarisch bedrijf is ongeveer 1,6 ha. De uitbreiding is met ca. 420 m2 bebouwing relatief
beperkt.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Op het eigendom van initiatiefnemer is zonder vergunning gerealiseerde bebouwing
aanweziqg.

Nabij het spoor in het agrarisch gebied is zonder vergunning een chalet gerealiseerd met
terras en een berging. Tijdens een overleg, dat met initiatiefnemer heeft plaats gevonden
is hierop gewezen. Door initiatiefnemer is aangegeven dat dit chalet door werknemers
wordt gebruikt om te pauzeren. Het beleid laat de bouw van een chalet en berging in
agrarisch gebied niet toe. Het bestemmingsplan laat dit ook niet toe. Een ruimte om te
pauzeren dient binnen de bestaande bebouwing of althans in ieder geval binnen het
agrarisch bouwblok te worden gerealiseerd. Initiatiefnemer wordt er op gewezen dat de
betreffende bebouwing en verharding verwijderd dient te worden.
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Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.229,00. De leges voor dit
principeverzoek bedragen € 1.193,-. Dit bedrag wordt verrekend met de leges voor het
bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt. Het bedrag aan leges komt
ten goede aan de totale opbrengst leges herziening bestemmingsplannen
(grootboeknummer: 810 00 00, categorie: 734 0012).

Met initiatiefnemer wordt een planschadeovereenkomst aangegaan.

Duurzaamheid

Er wordt gebruik gemaakt van bestaande bebouwing.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer wordt tot 1 augustus 2021 de tijd gegeven een ontwerp bestemmingsplan
in te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief.
Overleg gevoerd met

Intern:

VTH: Paul Smeets, Roy Ritzen, Suzan Govers
R&E: Marjo Beeren, Jack Westenberg

Extern:
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De heer R. Rutjens
Bijlagen:
1. Principeverzoek

2. Afbeeldingen locatie
3. Antwoordbrief
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