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Onderwerp
Bestemmingsplan, projectopdracht en programma van eisen, fase 4 Laarveld.

Voorstel

1. In principe in te stemmen met het opstarten van de werkzaamheden om te komen
tot uitwerking van het bestemmingsplan van fase 4 van Laarveld en het herzien
van het exploitatieplan van Laarveld.

In te stemmen met de projectopdracht Laarveld fase 4.

3. In te stemmen met het programma van eisen Laarveld fase 4.

s

Inleiding

De woningmarkt is enorm aangetrokken. Het gevolg hiervan is dat de druk op de
woningmarkt ongekend hoog is, dit geldt zowel voor de koopsector (het aantal te koop
staande woningen is historisch laag) als de sociale huursector (het aantal reacties op een
woning is historisch hoog, de wachttijden lopen verder op). Plannen voor woningbouw in
de lopende woonvisie-periode tot en met 2021 worden gerealiseerd. De gemeente moet
zich voorbereiden op plannen vanaf 2022. De Structuurvisie Wonen Midden Limburg 2018
tot en met 2021 is door de gemeenteraad op 3 juli 2019 vastgesteld. Met de herijking van
de regionale structuurvisie Wonen wordt in 2021 gestart. Waar de nadruk in het recente
verleden lag op het afstemmen van de planvoorraad op de behoefte, is het onder de
huidige omstandigheden wenselijk om realisatie te bespoedigen en zodoende de druk op
de woningmarkt te verlichten,

Woningbouw in fase 4 van Laarveld past binnen de woningbouwprogrammering zoals die
is opgenomen in de structuurvisie. Realisatie is gepland vanaf 2024. Om realisatie vanaf
2024, of zoveel eerder als haalbaar, mogelijk te maken moet nu worden gestart met de
voorbereidingen.
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Het doel is de ontwikkeling van Laarveld fase 4 op te starten om uiteindelijk tot een
volledige ontwikkeling van het plangebied Laarveld te komen.

Argumenten

1. Uitwerking van het bestemmingsplan van fase 4 is noodzakelijk om hier woningen
te kunnen bouwen. Tevens dient het exploitatieplan van Laarveld te worden
herzien. Het proces zoals beschreven in de projectopdracht dient hiervoor te
worden doorlopen.

2. De projectopdracht vormt een sturingsmiddel in de uitvoering van het project. Om
gedurende het gehele project te kunnen sturen en monitoren dienen de
parameters Geld, Organisatie, Communicatie, Kwaliteit, Informatie en Tijd
(GOCKIT) zo SMART mogelijk in de projectopdracht te worden vastgelegd; het
projectresultaat dient eenduidig te zijn geformuleerd.

3. In het programma van eisen (pve) zijn de uitgangspunten en eisen geformuleerd
waaraan het te ontwikkelen plan moet voldoen. Het pve is daarmee het
toetsingskader voor deze plannen.

Kanttekeningen en risico’s
De risico’s zijn in de projectopdracht beschreven.
Financiéle, personele en juridische gevolgen

De kosten voor het opstellen van de projectopdracht en het pve zijn onderdeel van de
grondexploitatie van Laarveld. Ook de te maken projectkosten na vaststelling van deze
documenten, zijn onderdeel van de grondexploitatie.

Duurzaamheid

Aspecten/eisen met betrekking tot duurzaamheid zijn op hoofdlijnen beschreven in het
programma van eisen. In het programma van eisen wordt ook verwezen naar de
inspiratiebundel circulaire ontwikkeling die in 2019 is opgesteld in het kader van de
ontwikkeling van fase 3. De daarin genoemde aspecten zijn nog steeds actueel. In het
kader van duurzaamheid kunnen de volgende aspecten worden genoemd die in Laarveld
een plek krijgen in het openbare gebied: robuuste groenblauwe structuren, gesloten
grondbalans, beperken verharding in openbaar gebied, toepassing van gebakken klinkers
als verhardingsmateriaal.

Voor de kopers van een bouwkavel in Laarveld is ook een inspiratiebundel gemaakt.
Daarin worden voorbeelden genoemd van onder andere natuurinclusief bouwen. Maar ook
ideeén voor de opvang van hemelwater, het zo weinig mogelijk toepassen van verharding
op de kavel (ook verankerd in het bestemmingsplan), toepassen van biodiversiteit op de
kavel, groene daken etc.

Uitvoering/evaluatie

Uw college wordt door middel van voortgangsrapportages frequent geinformeerd over dit
project. Tussenproducten worden steeds ter besluitvorming aan uw college voorgelegd.
Met het opstellen van het pve is de definitiefase afgerond en start de ontwerpfase. Het
eindproduct van de ontwerpfase, met als onderdeel de uitwerking van de
duurzaamheidsaspecten, is het eerstvolgende product dat wordt voorgelegd.

Communicatie/participatie

Als communicatie-instrument zal onder andere een informatieavond voor omwonenden en
andere belanghebbenden worden gebruikt. Verder wordt de website Laarveld ingezet.
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Overleg gevoerd met

Intern: projectteam Laarveld: Paul Verhappen, Birgit Eggelen (projectbureau Weert),
Marian Arts, Michel Jans, Werner Mentens, Renata Bruinsma, Ralph van den Waardenberg,
Rick Martens, Arjen Obbema, Michel Siersma (afdeling R&E), Dirk Franssen, Patrik Trines,
Robert Smid (afdeling OG), Paul Corpelijn (afdeling VTH), Wim Truyen (afdeling OCSW),

Dirk Kiisters (afdeling communicatie).
Extern: N.v.t.
Bijlagen:

1. Projectopdracht Laarveld fase 4
2. Programma van eisen Laarveld fase 4
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