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Principeverzoek groepszorgwoning Doolhofstraat 45.
Voorstel

In principe met het planvoornemen voor een groepszorgwoning met een capaciteit van 19
eenheden aan de Doolhofstraat 45 in te stemmen middels een herziening van het
bestemmingsplan (art. 3.1 Wro), tot uiterlijk 1 oktober 2021.

Inleiding

Door Quattro Bouw en Vastgoed Advies B.V. is een principeverzoek ingediend voor de
realisatie van een groepszorgwoning aan de Doolhofstraat 45.

Het terrein ligt braak. De locatie kan een impuls gebruiken. Op de locatie lag in het
verleden een binnenplanse afwijking voor de bouw van 6 woningen. Om dit plan te
realiseren waren twee percelen van de gemeente nodig. In het kader van het afstemmen
van de planvoorraad op de behoefte is de mogelijkheid voor 5 woningen vervallen. De
bouw van één woning is verzekerd doordat tijdig een omgevingsvergunning is
aangevraagd. Deze vergunning is verleend. De woning is niet in aanbouw genomen.
Tegenover de locatie ligt het hospice.

Met voorliggend initiatief komt de woning te vervallen en dient de vergunning te worden
ingetrokken. Verder dient de bestemming te worden gewijzigd in ‘Maatschappelijk’.

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' met de
bestemming 'Wonen' en de dubbelbestemming ‘Waarde - Archeologie hoog'.

Beoogd effect/doel

Het doel is in huisvesting voor ouderen met een beperking te voorzien.
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Argumenten

1.1 Er wordt een nieuwe woonvorm gerealiseerd.

Met het initiatief wordt ingespeeld op de vergrijzing en de wens van ouderen om langer
zelfstandig te blijven wonen. Er worden 19 eenheden gerealiseerd met een oppervlakte
van ca. 50 m2, met een eigen woonkamer met pantry, slaapkamer en badkamer. Een
aantal eenheden is geschikt voor 2 peronen. In het gebouw zijn gemeenschappelijke
voorzieningen aanwezig, te weten een leefkeuken, woonkamer, gemeenschappelijke
buitenruimte en berging. De woonvorm is bereikbaar voor mensen die aangewezen zijn op
een sociale huurwoning.

1.2 Er is sprake van scheiden van wonen en zorg.

Het concept betreft Verpleegplaatsen Thuis (VPT's) en hiervoor is een CIZ-indicatie nodig.
De zorg valt onder de WLZ (Wet Langdurige Zorg). Er wordt zodoende geen aanspraak
gemaakt op de WMO. Verder ontlast de voorziening de druk op de intramurale zorg. De
huur wordt door de bewoners zelf betaald. Er kan aanspraak gemaakt worden op
huurtoeslag.

1.3 Het initiatief speelt in op de vergrijzing.
Het aantal ouderen neemt toe en ouderen blijven langer leven (dubbele vergrijzing). Het
initiatief speelt daarnaast in op het voorkomen van eenzaamheid en sociaal isolement.

1.4 Het initiatief voldoet aan de strategische visie Werken aan Weert 2030.

Een van de waarden in de strategische visie is: 'Goed wonen voor iedereen': Weert biedt
voor ieder wat wils op het gebied van woningtypen en locatie, voor elk inkomen, en met
passende voorzieningen en activiteiten. Het planvoornemen betreft een groepszorgwoning
en is voor de gemeente een nieuwe woonvorm.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Onderbouwd dient te worden dat er geen (milieu )belemmeringen zijn.

Een globale toets heeft uitgewezen dat er geen belemmeringen zijn als gevolg van de
nabij gelegen bedrijfsbestemming. Dit dient in het bestemmingsplan nader onderbouwd te
worden.

Op 7 juli 2017 is het gewijzigde Besluit milieueffectrapportage in werking getreden. Met
deze wet is de herziene Europese m.e.r.-richtlijn in Nederlandse wetgeving vertaald. In
het gewijzigde Besluit m.e.r. is de nieuwe procedure voor de vormvrije m.e.r.-beoordeling
aangegeven. Voor elke aanvraag waarbij een vormvrije m.e.r.-beoordeling aan de orde is
moet door de initiatiefnemer een aanmeldingsnotitie worden opgesteld en moet het
bevoegd gezag een m.e.r.-beoordelingsbesluit nemen. Dit betekent dat een
ontwerpbestemmingsplan in procedure wordt gebracht nadat aan de hand van de
ingediende aanmeldingsnotitie beoordeeld is of een MER moet worden opgesteld.

1.2 Er is sprake van bodemverontreiniging.

Zowel op de percelen van de gemeente als op het perceel van initiatiefnemer is sprake
van bodemverontreiniging. Hiermee dient bij de verdere planuitwerking rekening te
worden gehouden.

1.3 Er dient een stallingsruimte voor scootmobiels te worden gerealiseerd.
Het advies is aandacht te vragen voor het realiseren van voldoende stallingsruimte voor
scootmobiels. Dit ontbreekt nog op de tekening.

1.4 De vergunning voor de bouw van een woning dient te worden ingetrokken.

Wanneer het bestemmingsplan wordt herzien betekent dit niet automatisch dat de
vergunning voor de bouw van een woning vervalt. Deze dient te worden ingetrokken. Dit
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kan plaatsvinden onder de voorwaarde dat het nieuwe bestemmingsplan onherroepelijk
wordt.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.299,00 (prijspeil 2021).

De kosten van dit principeverzoek bedragen € 1.210,00. Dit bedrag wordt verrekend met
de leges voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Er wordt een planschadeovereenkomst met initiatiefnemer aangegaan. Verder dient op
basis van een nog aan te leveren grondexploitatie inzichtelijk te worden gemaakt of er
sprake is van een residu. In dat geval dient ook een bijdrage van € 18,- per m? b.v.o. te
worden geleverd aan de Voorziening Stedelijk Groenfonds. Dit wordt dan vastgelegd in
een anterieure overeenkomst.

Twee percelen van de gemeente dienen te worden aangekocht door initiatiefnemer.
Hiertoe is separaat een verzoek ingediend. Dit traject loopt. Er vindt een correctie van de
perceelsgrens plaats, zodat het trottoir gerespecteerd wordt, alsmede de inrit van de
aangrenzende woning, welke voor een klein deel op gemeentelijke grond is gerealiseerd.
Duurzaamheid

De ontwikkeling is niet alleen technisch duurzaam, het betreft een duurzame woonvorm
die inspeelt op de vergrijzing. Verder wordt initiatiefnemer verzocht zoveel als mogelijk
met open verharding te werken. Water dient op eigen terrein te worden opgevangen en
geinfiltreerd. Verder wordt verzocht natuurinclusief te bouwen, de tuin klimaatadaptief in
te richten en hierbij rekening te houden met biodiversiteit.

Uitvoering/evaluatie

Initiatiefnemer wordt tot 1 oktober 2021 de tijd gegeven een ontwerp bestemmingsplan in
te dienen.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt geinformeerd middels bijgaande brief. Hierin wordt tevens verzocht
om met de omgeving en de wijkraad Biest in overleg te treden.

Overleg gevoerd met

Intern:

Het initiatief is tweemaal besproken in het Intaketeam, de tweede keer met Anouk
Beurkens, Arjen Obbema, Dirk Franssen en Werner Mentens

R&E: Nathalie Konings, Henk Beelen

OCSW: Saskia Doek

OG: Eddy Dupree

Extern:

Quattro Bouw en Vastgoed Advies B.V.

Bijlagen:

1. Antwoordbrief
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Principeverzoek

Begeleidend schrijven principe verzoek

Presentatie planvoornemen

Presentatie straatbeelden

Parkeeroplossing

Actiz: De toekomst van wonen en zorg van ouderen
Afbeeldingen locatie
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