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Bestemmingsplan Pylsstraatje 2b - ontwerp

Voorstel

1. Met het ontwerp bestemmingsplan 'Pylsstraatje 2b' en het ontwerp raadsbesluit in

te stemmen.

Met de anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst in te stemmen.

3. Akkoord te gaan met het toevoegen van € 15.000,- afkomstig uit de anterieure
overeenkomst en planschadeovereenkomst aan de voorziening Kwaliteitsfonds
Buitengebied en dit bedrag te oormerken voor bosontwikkeling.

4. Met het in procedure brengen van het ontwerp bestemmingsplan 'Pylsstraatje 2b'
in te stemmen.

e

Inleiding

In uw vergadering van 22 september 2020 heeft u besloten om in principe medewerking
te verlenen aan de realisering van een ruimte voor ruimte woning aan het Pylsstraatje,
tussen huisnummers 2a en 4. De locatie is kadastraal bekend: gemeente Weert, sectie Z,
nummer 691 en heeft een oppervlakte van circa 1.000 m2.

Beoogd effect/doel

Met dit besluit geven we invulling aan het besluit van de raad van 28 februari 2018 om 20
extra ruimte voor ruimte woningen toe te laten in onze gemeente.

Argumenten

1.1 De locatie is in principe geschikt.

De provincie Limburg heeft een eerste toets gedaan en acht de locatie kansrijk.
Betreffende locatie is gelegen binnen een cluster van bebouwing. De realisering van de
Ruimte voor Ruimte woning zorgt voor verdichting van het cluster. Dit is overeenkomstig
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de toetsingscriteria voor ruimte voor ruimte woningen. De bestemming 'Wonen' bij een
Ruimte voor Ruimte woning mag maximaal 1.000 m2 zijn. Het verzoek voldoet hier ook
aan.

1.2 Er wordt voldaan aan de Structuurvisies Weert 2025 en Wonen, Zorg en
Woonomgeving Midden-Limburg.

De extra opgave voor 20 ruimte voor ruimte woningen is opgenomen in de actualisatie
van de structuurvisie per 1 januari 2019 en maakt aldus deel uit van de planvoorraad.
Daarmee wordt voldaan aan beide structuurvisies.

1.3 en 2.1 Er wordt voldaan aan het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert.

Een bijlage bij de Structuurvisie Weert 2025 is het Gemeentelijk Kwaliteitsmenu Weert.
Hierin is onder andere opgenomen dat het mogelijk is voor woningen in het buitengebied
om het reguliere aantal m2 bijgebouwen van 150 m?2 uit te breiden met nog eens 150 m?2,
zodat in totaal 300 m2 bijgebouwen is toegelaten. Hiervoor dient een tegenprestatie te
worden geleverd ter waarde van € 100,-- per m2. In dit geval is verzocht om 300 m?2
bijgebouwen toe te laten. Dit is 150 m2 extra bovenop de regulier toegelaten m2
bijgebouwen van 150 m2. De tegenprestatie dient een waarde te vertegenwoordigen van
€ 15.000,-- (150 * € 100,--). Over deze tegenprestatie zijn afspraken gemaakt in de
anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst. De middelen die de gemeente
ontvangt worden ingezet ten behoeve van bosontwikkeling.

2.2 We willen geen risico lopen.
Om eventuele risico’s op planschade af te wentelen wordt een planschadeovereenkomst
met Ruimte voor Ruimte Limburg CV aangegaan.

4.1 De ter inzage legging maakt deel uit van de procedure.
Het bestemmingsplan wordt als ontwerp plan gedurende 6 weken ter inzage gelegd. Dan
bestaat de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen.

Kanttekeningen en risico’s
Niet van toepassing.
Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Met Ruimte voor Ruimte Limburg is een afspraak gemaakt dat per ruimte voor ruimte
woning aan de gemeente Weert een bedrag van € 20.000,-- wordt vergoed. De bijdrage
komt ten goede aan de Algemene Reserve (R 1000). Dit wordt te zijner tijd financieel
geboekt, wanneer de vaststelling van het bestemmingsplan aan de orde is.

De bijdrage van € 15.000,- komt ten goede van de voorziening Kwaliteitsfonds
Buitengebied (V8101). Zoals hierboven aangegeven wordt dit bedrag ingezet voor
bosontwikkeling.

Voor een bestemmingsplanprocedure bedragen de legeskosten € 6.229,00 (prijspeil
2020). Deze leges komen boven op de bouwleges.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen

in verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente wordt een
planschadeverhaalsovereenkomst met initiatiefnemer aangegaan.
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Duurzaamheid
Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie

Het bestemmingsplan kan naar verwachting in het vierde kwartaal van 2021 door de
gemeenteraad worden vastgesteld.

Communicatie/participatie

Het bestemmingsplan wordt met ingang van 15 juli 2021 gedurende 6 weken, dat wil
zeggen tot en met 25 augustus 2021 ter inzage gelegd.

De bekendmaking van het ontwerp bestemmingsplan wordt gepubliceerd in het
Gemeenteblad en de Staatscourant. De stukken liggen ter inzage bij de informatie- en
servicebalie van het stadhuis. Het plan is digitaal raadpleegbaar via de website
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Met de provincie Limburg wordt overleg gevoerd via www.ruimtelijkinzichtlimburg.nl.
Geadviseerd wordt dit advies op de TILS-lijst te zetten in het kader van de Uniforme
Openbare Voorbereidingsprocedure conform afspraak met de raad.

Overleg gevoerd met

Intern:

Marian Arts (afdeling Ruimte & Economie)
Edward Salman (afdeling Financién)

Bij de beoordeling van het bestemmingsplan zijn verder betrokken geweest:
Rick Martens, Arjen Obbema en Werner Mentens (afdeling Ruimte & Economie)
Extern:

Niet van toepassing.

Bijlagen:

1. Ontwerp bestemmingsplan 'Pylsstraatje 2b'

2. Ontwerp raadsbesiuit
3. Anterieure overeenkomst en planschadeovereenkomst
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