GEMEENTE

Weert, @ 2 JULI 2021

Onderwerp : principeverzoek wijzigen bestemmingsplan Roermondseweg 77A - 79
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 1384153/1384161

seste [N

Op 9 juni 2021 heeft u een brief naar de gemeente gestuurd. Hierin verzoekt u om
principe medewerking aan het wijzigen van de bestemming van bedrijfswoningen naar
burgerwoningen en transformatie van voormalige kantoorruimte naar woningen aan de
Roermondseweg 77A - 79. Hieronder ontvangt u een reactie.

Besluit

Wij hebben besloten in principe met het planvoornemen voor het wijzigen van de
bestemming van de bedrijfswoningen aan de Roermondseweg 77A - 79 in
burgerwoningen en de transformatie van kantoorruimte naar twee woningen in te
stemmen middels een herziening van het bestemmingsplan op grond van artikel 3.1 Wet
ruimtelijke ordening. Deze principetoezegging geldt tot uiterlijk 1 december 2021. Hierbij
hebben we het volgende overwogen.

Bestemmingsplan

Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Bedrijventerreinen 2013' met de
bestemming 'Bedrijventerrein' en de functieaanduiding 'bedrijf van categorie 2'. Verder is
ter plaatse van nummer 77A de functieaanduiding 'bedrijfswoning' aanwezig. De
aanduiding 'bedrijfswoning' ontbreekt op nummer 79. Dit is een omissie en dient bij de
volgende planherziening hersteld te worden. Binnen het bouwviak bedraagt de maximale
bouw- en goothoogte 8 m.

Motivering

De ontwikkeling biedt een oplossing voor bewoning door burgers.

Bedrijfswoningen leveren in toenemende mate een probleem op. Deze woningen mogen
niet door burgers bewoond worden die ter plaatse geen bedrijf uitoefenen. Een regeling
zoals die er is voor agrarische bedrijfswoningen (Wet plattelandswoning) is er niet voor
(niet-agrarische) bedrijfswoningen. In de praktijk is er geen noodzaak meer om bij het
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bedrijf te wonen. Al sinds de jaren '90 van de vorige eeuw zijn deze gewijzigde inzichten
verankerd in (provinciaal en gemeentelijk) beleid. Nieuwe bedrijfswoningen worden sinds
die tijd niet meer toegelaten. Er is sprake van scheiden van wonen en werken.

De locatie ligt in een overgangsgebied.

De Roermondseweqg is een straat met afwisselende functies. De locatie ligt op de
overgang van bedrijventerrein naar burgerwoningen. Binnen de zone met
burgerwoningen is op enkele plaatsen nog detailhandel aanwezig. Aan de overzijde van
dit deel van de Roermondseweg is het bedrijventerrein nog grotendeels aanwezig,
waarbij er sprake is van verkleuring (zoals sportscholen en maatschappelijke functies).

Aandachtspunten

Aangetoond dient te worden dat er geen (milieu)belemmeringen zijn.

In de ruimtelijke onderbouwing behorend bij het bestemmingsplan dient te worden
onderbouwd dat er geen milieubelemmeringen zijn. Een akoestisch onderzoek naar
wegverkeerslawaai en railverkeerslawaai is uitgevoerd en zou geen belemmeringen
opwerpen. Dit onderzoek is nog niet bij de gemeente ingediend en derhalve nog niet
beoordeeld. Achter de woningen ligt een bedrijf van categorie 2 (van u) en naast de
woning op nummer 79 zijn bedrijven in milieucategorie 3.1 toegelaten. Aangetoond dient
te worden dat de bedrijven niet beperkt wordt door de ontwikkeling. Eveneens dient
aangetoond te worden dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefmilieu in de
woningen.

Overeenkomst

In verband met kostenverhaal en het voorkomen van risico’s voor de gemeente zullen
wij een planschadeverhaalsovereenkomst met u aangaan. Indien compensatie aan de
orde is wordt een anterieure overeenkomst met initiatiefnemers aangegaan.

Procedure

U dient er rekening mee te houden dat inclusief het vooroverleg met diverse instanties
ongeveer 26 weken proceduretijd nodig is. In de hierbij gevoegde bijlage is aangegeven
hoe de procedure tot het vaststellen van een bestemmingsplan er globaal uitziet, aan
welke wettelijke en technische eisen deze dient te voldoen. Een ontvankelijk ontwerp
bestemmingsplan dient uitertijk 1 december 2021 te zijn ingediend.

Clausule

Dit is een principetoestemming, waaraan geen rechten kunnen worden ontieend. U mag
er in beginsel op vertrouwen dat de procedure wordt gestart om te komen tot een
bestemmingsplan. Wanneer mocht blijken dat er op het moment van de procedure
wettelijke of bekendgemaakte beleidsmatige beletselen zijn om het bestemmingsplan
vast te laten stellen of wanneer mocht blijken dat gerechtvaardigde belangen van derden
de gemeente ertoe nopen het bestemmingsplan niet vast te laten stellen, dan kan de
ontwikkeling niet door gaan. Verder dient hierbij het voorbehoud gemaakt te worden dat
een bestemmingsplanwijziging open staat voor zienswijzen en beroep en dat dit in het
uiterste geval zou kunnen leiden tot het vernietigen van het bestemmingsplan.

Leges

Voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen de legeskosten € 6.299,00
(prijspeil 2021). Deze leges komen boven op de bouwleges. De leges van dit
principeverzoek bedragen € 1.210,00. Deze leges worden te zijner tijd in mindering
gebracht op de leges, die verschuldigd zijn voor de procedure van het bestemmingsplan.
De factuur voor uw principeverzoek ad. € 1.210,00 wordt u separaat toegezonden.



Tot slot

Wij gaan ervan uit u dat u tevreden bent met dit antwoord. Heeft u nog vragen? Neemt u
dan contact op met Marian Arts. Ze is telefonisch bereikbaar onder nummer (0495) 575
221 en per e-mail via m.arts@weert.nl.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,
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