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Beste mevrouw Vergouwen,

Op 15 december 2020 heeft de raad het Meerjarig Onderhoudsplan (MJOP) gemeentelijk
vastgoed en overige bezittingen 2021-2025 vastgesteld. Het onderhoud van het gebouw
als ook het onderhoud en de vervanging van de installaties en inventaris is opgenomen
in het MJOP. In deze brief willen wij de vertaalslag van dit besluit inzichtelijk maken voor
(de locatie) Munttheater en de gemaakte afspraken in dit kader vastleggen.

Meerjarig onderhoudsplan gemeentelijk vastgoed en overige bezittingen (MJOP) 2021 -
2025

De gemeente heeft voor het onderhoud van de vastgoedportefeuille en een aantal
bezittingen een onderhoudsplanning die als basis geldt voor het uitvoeren van het
cyclisch en het planmatig onderhoud. Op basis van deze onderhoudsplanning wordt voor
een periode van telkens vijf jaar budget gereserveerd in een daarvoor bestemde
onderhoudsreserve.

In het MJOP 2021-2025 is het eigenaarsonderhoud alsook het onderhoud en de
vervanging van theater specifieke installaties opgenomen. Het reguliere
gebruikersonderhoud is onderdeel van de exploitatie van Stichting Munttheater en valt
buiten het MJOP. De afspraken in deze brief hebben op het laatste dan ook geen
betrekking.

Algemene werkwijze

Voor de uitvoering van de werkzaamheden is niet de planning maar de technische
noodzaak, marktontwikkelingen, sociale ontwikkelingen en maatschappelijke
ontwikkelingen leidend. Daarnaast geldt specifiek voor het Munttheater dat met name
technische ontwikkelingen op het gebied van theatervoorzieningen, kunnen leiden tot
noodzakelijke vervanging of onderhoud. Dit om te voorkomen dat het niet vervangen
een negatieve uitwerking heeft op de programmatie en exploitatie van het Munttheater.
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Bij de werkelijke uitvoering van de werkzaamheden kan om technische en/of praktische
redenen gekozen worden om af te wijken van de cyclische planning waarbij
onderhoudswerkzaamheden eerder of later in tijd (moeten) worden uitgevoerd.

De gemeentelijke onderhoudsreserve is beschikbaar voor het totale onderhoud aan
gemeentelijk vastgoed en toegevoegde bezittingen. Dat betekent onder andere dat een
eventueel voor- of nadee! op de planning of de bijbehorende bedragen voor een specifiek
object wordt verrekend binnen de beschikbare onderhoudsreserve.

Beschikbare middelen Munttheater in MJOP 2021 - 2025*

Om te waarborgen dat er voldoende budget is voor gepland cyclisch onderhoud en
vervanging voor Stichting Munttheater worden binnen de onderhoudsreserve bedragen
geoormerkt voor het Munttheater.

In de MJOP 2021 - 2025 zijn de volgende onderdelen voor het Munttheater relevant. Het
totale beschikbare bedrag waarmee rekening gehouden dient te worden bedraagt

€ 2.262.909,-. Dit bedrag is opgebouwd uit de volgende onderdelen:

1. Onderhoudscontracten en keuringen : € 175.825,-
2. Vervangingsonderhoud eigenaar volgens technische levensduur € 384.552,-*
3. Extra bijdrage onderhoud Munttheater € 244.544,-
4. Prioriteiten toegevoegd aan de MJOP 2021 - 2025 €769.164,-
5. Extra budget voor vervanging klimaat € 516.460,-
6. Verduurzaming vervanging kiimaatbeheersing € 150.000,-
7. Standaard verduurzaming € 22.364,-

*onderdeel van dit budgetbedrag is € 146.860 euro opgenomen voor vervanging
klimaatbeheersing.

Hiermee komt het totaalbedrag voor vervanging klimaatbeheersing op € 813.320,-
(€ 146.860,- (uit post 2) + € 516.460,- (post 5) + € 150.000,- (post 6)).

Afspraken over de besteding van de verschillende deelbudgetten

1. Onderhoudscontracten en keuringen

Dit budget is primair bedoeld voor het uitvoeren van regulier onderhoud aan gebouw en
installaties ten laste van de eigenaar. De leverancierskeuze en de bijbehorende
prijsafspraken en specificatie van uit te voeren werkzaamheden valt onder de
verantwoordelijkheid van de gemeente Weert. Het betreft de uitvoering van het
standaard eigenaarsonderhoud. Dit onderhoud vindt voor rekening en risico van de
gemeente plaats. )
Stichting Munttheater wordt gevraagd om de leveranciers toegang te verschaffen tot het
gebouw en de installaties ten behoeve van de uitvoering van de werkzaamheden.
Stichting Munttheater wordt gevraagd de werkbonnen af te tekenen.

2. Vervangingsonderhoud eigenaar volgens technische levensduur

Dit onderhoud heeft betrekking op het cyclisch onderhoud ten laste van de eigenaar. Het
cyclisch onderhoud is gebaseerd op kengetallen en verwachte technische levensduur van
verschillende onderdelen van het gebouw en de voorzieningen. Bij de werkelijke
uitvoering van de werkzaamheden kan om technische en/of praktische redenen gekozen
worden om af te wijken van de cyclische planning. Onderhoudswerkzaamheden kunnen
in tijd vooruit geschoven worden of eerder (moeten) worden uitgevoerd. De gemeente
Weert bepaalt de leverancierskeuze en de technische specificatie van de uitvoering van
de werkzaamheden en de vervanging. De gemeente Weert maakt de prijsafspraken met
de leverancier en verzorgt de oplevering van de uitgevoerde werkzaamheden. Het betreft
de uitvoering van het vervangingsonderhoud waarvoor de eigenaar, de gemeente Weert,
verantwoordelijk is. Dit vervangingsonderhoud vindt voor rekening en risico van de
gemeente plaats.



Stichting Munttheater wordt gevraagd om de leveranciers toegang te verschaffen tot het
gebouw en de installaties ten behoeve van de uitvoering van de werkzaamheden.

3. Extra bijdrage onderhoud Munttheater

Dit betreft onderhoud van specifieke theatervoorzieningen zoals bijvoorbeeld de
toneelinstallatie. Vanaf 2017 is een tegemoetkoming in de onderhoudskosten voor deze
voorzieningen afgesproken. De beschikbare budgetten zijn in het MJOP 2021 - 2025
opgenomen.

De werkwijze betreffende deze onderhoudszaken blijft ongewijzigd ten opzichte van de
eerder hierover gemaakte afspraken. Een eventueel overschot op dit budget blijft in het
onderhoudsreserve van de gemeente en is niet specifiek geoormerkt voor het
Munttheater. Algemene werkwijze is dat voor- en nadelen op het gebied van
(vervanging)onderhoud van de gemeentelijke vastgoedportefeuille binnen de
beschikbare middelen worden opgevangen.

De werkwijze van de onderdelen 1, 2 en 3 blijven ongewijzigd ten opzichte van de
voorgaande jaren. Bij het uitvoeren van het onderhoud wordt steeds uitgegaan van het
onderhoudsniveau 3 volgens NEN2767.

4. Prioriteiten toegevoegd aan de MJOP 2021 - 2025

In het MJOP 2021 - 2025 is voor € 769.164,- aan prioriteitsaanvragen opgenomen. In
principe is dit budget beschikbaar voor Stichting Munttheater ten behoeve van
onderhoud en vervangingen conform het in de bijlagen opgenomen overzicht. De
uitgaven kunnen in jaar fluctueren maar mogen het totaal beschikbare budget niet
overschrijden. De leverancierskeuze, de prijsafspraken en de specificatie van de
werkzaamheden is de verantwoordelijkheid van Stichting Munttheater. Afwijking van het
overzicht in tijd en aard van de uitgaven moet altijd in overleg met de gemeente Weert
plaatsvinden.

Bij bedragen hoger dan € 5.000,- dient de uitgave aangekondigd te worden middels het
opvragen en naar de gemeente versturen van drie offertes, waarbij de voorkeur voor één
leverancier aangegeven wordt. De uitvraag, offertes, opdrachtverstrekking en facturatie
staan op naam van de gemeente. De uitvraag en het verzamelen van offertes worden
uitgevoerd door Stichting Munttheater. De opdrachtverstrekking en betaling worden
uitgevoerd door de gemeente Weert. De doorlooptijd van aankondigen tot wel/niet
toestemming verkrijgen bedraagt maximaal 4 weken.

Het bedrag is als volgt opgebouwd:

2021 € 125.000,-*
2022 € 331.000,-
2023 € 81.000,-
2024 € 65.000,-
2025 € 121.000,-
Index € 46.164,-

Voor een uitgebreide specificatie wordt verwezen naar de bijlage.

*Dit bedrag is inclusief een bedrag voor vervanging zonwering van € 20.000,-. De
vervanging van de zonwering aan de buitenzijde van het gebouw valt onder
eigenaarsonderhoud. De zonwering is kapot en de technische levensduur is verstreken.
In de gemeentelijke onderhoudsplanning was echter geen bedrag voor vervanging
opgenomen voor de periode 2021 - 2025. Vanwege de noodzaak van het vervangen
heeft Stichting Munttheater er voor gekozen dit onderdeel mee te nemen in de
prioriteiten. De afhandeling moet echter geschieden zoals beschreven onder
‘Vervangingsonderhoud eigenaar volgens technische levensduur’.



Met het vaststellen van dit overzicht is een losse prioriteitsaanvraag als gevolg van een
onvoorziene omstandigheid echter niet uitgesloten. De reguliere procedure (P&C -
cyclus) kan gevolgd worden.

5. Extra budget voor vervanging klimaat

Voor de verschillende klimaatbeheersingsonderdelen zijn in het ‘Vervangingsonderhoud
eigenaar volgens technische levensduur’ budgetten opgenomen. De voorgenomen
aanpassingen aan de klimaatbeheersing zijn meer omvangrijk dan het cyclisch
vervangingsonderhoud. Daarom is er extra budget beschikbaar gesteld.

De vervanging van de klimaatbeheersing zal in samenwerking tussen Stichting
Munttheater en gemeente Weert worden uitgevoerd. Dat geldt voor het programma van
eisen en de aanbesteding. Vanwege de financiéle uitdaging van de gemeente Weert en
de daaruit voortvloeiende korting op de beschikbare onderhoudsgelden, wordt er
gekozen voor sober doch doelmatig onderhoud- en vervangingsprogramma. Dat
betekent dat vervangingen opnieuw beoordeeld worden op noodzaak en doelmatigheid.
De verduurzaming van de accommodatie is integraal onderdeel van de besluitvorming
voor groot onderhoud en vervangingen. Dat betekent dat ook de vraag van het
Munttheater voor aanpassing van de klimaatbeheersing beoordeeld wordt op
doelmatigheid, verduurzaming en beschikbare middelen. In overleg met de gemeente
Weert worden afspraken gemaakt en opdrachten uitgezet.

6. Verduurzaming vervanging klimaatbeheersing

Het gemeentelijk beleid betreffende de verduurzaming van eigen accommodaties is er op
gericht om natuurlijke onderhoudsmomenten aan te pakken voor de verduurzaming van
het object. De vervanging van de klimaatbeheersing van het Munttheater is zo'n
natuurlijk onderhoudsmoment. Voor de verduurzaming van de gemeentelijke
accommodaties is budget beschikbaar gesteld. Dit budget is toegevoegd aan de
onderhoudsreserve gemeentelijk vastgoed en bezittingen. Voor de extra kosten als
gevolg van de verduurzamingsmaatregelen bij de vervanging van de klimaatbeheersing
is een deel van dit budget hiervoor geoormerkt. Voor de besteding en de werkwijze voor
dit onderdeel wordt verwezen naar onderdeel ‘Extra budget voor vervanging klimaat'.

7. Standaard verduurzaming

Zoals eerder aangegeven is er voor de verduurzaming van het gemeentelijk vastgoed
budget toegevoegd aan de reserve onderhoud gemeentelijk vastgoed en bezittingen.
Voor de bepaling van de omvang van dit bedrag is een inschatting gemaakt op basis van
kengetallen en technische kennis van de verschillende accommodaties. Voor het
Munttheater is op basis van kengetallen een bedrag van € 22.364,- als kleinere
verduurzamingsmaatregelen opgenomen. Voor verduurzamingsmaatregelen gekoppeld
aan natuurlijke onderhoudsmomenten is voor het Munttheater uitgegaan van de
klimaatbeheersing. De gevel en het dak zijn reeds in isolatiewaarde opgevoerd tijdens
uitgevoerde onderhoud- en herstelwerkzaamheden.

De onderdelen 5,6 en 7 betreffen feitelijk vervangingsonderhoud van de eigenaar, maar
overtreffen in omvang het cyclisch vervangingsonderhoud.

Indexering en btw

Binnen de gemeentelijke begroting is rekening gehouden met een standaard indexering
van 2% per jaar. De bedragen genoemd in deze afsprakenbrief zijn exclusief indexering.
Voor de prioriteiten is afwijkende indexering toegepast. Dit bedrag is apart vermeld
onder het betreffende onderdeel.

Alle genoemde bedragen zijn exclusief btw.




Tot slot

Voor vragen kunt u contact opnemen met

Marianne van de Ven, email m.vande.ven@weert.nl, telefoon 0495 - 575451
Roel Hardij, email r.hardij@weert.nl, telefoon 0495 575266

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

VOL&@,
drs. MJ:M. Meertens
gemeentesecretaris

Bijlage: specificatie ingediende prioriteiten Stichting Munttheater (onderdeel 4)



Input t.b.v. MIOP Gemeente Weert, object Munttheater
Alle bedragen excl. btw, prijspeil 2019, afgerond op hele euro's

Element

Klimaatbeheersing
Balletvioer
Narrowcasting
Armaturen showverlichting
Zonwering
- Deel 1996
- Deel 2014
Inrichting en meubilair
Horeca inventaris en vaste installatie
ICT Werkstations
Camerabeveiliging
Geluidsysteem theaterzaal
Geluid mengtafel
Slechthorendevoorziening
Toneelstoffering
Hijs- en hefinstallaties
- Bedieningsunits, servers, ups
- Electronisch, besturings- en sensortechniek
- Aandrijving en mechanisch
Orkestvoorzieningen
Draadloze microfoons
Telecom
- Telefooncentrale/server
- Signaaldistributie en losse inventaris
Projector
Hoogwerker
Geluidsysteem foyer, signaalprocessor, afluistering kleedkamers en kantoren
Licht bedieningsunit
Dockshelter
Accoustisch Controle Systeem
Airco bij servers, versterkers en ACS
Luchtverwarmer loading
Intercom
Zaalstoelen
Projectieschermen
Dimmer en zaalverlichting
‘Armaturen theaterverlichting conventioneel
Podiumelementen
Truss
Vieugel
Piano
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Kolom totalen

5-jaar cyclus totalen

€ 125000 € 331.000 €

81.000 €

65.000 € 121.000

€ 723.000



