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Principeverzoek Sint Sebastiaanskapelstraat 16.
Voorstel

In principe in te stemmen met het planvoornemen om een bedrijfswoning aan de Sint
Sebastiaanskapelstraat 16 om te zetten in een burgerwoning middels een herziening van
het bestemmingsplan (artikel 3.1 Wro) tot uiterlijk 1 februari 2022.

Inleiding

Door de beoogd eigenaar van het perceel aan de Sint Sebastiaanskapelstraat 16 is een
principeverzoek ingediend voor het wijzigen van de bestemming ter plaatse van de Sint
Sebastiaanskapelstraat 16 van 'Bedrijf' naar 'Wonen'. Tevens wordt verzocht in te
stemmen met het wijzigen van de bestemming van een perceelsgedeelte van 'Agrarisch’ in
'Wonen'.

De locatie is planologisch geregeld in het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011', met de
bestemming 'Bedrijf* (deels) en de bestemming 'Agrarisch' (deels) en de functieaanduiding
'bedrijfswoning'. Ter plaatse van de bestemming 'Bedrijf' zijn bedrijven toegelaten
conform de Staat van bedrijfsactiviteiten (bijlage 5 bij de regels). In de lijst staat een
selectie van bedrijven in maximaal categorie 2, die als passend in het buitengebied
worden beschouwd.

Beoogd effect/doel

Het doel is initiatiefnemer duidelijkheid te geven over het verzoek en dit planologisch te
regelen.

Argumenten

1.1 De ontwikkeling biedt een oplossing voor bewoning door burgers.
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Bedrijfswoningen leveren in toenemende mate een probleem op. Deze woningen mogen
niet door burgers bewoond worden die ter plaatse geen bedrijf uitoefenen. Een regeling
zoals die er is voor agrarische bedrijfswoningen (Wet plattelandswoning) is er niet voor
(niet-agrarische) bedrijfswoningen. In de praktijk is er geen noodzaak meer om bij het
bedrijf te wonen. Al sinds de jaren '90 van de vorige eeuw zijn deze gewijzigde inzichten
verankerd in (provinciaal en gemeentelijk) beleid. Nieuwe (niet agrarische)
bedrijfswoningen worden sinds die tijd niet meer toegelaten. Er is sprake van scheiden van
wonen en werken. In het verleden was op de locatie een garagebedrijf gevestigd. Dit
bedrijf is al langere tijd beéindigd.

1.2 De locatie ligt in een gemengd agrarisch lint.

De Sint Sebastiaanskapelstraat is een straat met afwisselend burgerwoningen en
agrarische bedrijven. In algemene zin worden niet-agrarische bedrijven als niet passend
beschouwd in het buitengebied. Hiervoor zijn bedrijventerreinen de aangewezen plek. In
het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011’ is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om de
bestemming 'Bedrijf' om te zetten in 'Wonen'. In voorliggende situatie is de wens om ook
de agrarische bestemming binnen het eigendom om te zetten in 'Wonen'. Hiervoor is geen
wijzigingsbevoegdheid opgenomen in het bestemmingsplan. Het agrarische
perceelsgedeelte is feitelijk in gebruik als tuin, dit is al langere tijd het geval, in ieder
geval sinds 2003, waarschijnlijk veel langer. Met de bestemmingswijziging wordt dit
gecorrigeerd.

1.3 De huidige bestemming zorgt voor problemen bij verkoop.

De bedrijfswoning levert een probleem op bij verkoop aangezien hypotheekverstrekkers
geen (volledige) hypotheek verstrekken bij bedrijfswoningen. Het gebruik van de woning
is bij verkoop ten behoeve van een burgerwoning niet in overeenstemming met het
bestemmingsplan, dit geeft problemen met de financiering. Het pand staat al langere tijd
te koop.

1.4 Er wordt een illegale situatie opgelost.

Ter plaatse van de Sint Sebastiaanskapelstraat 16 vindt bewoning plaats in verschillende
gebouwen door meerdere huishoudens. Het bestemmingsplan laat dit niet toe. Er is één
bedrijfswoning toegelaten, voor één huishouden. Verder is er geen bedrijf meer aanwezig
en wordt er zodoende in strijd met de bestemming gewoond. De illegale situatie wordt
beé&indigd wanneer het bestemmingsplan is herzien en er nog één huishouden woont.

1.5 Vanuit de omliggende agrarische bedrijven zijn er geen milicubelemmeringen.

Naar de milieusituatie is eerder al onderzoek gedaan. Hieruit blijkt dat er geen
belemmeringen zijn voor wat betreft de omgekeerde werking ten opzichte van omliggende
agrarische bedrijven voor de bestemmingswijziging naar 'Wonen' en dat er ter plaatse
sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. De bedrijfswoning is op dit moment
ook al een gevoelig object waar rekening mee moet worden gehouden bij eventuele
uitbreidingen van de nabijgelegen veehouderijen.

1.6 De principetoestemmming wordt in tijd beperkt.
Om te voorkomen dat er slapende principetoestemmingen ontstaan wordt geadviseerd
hieraan een termijn tot 1 februari 2022, te verbinden.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Er dient melding gedaan te worden van de beéindiging van de bedrijfsactiviteiten.
Op 21 november 1990 is een kennisgevingsformulier Besluit herstelinrichtingen voor
motorvoertuigen Hinderwet bij de gemeente Weert ingediend. Op basis van
overgangsrecht valt het bedrijf nu onder het Activiteitenbesluit. Wanneer de bestemming
wordt gewijzigd in 'Wonen', dient een melding te worden ingediend waarin wordt
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aangegeven dat het bedrijf is beéindigd. Dit dient voor het opstarten van de
bestemmingsplanprocedure te gebeuren.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

Het bestemmingsplan dient in opdracht van en voor rekening van initiatiefnemer te
worden opgesteld. De legeskosten hiervoor bedragen € 6.299,00 (prijspeil 2021).

De kosten van dit principeverzoek bedragen € 1.210,00. Dit bedrag wordt verrekend met
de leges voor het bestemmingsplan, wanneer de ontwikkeling doorgang vindt.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Juridische gevolgen
In verband met de afwenteling van een eventueel planschaderisico dient met
initiatiefnemer een planschadeovereenkomst te worden aangegaan.

Duurzaamheid

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Er wordt tot 1 februari 2022 de tijd gegeven om een ontwerp bestemmingsplan in te
dienen. Zodoende kan het plan nog onder de huidige wet- en regelgeving (Wet ruimtelijke
ordening) in procedure gebracht worden.

Communicatie/participatie

Verzoeker wordt per brief geinformeerd over uw besluit.

Overleg gevoerd met

Intern:

R&E: Marjo Beeren
VTH: Suzan Govers

Extern:
Initiatiefnemer
Bijlagen:
1. Ingekomen verzoek

2. Antwoordbrief
3. Afbeeldingen
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