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Verkoop pand Beemdenstraat 38.
Voorstel

Met de koopovereenkomst 'Beemdenstraat 38 te Weert' tussen de gemeente Weert en
Stichting Wonen Limburg in te stemmen.

Inleiding

Het college heeft op 19 december 2019 ingestemd met de overeenkomst tot aankoop van
het pand Beemdenstraat 38, nadat de gemeenteraad op 18 december 2019 heeft besloten
om geen wensen en/of bedenkingen kenbaar te maken ten aanzien van de overeenkomst.

Het pand is op 6 januari 2020 notarieel getransporteerd.

De gemeente heeft het pand destijds aangekocht om regie op de locatie te krijgen. Er was

een vleesverwerkend bedrijf aanwezig. De aanwezigheid van het bedrijf zorgde voor
overlast en onveiligheid in de woonomgeving. Met dit bedrijf is overeenstemming bereikt
over verplaatsing. Medio 2020 is het bedrijf verplaatst. Enkele kleinere bedrijven zijn
inmiddels ook verplaatst, zodat het pand leeg staat.

De gemeente heeft het pand aan Wonen Limburg aangeboden ten behoeve van
transformatie tot sociale huurwoningen. Dit bleek een complex traject te zijn. Enerzijds
vanwege de constructie en de bestaande plattegronden. Anderzijds vanwege de stijgende
bouwkosten, de haalbaarheid en tekort aan capaciteit waardoor adviestermijnen lang
waren. Zo bleek het optoppen (een verdieping verhogen) niet haalbaar te zijn om
constructieve reden. Daarmee stond de haalbaarheid onder druk.

Het is uiteindelijk gelukt om een plan voor 24 sociale huurwoningen te realiseren. De
vergunning is op 2 augustus 2022 verleend en is inmiddels onherroepelijk.
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Een verkregen bijdrage van het Rijk op grond van de Regeling huisvesting kwetsbare
doelgroepen, zijnde € 9.458,58 per woning wordt aan Wonen Limburg toegekend. Initieel
ging het om 30 woningen in dit project. Er blijken 24 woningen te kunnen worden
gerealiseerd. Om de 6 woningen, die minder in dit project gerealiseerd worden te
compenseren, is het project Maria Wijngaard met 9 sociale huurwoningen toegevoegd aan
de aanvraag bij het Rijk en de provincie Limburg. Formeel dienen de woningen per 31
december 2022 gereed te zijn op grond van de voorwaarden van het Rijk. Het Rijk heeft
ingestemd met een verschuiving van de gereedkoming naar 31 december 2023. Voor de 9
woningen Maria Wijngaard is de omgevingsvergunning verleend. Hiertegen is bezwaar
ingediend.

Beoogd(e) doel(en)
Het doel is tempo te houden op de bouwontwikkeling.
Te behalen resultaten
1. Meer passend woningaanbod voor alle doelgroepen.
2. Gerealiseerde woningbouwprojecten conform structuurvisie.
3. Meer leegstaande panden zijn getransformeerd naar woningen.
Uit te voeren activiteiten
Verkopen gemeentelijk vastgoed.
Argumenten
Door de verkoop wordt de gewenste woningbouw mogelijk gemaakt
De behoefte aan sociale huurwoningen is groot. Het is een opgave om extra
mogelijkheden/locaties voor sociale huurwoningen te vinden. In de wijk Leuken staan
minder sociale huurwoningen dan gemiddeld in Weert. Dat is de reden dat het pand
verkocht wordt aan Wonen Limburg.
Er is voldaan aan het Didam-arrest
Op 1 juni 2022 is een bekendmaking in het Gemeenteblad geplaatst in verband met de
voorgenomen verkoop. Er is geen kort geding aanhangig gemaakt bij de
voorzieningenrechter van de Rechtbank Limburg.
Wonen Limburg heeft ingestemd met de overeenkomst
Op 28 november 2022 is het bestuursbesluit ten aanzien van het project genomen bij
Wonen Limburg. Daarmee is ook ingestemd met de overeenkomst.
Kanttekeningen en risico’s
Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het pand wordt verkocht voor een bedrag van € 550.292,-. Het grondprijsbeleid heeft
hieraan ten grondslag gelegen. De verkoopprijs is hoger dan het taxatiebedrag.

Het pand is aangekocht voor een bedrag van € 550.000,-. De aankoopprijs is destijds
gebaseerd op de geraamde schadeloosstelling.

Het advies is de financiéle gevolgen van deze verkoop te verwerken via de jaarrekening
2022. Het nadeel t.o.v. de boekwaarde van het pand bedraagt € 2.281,14. Daarnaast zijn
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tot en met 21 november 2022 nog tot een bedrag van € 912.- kosten voor dit pand
opgekomen. De reserve R8300 Pand Beemdenstraat 38 ad € 24.190,- die bedoeld is voor
de afschrijvingslasten van dit pand kan via bestemming rekeningresultaat 2022 vrijvallen.

Overleg gevoerd met

Intern:

Wethouder Steinbach

Financién, Leen Knapen, coérdinator interne controle

Financién, Mia Aerdts, beleidsadviseur Financién

Vastgoed, Ben van der AA, senior beleidsadviseur Vastgoed

Vastgoed, Nicole Beelen, medewerker Transacties

Ruimte & Economie, Orte Hermus, senior planeconomisch adviseur grondbedrijf
Ruimte & Economie, Henk Creemers, jurist

Extern:

Participatie

De omgeving is op de hoogte gehouden van de ontwikkeling. Er is een klankbordgroep
geformeerd waarmee het herinrichtingsplan van de openbare ruimte wordt vormgegeven.
Voor de herinrichting is een bijdrage vanuit het kader Kwaliteit Limburgse Centra
ontvangen.

Communicatie

Er wordt frequent gecommuniceerd met de omwonenden en de Wijkraad Leuken.
Planning en uitvoering

Notarieel transport vindt nog in 2022 plaats.

Als eerste wordt gestart met de ontmanteling. Alleen het casco blijft gehandhaafd. Volgens
planning zal de transformatie in het 4e kwartaal 2023 gereed zijn.

De herinrichting van de buitenruimte zal naar verwachting in het 4e kwartaal 2023
plaatsvinden. Aan het college wordt nog een voorstel tot vaststelling van het
inrichtingsplan voorgelegd. Naar verwachting kan dat in het 1e kwartaal 2023 gebeuren.
Evaluatie

Niet van toepassing.

Bijlage(n)

Koopovereenkomst
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