b&w-
voorstel

GEMEENTE

Afdeling : PRO - Projecten

Eric Sprangers

Naam opsteller voorstel it (0495-575358)

Portefeuillehouder

: Drs. W.P.]. (Wendy) van Eijk

B&W-voorstel:

DJ-1542124
Zaaknummer:
1560732
Publicatie:
Openbaar

Onderwerp

Projectopdracht Woningbouwplan Bergsheisteeg

Voorstel

Vast te stellen de projectopdracht Woningbouwplan Bergsheisteeg.

Inleiding

De locatie Bergsheisteeg te Altweerterheide is al langer in beeld als locatie voor
woningbouw. Sedert 2019 is de gemeente Weert al in gesprek met een initiatiefnemer.
De afgelopen periode zijn de gesprekken verder geconcretiseerd en is er een

projectmelding opgesteld.

De ontwikkeling is nu zodanig concreet dat een projectopdracht nodig is om de diverse

stappen voor deze woningbouwontwikkeling te beschrijven.

Beoogd effect/doel

Het vaststellen van de projectopdracht waarin de stappen beschreven zijn om te komen

tot de realisatie van een nieuw woongebied met 23 woningen.

Argumenten

1.1 De projectopdracht geeft duidelijkheid over de belangrijkste zaken als middelen,

proces en planning

In de projectopdracht wordt het gehele proces beschreven. Dit geeft duidelijkheid aan het

college, de interne medewerkers en externe betrokkenen over de te zetten stappen.

1.2 De ontwikkeling van woningen aan de Bergsheisteeg past binnen de ambities van de
gemeente om meer woningen te bouwen de komende jaren

Er zit momenteel veel druk op de woningmarkt. Er staan weinig woningen te koop en
nieuwe ontwikkelingen komen lastig van de grond en hebben ook vaak een lange

doorlooptijd. Deze ontwikkeling is het eerste, grotere plan sinds 2006 in Altweerterheide.
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Ook de diversiteit van de woningen in het plan past prima in de Structuurvisie Wonen
Midden Limburg.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Bezwaar en beroep kunnen het project vertragen.

Het is mogelijk dat er door omwonenden bezwaren worden ingediend. De initiatiefnemer is
met de directe omgeving meerdere malen in gesprek geweest, maar dat neemt dit risico
niet weg. Dit kan leiden tot vertraging van het plan.

1.2 De initiatiefnemer kan failliet gaan.

Bij een particuliere ontwikkeling zoals deze, gaat de initiatiefnemer het gehele gebied
inrichten. De gemeente houdt hier toezicht op. Bij een slechte verkoop of grote
tegenvallers, kan het voorkomen dat de initiatienemer het financieel niet redt. In de (nog
te sluiten) anterieure overeenkomst worden hier concrete afspraken over gemaakt, dat bij
faillissement de gemeente niet zomaar alle lasten en plichten automatisch overneemt.
Middels bankgaranties, een onderpand of eerste recht van hypotheek wordt dit risico in de
overeenkomst gedekt.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Een gemeentelijk perceel wordt verkocht aan de initiatiefnemer. Een taxatie, in
afstemming met de afdeling Vastgoed, wordt hiervoor voorbereid. Overige financiéle
afspraken worden vastgelegd in de anterieure overeenkomst, zoals de ambtelijke
plankosten, risicoafdekking en planschades.

De personele gevolgen blijven redelijk beperkt in het aantal uren en worden beschreven in
de projectopdracht.

Een concept bestemmingsplan is in voorbereiding en wordt als ontwerp (tezamen met de
anterieure overeenkomst) voorgelegd aan uw college.

Duurzaamheid

Er wordt in deze ontwikkeling gebouwd met de nieuwste bouwvoorschriften. Gekozen is
voor een centrale hemelwateropvang, tevens zijn de diverse groenplekken en
laanbeplanting in overleg met afdeling OG tot stand gekomen.

Uitvoering/evaluatie
Na het vaststellen van de projectopdracht wordt het project verder opgepakt.

Communicatie/participatie

Dit is reeds opgepakt door de initiatiefnemer in overleg met de gemeente. Gezien de
corona-perikelen is het houden van een informatieavond vooralsnog achterwege gebleven.
De mogelijkheid om dit te doen bij de publicatie van het ontwerp bestemmingsplan wordt
onderzocht,

Overleg gevoerd met
Intern:
Ben van der Aa (Ruimte en Economie), Marianne Arts (bestemmingsplan), Dirk Franssen,

Patrik Trines, Robert Smid (Openbaar Gebied), Orte Hermus (Ruimte en Economie).

Extern:
-initiatiefnemer)_ (plankosten).

Bijlagen:
s Projectopdracht Woningbouwplan Bergsheisteeg Altweerterheide.
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