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Woning Neelenweg 17.
Voorstel

In principe medewerking te verienen aan het toestaan van een permanente woning in de
molen met toepassing van een omgevingsvergunning (uitgebreid).

Inleiding

Er is een verzoek ingediend om in de molen aan de Neelenweg 17 een woning te
realiseren (het verzoek van initiatiefnemer is als bijlage bij dit advies toegevoegd).
In de molen is reeds een plattelandsappartement (recreatiewoning) aanwezig. Op 2
augustus 2018 is een tijdelijke vergunning hiervoor verleend.

De molen is gelegen in het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011' en heeft de bestemming
'Maatschappelijk'. Binnen deze bestemming is een woning niet toegestaan.

De molen heeft de bouwaanduiding 'karakteristiek'. Deze aanduiding is in het
bestemmingsplan opgenomen voor de instandhouding en/of herstel van het op het tijdstip
van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezige Rijksmonument of gemeentelijk
monument mede gelet op de cultuurhistorische, stedenbouwkundige en/of
landschappelijke waarde. In dit geval betreft het een Rijksmonument.

Beoogd(e) doel(en)
De instandhouding van het Rijksmonument nu en in de toekomst.
Te behalen resultaten

Een woning in een Rijksmonument.
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Uit te voeren activiteiten

Zodra de benodigde stukken door initiatiefnemer zijn ingediend, wordt zo spoedig mogelijk
de procedure opgestart.

Argumenten

Met deze wijziging wordt de instandhouding van het Rijksmonument geborgd.

Het bestemmingsplan laat ter plaatse geen woning toe. Het onderhoud/behoud van de
molen neemt instandhoudingskosten met zich mee. De inkomsten die de nieuwe
permanente woning gaat genereren kunnen hieraan bijdragen. Door het toestaan van de
permanente woonfunctie zijn er bovendien meer mogelijkheden om financiering bij de
bank aan te vragen ten behoeve van het behoud van de molen.

Het toevoegen van woningen wordt normaal gesproken alleen toegestaan binnen stedelijk
gebied en wanneer een commerciéle functie vervalt. Met het toevoegen van deze woning
wordt echter de instandhouding van de monumentale waarden voor de toekomst geborgd.
Dit is in lijn met eerder genomen besluiten aangaande monumenten aan de Biest 70-72 en
Bergerothweg 66, waar ook afgeweken is van het geldende beleid omtrent nieuwe
woningbouw.

Het woonbeleid laat ruimte voor een dergelijke ontwikkeling.

In de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021 en de ontwerp
Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2022 tot en met 2025 wordt onder andere ruimte
gegeven voor nieuwe plannen waarbij sprake is van transformatie van (maatschappelijk)
vastgoed. De ontwikkeling is zeer kleinschalig, het gaat tenslotte om de toevoeging van
een woning. Er bestaat grote behoefte aan woningen voor kieine huishoudens, de toename
van het aantal 1-persoons huishoudens is het grootst. In de ladder voor duurzame
verstedelijking heeft herbestemming van monumenten de voorkeur. Overigens blijft in dit
geval het functioneren van de molen intact.

Kanttekeningen en risico’s

Niet van toepassing.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

Leges

De kosten voor de omgevingsvergunning (uitgebreide procedure) bedragen € 6.387,00
(prijspeil 2022). De leges van het principeverzoek bedragen € 1.227,00 (prijspeil 2022).
Deze leges wordt te zijner tijd in mindering gebracht op de leges, die verschuldigd is voor
de omgevingsvergunning. Het bedrag aan leges komt ten goede aan de totale opbrengst
leges omgevingsvergunningen. (Grootboekrekening: 58101 en Categorie: 83700)
Juridische gevolgen

Met initiatiefnemer zal een planschadeovereenkomst worden gesloten in verband met de

afwenteling van planschade.

Personele gevolgen
Niet van toepassing.

Overleg gevoerd met

Intern:
Marian Arts en Lisanne Kegel (afdeling Ruimte en Economie)

Extern:
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Ten behoeve van dit advies heeft geen afstemming met externen plaats gevonden.

Participatie

Initiatiefnemer heeft de bewoners van de Neelenweg 11, 13 en 15 op de hoogte gesteld
van zijn plannen.

De ontwerp omgevingsvergunning ligt 6 weken ter inzage. In deze periode kan een ieder
een zienswijze indienen.

Communicatie

Verzoeker wordt middels een brief geinformeerd over uw besluit. De brief is als bijlage aan
dit advies toegevoegd.

Planning en uitvoering

Initiatiefnemer krijgt tot 1 oktober 2022 de tijd om een ontvankelijk ontwerp
omgevingsvergunning in te dienen.

Evaluatie
Niet van toepassing.
Bijlage(n)

1. Principeverzoek d.d. 17 mei 2022
2. Antwoordbrief
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