GEMEENTE

Aangetekend

Noordkade 48
6003 NG WEERT

Weert,

b 3 MEI 2023

Onderwerp : beslissing last onder dwangsom Noordkade 48 in Weert
Ons kenmerk : Z2023-00000663

Op 19 december 2022 hebben wij u per brief geinformeerd over ons voornemen om
handhavend op te treden. In deze brief leest u ons besluit.

Besluit

Wij hebben besloten om u een last onder dwangsom van € 15.000,- ineens op te leggen om
overtreding van artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder a van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (hierna: Wabo) in samenhang met artikel 21.2.3, onder c, van het geldende
bestemmingsplan 'Woongebieden 2019' te beéindigen en beéindigd te houden.

De overtreding kunt u beéindigen door het aantal vierkante meters aan bijgebouwen op uw
perceel terug te brengen naar 150 m2. Daarvoor geven wij u een begunstigingstermijn van
zes weken na de dagtekening van deze brief.

Constatering

Bij brief van 7 februari 2022 bent u ervan op de hoogte gebracht dat bij een controle door
een handhaver van de gemeente Weert is gebleken dat u zonder de vereiste
omgevingsvergunning een tuinhuis heeft gerealiseerd op het perceel kadastraal bekend als
gemeente Weert, sectie C, nummer 3004 en plaatselijk bekend als Noordkade 48 in Weert.
U heeft de mogelijkheid gekregen om de situatie te legaliseren door het indienen van een
aanvraag voor een omgevingsvergunning voor de bouwactiviteit.

Tijdens de beoordeling van de aanvraag van een omgevingsvergunning voor de
bouwactiviteit, is geconstateerd dat op het perceel aan de Noordkade 48 in Weert nog twee
bouwwerken zijn gerealiseerd zonder de vereiste omgevingsvergunning. Dat heeft als
gevolg dat er circa 49 m2 zonder de vereiste omgevingsvergunning is gebouwd op het
perceel kadastraal bekend als gemeente Weert, sectie C, nummer 3004 en plaatselijk
bekend als Noordkade 48 in Weert.

Wettelijk kader

Artikel 2.1, eerste lid, aanhef en onder a, van de Wabo: "Het is verboden zonder
omgevingsvergunning een project uit te voeren, voor zover dat geheel of gedeeltelijk
bestaat uit het bouwen van een bouwwerk."
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Artikel 21.2.3, onder c, van het geldende bestemmingsplan 'Woongebieden 2019'. « "de
gezamenlijke oppervliakte van bijgebouwen en overkappingen binnen de aanduiding
'bijgebouwen' bij woningen mag maximaal 150 m? per woning bedragen:

1. mits ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’' het vlak per
bouwperceel door dat bouwen voor niet meer dan 50% wordt bebouwd;
2. uitgezonderd patiowoningen waarbij de onder 1. genoemde 50%

vanuit de oorspronkelijke vergunning wordt overschreden, hier mag
aanvullend maximaal 30% van de patio worden bebouwd;

3. uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'maximum bebouwd
oppervilak (m 2)' waar maximaal het op de verbeelding aangeduide aantal
m2 bijgebouwen is toegestaan. "

Artikel 37.1, aanhef en onder a, van het geldende bestemmingsplan 'Woongebieden 2019":
"Het bevoegd gezag kan met een omgevingsvergunning afwijken van de desbetreffende
regels van het plan voor het afwijken van de voorgeschreven maten ten aanzien van
dakhellingen, inhoudsbepalingen, goothoogten, bebouwingshoogten,
bouwperceelsgrensafstanden, bouwvlakken, bebouwde opperviakten en hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met ten hoogste 10%."

Artikel 125, eerste lid van de Gemeentewet: "Het gemeentebestuur is bevoegd tot oplegging
van een last onder bestuursdwang."

Artikel 5:32, eerste lid van de Algemene wet bestuursrecht: "Een bestuursorgaan dat
bevoegd is een last onder bestuursdwang op te leggen, kan in plaats daarvan aan de
overtreder een last onder dwangsom opleggen.”

Overtreding bestemmingsplan

Op grond van het geldende bestemmingsplan mag er maximaal 150 m? aan bijgebouwen
aanwezig zijn op het perceel. Artikel 37.1, aanhef en onder a van het geldende
bestemmingsplan biedt de mogelijkheid om daar met een omgevingsvergunning maximaal
tien procent van af te wijken. Dit betekent dat na de verlening van een
omgevingsvergunning er in totaal 165 m? aan bijgebouwen aanwezig mag zijn op het
perceel. Op het perceel staat 213,55 m2aan bijgebouwen. Met een omgevingsvergunning is
dit een overschrijding van het maximaal toegestane met circa 49 m?2. Zonder een
omgevingsvergunning is dit een overschrijding van het maximaal toegestane met circa 64
mZ.

Als bijlage bij dit besluit treft u de berekening van de genoemde oppervlakte aan.

Beginselplicht tot handhaven

Wij hebben in beginsel de plicht tot handhaven bij overtreding van een wettelijk voorschrift,
vanwege het algemeen belang dat daarmee wordt gediend. Slechts in bijzondere
omstandigheden kunnen wij van die plicht afwijken. Een bijzondere omstandigheid is die
waarin concreet zicht op legalisatie bestaat. Met betrekking tot het aantal vierkante meters
bestaat concreet zicht op legalisatie in het geval dat er niet meer dan 150 m? aan
bijgebouwen aanwezig is op het perceel. U kunt een omgevingsvergunning aanvragen voor
het afwijken van het toegestane maximaal aantal vierkante meters met tien procent. In het
geval dat de omgevingsvergunning wordt verleend, wordt de aanwezigheid van 165 m? aan
bijgebouwen op het perceel gelegaliseerd. Met betrekking tot de situatie dat er met
omgevingsvergunning meer dan 165 m2 aan bijgebouwen aanwezig is op het perceel bestaat
geen concreet zicht op legalisatie. Deze situatie kan niet gelegaliseerd worden door het
aanvragen van een omgevingsvergunning, omdat het op grond van het geldende
bestemmingsplan toegestane maximaal aantal vierkante meters wordt overschreden.



De tweede bijzondere omstandigheid op grond waarvan wij kunnen afwijken van ons
beginselplicht tot handhaven, is die waarin handhaving onevenredig is met de daarmee te
dienen belangen. Ons zijn geen omstandigheden gebleken die maken dat handhavend
optreden in dit geval onevenredig is met de daarmee te dienen belangen.

Zienswijze
Op 13 januari 2023 heeft u per e-mail uw zienswijze ingediend. In uw zienswijze geeft u het
volgende aan:

1. U bent akkoord met het terugbrengen van het aantal vierkante meters op uw perceel
naar het aantal dat toegestaan is. U zal het aantal vierkante meters terugbrengen
naar het aantal dat toegestaan is. Dit heeft u ook aangegeven tijdens het gesprek
dat u bij de gemeente heeft gehad.

2. Uw advocaat heeft u geadviseerd om te proberen om tijd te rekken tot de
inwerkingtreding van de Omgevingswet. Met de inwerkingtreding van de
Omgevingswet wordt het misschien mogelijk om vierkante meters bij te kopen. Dit
is al bij veel andere gemeenten het geval. Als u bouwwerken gaat slopen, dan is dat
zonde van uw geld in het geval dat achteraf blijkt dat de bouwwerken niet gesloopt
hadden hoeven te worden.

3. 6 weken is niet genoeg tijd om de bouwwerken op uw perceel te slopen.

4. U krijgt een schadepost van ongeveer € 40.000 door het slopen. Dat komt doordat
onder andere de leidingen van uw zwembad en de machinekamer verlegd moeten
gaan worden. Dat heeft tijd nodig. De werkzaamheden kunt u pas in de lente
uitvoeren, omdat de machinekamer met de meterkast niet in de open lucht kan
staan. Daarnaast zou een onveilige situatie ontstaan voor uw kleine kinderen.

5. U heeft het hierover ook gehad tijdens het gesprek bij de gemeente en toen is
aangegeven dat u ruimte kan krijgen bij het uitvoeren van de werkzaamheden. U
stelt voor dat u de sloopwerkzaamheden op 1 juli 2023 heeft voltooid.

Reactie op zienswijze

Zienswijze onderdeel 1 en 2

De Omgevingswet treedt in werking op 1 januari 2024. Met de inwerkingtreding van de
Omgevingswet wordt een omgevingsplan vastgesteld. In het omgevingsplan staan in eerste
instantie dezelfde bepalingen als in het bestemmingsplan 'Woongebieden 2019'. De
gemeente kan tot en met een nader te bepalen datum in het jaar 2029 wijzigingen
aanbrengen in de omgevingsplan. Er is op dit moment geen perspectief op de mogelijkheid
om vierkante meters bij te kopen op te nemen in de omgevingsplan. Dit betekent dat er
geen concreet zicht op legalisatie bestaat.

Zienswijze onderdeel 3
Noch uit de omstandigheden noch uit uw zienswijze blijkt waarom een periode van 6 weken
onvoldoende is om de sloopwerkzaamheden te voltooien.

Zienswijze onderdeel 4 en 5
Het is uw eigen verantwoordelijkheid om er voor zorg te dragen dat de sloopwerkzaamheden
plaatsvinden en dat uw kinderen zich niet in de buurt van de sloopwerkzaamheden bevinden.

Volgens vaste jurisprudentie is de omstandigheid dat handhavend optreden mogelijk
ernstige financiéle gevolgen heeft voor u, geen grond voor het oordeel dat dit optreden
zodanig onevenredig is in verhouding tot de daarmee te dienen belangen dat wij daarvan
om die reden behoren af te zien (ABRvS 12 juli 2017, ECLI:NL:RVS:2017:1852, r.o. 4.1).

Daarnaast krijgt u een begunstigingstermijn van zes weken gedurende het lenteseizoen. De
machinekamer kan dus in de open lucht staan.



In de brief die uw gemachtigde per e-mail op 29 november 2022 heeft verzonden en in de
zienswijze die u op 13 januari 2023 heeft ingediend, zien wij geen bijzondere
omstandigheden. Een afschrift van onze reactie op de brief van uw gemachtigde is op 19
december 2022 naar u verstuurd.

Legalisatie tuinhuis

Het tuinhuis is gebouwd zonder omgevingsvergunning. Per brief van 7 februari 2022 bent u
erop gewezen dat u voor het tuinhuis een omgevingsvergunning dient aan te vragen. Nadat
u de aanvraag heeft ingediend, wordt getoetst of het tuinhuis gelegaliseerd kan worden. De
omgevingsvergunning kunt u aanvragen via de website www.omgevingsloket.nl. Het is ook
mogelijk om de aanvraag per post of per e-mail in te dienen, nadat u de aanvraag via die
website heeft uitgeprint.

Niet eens met het besluit?

Als u het niet eens bent met dit besluit, dan kunt u in bezwaar gaan. Dat doet u door een
bezwaarschrift gericht aan het college van burgemeester en wethouders in te dienen binnen
zes weken na de datum van deze brief.

Het bezwaarschrift dient in ieder geval de volgende onderdelen te bevatten:
- uw naam en adres;
- de dagtekening;
- een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht;
- de gronden van het bezwaar;
- uw handtekening.

Het bezwaarschrift kunt u sturen naar het adres:
Postbus 950
6000 AZ WEERT

Let op: Het indienen van een bezwaarschrift kan alleen per brief, dus niet digitaal.

Spoed

Is uw bezwaar zo spoedeisend dat u de behandeling van uw bezwaarschrift niet kunt
afwachten? Dan kunt u met een verzoekschrift een voorlopige voorziening aanvragen bij de
voorzieningenrechter van de rechtbank Limburg. Dat is een voorlopige beslissing om een
handeling uit te stellen of juist door te laten gaan. Een voorlopige voorziening kunt u met
een brief of digitaal aanvragen.

Een brief met uw verzoekschrift kunt u sturen naar:
De voorzieningenrechter van de rechtbank Limburg
Sector Bestuursrecht

Postbus 950 6040 AZ ROERMOND

Uw verzoekschrift kunt u digitaal indienen via: http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht
Hiervoor moet u een elektronische handtekening (DigiD) hebben. De voorwaarden vindt u
op de website.

Vragen?

Heeft u vragen? Neem dan contact op met mevrouw E. Yuksel, jurist afdeling Vergunningen,
Toezicht en Handhaving. Zij is bereikbaar via telefoonnummer (0495) 575 342 of via
mailadres e.yuksel@weert.nl.



Met vriendelijke groet,
urgemeester en wethouders,

gemeentesecretaris








