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Drehmansstraat vanuit de zijde van het station (Sint Maartenslaan)

Drehmansstraat vanuit de zijde van het station (Sint Maartenslaan)

Huidige bebouwing op het perceel, een voormalig elektriciteitshuisje omgebouwd tot kleedkamers / kantine voor de tennisclub
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Drehmansstraat vanuit de zijde van de Sint Paulusstraat
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Volumes: Er worden 3 volumes op het pEPEEE| toegevoegd

Oriéntatie en massa:
Rood: er wordt een hogere massa op de hoek toegevoegd om zo een hoekaccent te
creéren. (4/1 laags)

Uranje: Een drielaagse massa wordt toegevoegd grenzend aan de Drehmansstraat,

straat bebouwing.
Hofbebouwing, twee drielaagse massa's grenzen aan het groene binnenhof.

Privacy

Er wordt een buffer van hagen en bomen gecreérd tussen de nieuwe bebouwing /
binnenhof en de achtertuinen van de woningen aan de Sint Paulusstraat zodat de
privacy gewaarborgd blijft.
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.—f winkelstraat
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Dmgeving: De Drehmansstraat grenst aan twee doargaande wegen, en heeft
toegang tot het station en de winkelstraat op loopafstand.

recht van

Naastgelegen perceel: Het naastgelegen perceel, waar zich nu een weg bevind,

heeft een recht van overpad volgens het Afschrift openbaar register. Dit pad zal
gebruikt worden om achtergelegen parkeerplaatsen te ontsluiten
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Rooilijnen: De bestaande roailijnen van de bebouwing in de Drehmansstraat en de boermansstraat
wordt aangehouden voor het nieuwe volume. Op twee plekken wordt er een sprong naar voren
gemaakt om een relatie te maken met de overgelegen woningen.
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Uitzicht en doorkijk: Oe vrije ruimte tussen de nieuwe gebouwen zal een doorkijk
geven naar de binnenplaats om zo een meer publieke sfeer te cregren. De
uitzichten van de appartementen zijn gericht op de binnentuin of de openbare weg.

'anhterkantm

'a:hterkant

Jon
o m
\¥

i

Omliggende bebouwing: Het nieuwe volume is een reactie op de bestaande

omgeving. Er worden aan de Drehmansstraat voorkant-voorkant situaties
gecregerd en aan de rechter zijde wordt een groene buffer toegevoegd.
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Hoogte en massa: De massa opbouw zal trapsgewijs oplopen om za op te bouwen

tot een hogere massa op de hoek van het perceel. Op deze positie valt de
schaduwvorming van dit volume grotendeels op eigen perceel.
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Drehmansstraat vanuit de zijde van het station (Sint Maartenslaan) .
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Kruising tussen de Drehmansstraat en de Boermansstraat

Drehmansstraat vanuit de zijde van het station (Sint Maartenslaan)

Ontwikkeling Ray Prickers

Drehmansstraat 8
G001 CE Weert

projektnummer
2024 03l

opdrachtgever
Lammers Real Estate
Oude Graaf 10
6002 NL Weert

fase

VOORLOPIG DNTWERP

architect
Ir. IIIIIIIIIII
tekenaar
ir. I
schaal
datum

13 Maart 2025

wijzigings datum

tekening

Bebouwing
omgeving

VOD4.16

Architectenburo ZIIN www.architectenburaozijn.nl
Stationsstraat 12b infoarchitectenburozijn.nl

6026 CV Maarheeze 043a-743345 / 06-

ARCHITECTEN

‘Z LN

L
R
O

bladnummer




Waning hoek kruispunt Drehmansstraat en Boermansstraat

Waningen Boermansstraat '

Woningen Boermansstraat

Woningen Boermansstraat
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/ Halfverharding
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Parkeren vigs. CROW

Vlgs. parkeerbeleid gemeente Weert

0.7 plekken per sociaal huurappartement

0.8 plekken per middelduur huurappartement
1.2 plekken per duur huurappartement

Totaal aantal parkeerplekken benadigd

lax07 =103
3x08 =152
Bxl2 =132
=k

Ontwikkeling Ray Prickers

Drehmansstraat 8
G001 CE Weert
projektnummer
opdrachtgever
Lammers Real Estate
Oude Graaf 10
6002 NL Weert
fase
VOORLOPIG ONTWERP
architect
iv. [
tekenaar
iv.
schaal
1:400
datum
13 Maart 2025
wijzigings datum
tekening
Parkeerbalans
bladnummer

VO04.24

Architectenburo ZIIN www.architectenburaozijn.nl
Stationsstraat [Zb infoarchitectenburozijn.nl

6026 CV Maarheeze 043a-743345 / 06-

ARCHITECTEN

‘Z LN

L
R
O




Perceeloppervlak

3.803.02 m?

<«

¥

Verharding en groen

Totaal perceeloppervlak: 3503,02 m?

Totaal oppervlak gebouw: 450,32 + 388,37 + 720,05 = 1558,74 (43 3%)

Totaal oppervlak verharding: 746,94 + 76 + 12,67 + 10,46 + 10,46 + 23,17 = 8173 (22.7%)

Totaal opperviak groen: 66,3 + 228,67 + 4265 + 1266 + 14,56 + 94,26 + 36,73 + 5,01 + 5,00 + 5,85 = 625,63 m? (17.3%)

Totaal oppervlak halfverharding: 1,82 + 25 + 25+ 25+ 370+ 30+ 41,23 + 48,5 + BOG3 + 24,20 + 24,75 + 48,5 + 4122 + 42 56 + 50,15 + 50,07 + 14,78
= 600,46 m? (I6.7%)

Totaal oppervlak verharding en gebouw: 1558.74 + 817.3 = 2376,04 = B6%
Totaal oppervlak halfverharding en groen: B13.13 + 612,96 = 1226,09 m? = 34%
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vlgs. Verordening op de opvang. verwerking en afvaer van hemel En grundwater 2073 voor nieuwbouw. Van gemeente Weert
@ Paragraag 3: Waterberging bij nieuwbouw

|. Bij het realiseren van een bouwwerk en verharding is het verplicht om het hemelwater dat hierop valt, op eigen perceel te bergen en te infiltreren.
Dit geldt voor het 'werkingsgebied infiltratie' weergegeven in bijlage 3.
2. Uitvoering van een gechydraolisch onderzoek naar de doorlatendheid van de boven is verplicht bij initiatieven met nieuw en/of vervangend verhard
oppervlak groter dan 300m? verhard opperviak (horizontaal gemeten)
7.ten aanzien van de capaciteit van de hemelwaterberging gelden de volgende eisen:
a. Hij de aanleg van het bebouwd oppervlak en/of verharding (horizontaal gemeten) heeft de hemelwaterberging tenminste een capaciteit van 100
liter per vierkante meter nieuw verhard oppervlak.
b. De hemelwaterberging wordt zo ontworpen en in stand gehouden dat deze weer voor 100% beschikbaar is binnen 24 uur na de regenbui.
8. Een overloopvoorziening vanuit de hemelwaterberging moet beheer- en controleerbaar worden gerealiseerd.
3. Het gebad van lid | van artikel B is niet van toepassing indien blijkt dat de voorgeschreven waterberging lastig. onmagelijk of niet doelmatig is om te
realiseren, onderzoek moet dit uitwijzen en maatwerk afspraken worden gemaakt met de initiatiefnemer.

Totaal verhard oppervlak: bebouwing: 1336.43 + verharding: 822 .83 = 2358.28 m? (excl. halfverharding)
Benodigde waterberging: 2308,23 x 0.1 = 235,8 m® berging benodigd = 235800 liter.

Principe onderzoeken d.m.v. berging door infiltratietunnels. afmetingen: 1150 x 750 x 500 (Ixbxh) opslag 333! per element.

Minimale diepte t.b.v. bereidbaarheid auta = Im onder mv. Aanname grondwaterstand op basis van peilbuis station = 3.28m - MV (infiltratie is zeer
waarschijnlijk dus geen probleem, K-waarde moet nog bepaald worden)

Aantal meter infiltratietunnels benodigd: 235800 / 333 = 709 elementen = 816m buis
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OVERZICHT ZONNESTUDIE %

Onderstaand een overzicht van de zonnestudie die gedaan is om te bepalen wat de impact van de nieuwe bebouwing op de omliggende percelen heeft. Voor de
volledige zonnestudie per half uur zie de bijlage VOU4 Zonnestudie

Onderstaand is per seizoen een dag gevisualiseerd volgens de TNO normen. In het geel de extra schaduw die de omliggende percelen krijgen door de nieuwe
bebouwing. Hoe donkerder de kleur, hoe meer schaduw op de verschillende tijdstippen van de dag.
21 Maart 2025 9:00-19:00 (dag dat de zon op 'half'staat) 21 Juni 2025 3:00-20:00 (daq dat de zon het hoogst staat)

Aan het begin van de dag kamt er extra schaduwval op het perceel van de Boermansstraat nummer 27. In Aan het begin van de dag komt er extra schaduwval op het perceel van de Boermansstraat nummer 27.

de middag is er een kleine toename aan schaduwval ap de percelen aan de Sint Paulusstraat en tijdens de Tijdens de ondergang van de zon is er een karte toename ter plaatse van de woningen aan de overzijde aan
ondergang van de zon een korte toename ter plaatse van de woningen aan de overzijde aan de de Drehmansstraat.

Drehmansstraat.

23 September 2025 3:00-17:00 (dag dat de zon op 'half’ staat)

Aan het begin van de dag komt er extra schaduwval op het perceel van de Boermansstraat nummer 27 en
hij naastgelegen percelen. In de middag is er een kleine toename aan schaduwval op de percelen aan de Sint
Paulusstraat en tijdens de ondergang van de zon een korte toename ter plaatse van de woningen aan de
overzijde aan de Drehmansstraat.

22 December 2025 3:00-16:00 (dag dat de zon het laagst staat)

Aan het begin van de dag komt er extra schaduwval op het perceel van de Boermansstraat nummer 27 en
op achtergelegen terrein. Tijdens de ondergang van de zon is er een toename ter plaatse van de woningen
aan de Sint Paulusstraat door de laagstaande zon.

CONCLUSIE
[oals er in bovenstaande maatgevende afheeldingen te zien is, is de belemmering door de nieuwe ontwikkeling beperkt.
Het perceel aan de Boermansstraat 27 is het enige perceel dat substantieel zonlichttoetreding verliest.
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Middeldure huur (19 woningen)
Vrije sector (1B woningen)
Technische ruimte / lift / trap
Bergingen (50 stuks)
Parkeren

Verkeersruimte

NN g

Sociale huur (15 woningen)
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