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grenst 
aan twee 

doorgaande wegen, 
en heeft 

toegang 
tot 

het station en de winkelstraat 
op loopafstand. 
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Naastgelegen perceel: 
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naastgelegen perceel, 
waar zich nu een 

weg 
bevind, 

heeft een recht van 

overpad valgens 
het Afschrift 
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Dit 
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zal 
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te 
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twee 

plekken 
wordt 
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sprong 

naar voren 

gemaakt 
om een 

relatie te maken met de 

overgelegen woningen. 
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Uitzicht en 

doorkijk: 
De 

vrije 
ruimte tussen de nieuwe 

gebouwen 
zal een 

doorkijk 

geven 
naar de 

binnenplaats 
om zo een meer 

publieke 
sfeer te creëren. De 

uitzichten van de 
appartementen zijn gericht op 

de binnentuin of de 
openbare weg. 

Omliggende bebouwing: 
Het nieuwe volume is een reactie 

op 
de bestaan 

omgeving. 
Er warden aan de Drehmansstraat vaorkant-voorkant situaties 

gecreëerd 
en aan de rechter 

zijde 
wordt een 

groene 
buffer 

toegevoegd. 
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Hoogte 
en massa: De massa 

opbouw 
zal 

trapsgewijs oplopen 
om zo 

op 
te bouwen 

tot een 

hogere 
massa 

op 
de hoek van het 

perceel. Op 
deze 

positie 
valt de 

schaduwvorming 
van dit valume 

grotendeels op eigen perceel.     
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Perceeloppervlak 

8.603,02 m? 

% 
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Verharding 
en 

groen 

Totaal 
perceeloppervlak: 3603,02 m? 

Totaal 
oppervlak gebouw: 450,32 

+ 

388,37 

+ 

720,05 

= 

(558,74 (43,3%) 

Totaal 
oppervlak verharding: 745,94 

+ 

7,6 

+ 

12,67 

+ 

10,46 

+ 

10,46 

+ 

24,17 

= 

817,3 (22,7%) 

Totaal 
oppervlak 

groen: 
66,3 

+ 

228,67 

+ 

47, Bo 
+ 

126,5 

+ 

14,56 

+ 

94,26 

+ 

36,73 

+ 

5,01 

+ 

5,0 

+ 

5,85 

= 

625,68 m2 (17,3%) 

Totaal 
oppervlak halfverharding: 11,82 

+ 

25 
+ 

Za +75 
+ 

37,5 

+ 

30 
+ 

41,28 

+ 

48,5 

+ 

BĲB3 

+ 

24,75 

+ 

24,25 

+ 

48,5 

+ 

41,22 

+ 
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+ 

o0,l5 

+ 

a0,07 

+ 

14,78 

= 

600,46 m2 (15,7%) 

Totaal 
oppervlak verharding 

en 

gebouw: 558,74 

+ 

BĲ7,3 

= 

376,04 

= 

66% 

Totaal 
oppervlak halfverharding en 

groen: 
613,18 

+ 

612,96 

= 

(226,09 m? 
= 

34% 
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nn 
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vlgs. Verordening op 
de 

opvang, verwerking 
en afvoer van harel en 

grondwater 
2023 vaar nieuwbouw. Van 

gemeente ente 
Weert 

  

Paragraag 
3: 

Waterberging bij 
nieuwbouw 

|. 
Bij 

het realiseren van een bouwwerk en 

verharding 
is het 

verplicht 
om het hemelwater dat 

hierop 
valt, 

op eigen perceel 

te 

bergen 
en 

te 
infiltreren. 

Dit 
geldt 

vaar het 
‘werkingsgebied 

infiltratie 
weergegeven 

in 
bijlage 

3. 

a. 
Uitvoering 

van een 

geohydrolisch 
onderzoek naar de doorlatendheid van de boven is 

verplicht bij 
initiatieven 

met 
nieuw en/of 

vervangend 
verhard 

oppervlak groter 
dan 3m? verhard 

oppervlak (horizontaal gemeten) 

1. ten aanzien van de 
capaciteit 

van de 
hemelwaterberging gelden 

de 
volgende 

eisen: 

a. 

Bij 
de 

aanleg 
van het bebouwd 

oppervlak 
en/of 

verharding (horizontaal gemeten) 
heeft de 

hemelwaterberging 
tenminste een 

capaciteit 
van IOU 

liter 
per 

vierkante 
meter 

nieuw verhard 
oppervlak. 

b. De 
hemelwaterberging 

wordt zo 
ontworpen 

en in stand 
gehouden 

dat deze weer voor (00% beschikbaar is binnen 24 uur na de 
regenbui. 

8. Een 
overloopvoorziening 

vanuit de 
hemelwaterberging 

moet 
beheer- en controleerbaar worden 

gerealiseerd. 

8. Het 
gebod 

van lid | van artikel 

6 
is niet van 

toepassing 
indien 

blijkt 
dat de 

voorgeschreven waterberging lastig, onmogelijk 
of niet 

doelmatig 
is om te 

realiseren, onderzoek 
moet 

dit 
uitwijzen 

en maatwerk 
afspraken 

worden 
gemaakt 

met 
de initiatiefnemer. 

Totaal verhard 
oppervlak: bebouwing: 

(536,4 

+ 

verharding: 
822,83 

= 

7303,28 m? (excl. halfverharding) 

Benodigde waterberging: 
2808,23 x D= 235,8 m° 

berging benodigd 

= 

230800 liter. 
  

Principe 
onderzoeken d.m.v. 

berging 
door infiltratietunnels. 

afmetingen: 
llo0 x Jol x all (lxbxh) opslag 

3391 
per 

element. 

Minimale 
diepte 

t.b.v. bereidbaarheid 
auto 

= 

Im onder mv. Aanname 
grondwaterstand op 

basis van 

peilbuis 
station 

= 

3,28m 

- 

MV (infiltratie is zeer 

waarschijnlijk 
dus 

geen probleem, 
K-waarde 

moet 

nag bepaald worden) 

Aantal meter infiltratietunnels 
benodigd: 

235800 / 333 
= 

709 elementen 
= 

8l6m buis   
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OVERZICHT ZONNESTUDIE 

Onderstaand een overzicht van de zonnestudie die 
gedaan 

is om te 
bepalen 

wat de 
impact 

van de nieuwe 
bebouwing op 

de 
omliggende percelen 

heeft. Voor de 

volledige 
zonnestudie 

per 
half uur zie de 

bijlage 
VO04 Zonnestudie 

Onderstaand is 

per 

seizoen een 

dag gevisualiseerd volgens 
de IND normen. In het 

geel 
de extra schaduw die de 

omliggende percelen krijgen 
door de nieuwe 

bebouwing. 
Hoe donkerder de kleur, hoe meer schaduw 

op 
de verschillende 

tijdstippen 
van de 

dag. 

21 Maart 2025 9:00-13:00 
(dag 

dat de zon 

op 
‘half'staat) 21 Juni 2025 3:00-20:00 

(dag 
dat de zon het 

hoogst staat) 

Aan het 
begin 

van de 
dag 

komt er extra schaduwval 
op 

het 
perceel 

van de Boermansstraat nummer 27. In Aan het 
begin 

van de 
dag 

komt er extra schaduwval 
ap 

het 
perceel 

van de Boermansstraat nummer 27. 

de 
middag 

is er een kleine 
toename 

aan schaduwval 
op 

de 
percelen 

aan de Sint Paulusstraat en 

tijdens 
de 

Tijdens 
de 

ondergang 
van de zon is er een korte 

toename ter 

plaatse 
van de 

woningen 
aan de 

overzijde 
aan 

ondergang 
van de zon een korte 

toename ter 

plaatse 
van de 

woningen 
aan de 

overzijde 
aan de de Drehmansstraat. 

Drehmansstraat. 

23 
September 

2025 9:00-17:00 
(dag 

dat de zon 

op 
‘half staat) 

Aan het 
begin 

van de 
dag 

komt er extra schaduwval 
op 

het 
perceel 

van de Boermansstraat nummer 27 en 

bij naastgelegen percelen. 
In de 

middag 
is er een kleine toename aan schaduwval 

op 
de 

percelen 
aan de Sint 

Paulusstraat en 

tijdens 
de 

ondergang 
van de zon een korte 

toename ter 

plaatse 
van de 

woningen 
aan de 

overzijde 
aan de Drehmansstraat. 

22 December 2025 9:00-16:00 
(dag 

dat de zon het 
laagst staat) 

Aan het 
begin 

van de 
dag 

komt er extra schaduwval 
op 

het 
perceel 

van de Boermansstraat nummer 27 en 

op achtergelegen 
terrein. 

Tijdens 
de 

ondergang 
van de zon is er een toename ter 

plaatse 
van de 

woningen 

aan de Sint Paulusstraat door de 
laagstaande 

zon. 

pm 

  
CONCLUSIE 

Loals er in bovenstaande 
maatgevende afbeeldingen 

te 
zien is, is de 

belemmering 
door de nieuwe 

ontwikkeling beperkt. 

Het 
perceel 

aan de Boermansstraat 27 is het 
enige perceel 

dat substantieel 
zonlichttoetreding 

verliest. 
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