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Afdeling . Projectontwikkeling B&‘évh:d\it(;?}rgs;?i
Naam opsteller voorstel : Beelen, Nicole Zaaknuzr;]:;% 11252*4
Portefeuillehouder : A.F. (Frans) van Eersel F:g;gg:‘;‘:;
Onderwerp

Verkoop De Tiendschuur, Recollectenstraat 5 en 5A
Voorstel

1. In principe instemmen met de verkoop van de onroerende zaak aan de
Recollectenstraat 5 en 5A (De Tiendschuur) aan de koper.

2. Voorstellen aan de gemeenteraad om eventuele wensen en bedenkingen
betreffende voorgenomen verkoop van de onroerende zaak gelegen aan de
Recollectenstraat 5 en 5A (De Tiendschuur) kenbaar te maken.

3. Geheimhouding opleggen zonder eindtermijn van de niet openbare bijlagen
ingevolge 25 lid 2 Gemeentewet juncto 10 lid 2 sub b en sub g Wob.

4. De gemeenteraad verzoeken om de door het college opgelegde geheimhouding
van de niet openbare bijlagen op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g Wob te
bekrachtigen.

Inleiding

Tijdens de collegevergadering van 28 april 2015 heeft het college van Burgemeester en
Wethouders ingestemd met de verkoop van een aantal objecten, waaronder De
Tiendschuur. De verkoop is onder begeleiding van een makelaar en notaris verder

vormgegeven.

Beoogd effect/doel

Verkoop van De Tiendschuur, gelegen aan de Recollectenstraat 5 en 5a, tegen maximaal
verkoopresultaat.
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Argumenten

In eerste instantie is besloten voor verkoop bij openbare inschrijving. Hiervoor is gekozen
om alle geinteresseerde partijen een kans te bieden een bod uit te brengen en het proces
zo transparant mogelijk te houden. In oktober 2015 is de openbare inschrijving gesloten.
Op basis van de biedingen heeft het college tijdens de vergadering van 20 oktober 2015
besloten om niet tot gunning over te gaan.

Onder begeleiding van makelaarskantoor Witte & Verheul en de notaris is de verkoop
opnieuw vormgegeven. Dit proces heeft geleid tot een eindbod van € 685.001, Hierbij gaat
de koper uit van de bestemming wonen en werken (huidige bestemming is
maatschappelijk). De koper heeft als enige ontbindende voorwaarde gesteld dat
Omgevingsvergunning eerste fase definitief wordt vastgesteld. De koper accepteert de
huidige bodemgesteldheid. Dit betekent dat de koper de sanering voor eigen rekening en
risico neemt.

Kanttekeningen

Om tot een optimale prijsstelling te komen is besloten om de bestemmingsmogelijkheden
te vergroten. Hiertae is een amgevingsvergunning eerste fase opgestart waardoor de
mogelijkheid ontstaat tot gebruik van maximaal twee woningen en/of kantoor en/of
dienstverlening. Tijdens de terinzageieggingsperiode is één zienswijze ingediend. Op 1
maart 2016 heeft het college deze zienswijze verworpen en de Omgevingsvergunning
eerste fase vastgesteld. De belanghebbende kan tot en met 21 april 2016 tegen dit besiuit
bij de rechtbank beroep instellen.

Gezien koper als ontbindende voorwaarde heeft gesteld dat de omgevingsvergunning
eerste fase definitief wordt vastgesteld, dient er rekening mee gehouden te worden dat de
zienswijze een vervolg kan krijgen bij de rechtbank. Zou zich dit voordoen, dan is de
Omagevingsvergunning eerste fase pas definitief na een positieve uitspraak van de rechter.

Financiéle, personele en juridische gevoigen

Het eindbod bedraagt € 685.001. De verkoop van De Tiendschuur wordt verwerkt op een
aantal begrotingsposten:

1. Afboeking activa:
De activa - post Recollectenstraat 5 en 5a wordt afgeboekt met een bedrag van
€ 26.642 tot nihil zijnde de boekwaarde ultimo 2015 na afschrijving 2016.

2. Verkoopresultaat:
Het verkoopresultaat wordt verwerkt op product KV998 exploitatie vastgoed,
batencategorie 7332001 opbrengst verkopen vastgoed; het verschil tussen de
boekwaarde uitimo 2015 na afschrijving 2016, ad € 26.642 en de
opbrengstwaarde ad € 685.001 komt ten goede aan voormeld product. Als netto -
verkoopresultaat wordt zodoende een bedrag van € 658.359 ingeboekt.

Pagina 2



BIS BenW adviezen JOIN - 9271

3. Exploitatie besparing:
De geraamde exploitatielasten (er zijn geen baten) voor De Tiendschuur
bedragen:
2016: € 48.477
2017: € 48.382
2018: € 48.288
2019: € 48.193

Voor het jaar 2016 wordt als gevolg van verkoop een besparing op de exploitatielasten
ingeboekt van € 25.756 uitgaande van peildatum verkoop 1 mei 2016. Voor de jaren
2017, 2018 en 2019 warden besparingen op de exploitatielasten ingeboekt van € 45.350
per jaar.

Besparingen op de exploitatielasten worden voor het jaar 2016 en volgende jaren
verantwoord op product K190 Recollectenstraat 5 en 5a en verrekend met de geraamde
stelpost van (primair) -/- € 250.000 op product KV998 exploitatie vastgoed,
kostencategorie 6343944 overige kosten ruimte. Mutaties verlopen derhalve budgettair
neutraal.

De stelpost bezuiniging exploitatielasten bedraagt voor 2016 € 250.000 en loopt per jaar
op met € 250.000 naar € 1.000.000 in 20195.

Bij de 2e rapportage 2016 zullen bovengenoemde financiéle mutaties worden verwerkt.

Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing.

Communicatie/participatie
De koper wordt geinformeerd over de voortgang.

Overleg gevoerd met

Intern:

L. Hotterbeekx, afdeling projectontwikkeling,

L. Heesen, managementondersteuning sector Ruimte,
M. Beeren, afdeling ruimtelijk beleid,

M. Nagel, afdeling financién.

Extern:

Makelaarskantoor Witte & Verheul,

M. Kirkels, Hermans bedrijfsmakelaars,

J. Houben, Van Gorp-Malherbe notarissen.

Bijlagen

Qpenbaar:

-Koopovereenkomst De Tiendschuur,

-Advies archeologie (ArchAeQ),

-Kostenraming bodemsanering (Milieutechnisch Adviesbureau Heel).

Niet openbaar:

-Taxatierapport (Hermans Bedrijfsmakelaars).
-Memo De Tiendschuur - taxatiewaarde en verkoopresultaat
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GEMEENTE

voorstel

raads-

Vergadering Gemeenteraad van 25-05-2016
; : : . 3 Raadsvoorstel:
Afdeling . Projectontwikkeling RAD-001240
; : Zaaknummer JOIN:
Naam opsteller voorstel . Beelen, Nicole 2/16/016074
Portefeuillehouder . A.F. (Frans) van Eersel Agendapunjta:
Onderwerp

Kenbaar maken van eventuele wensen en/of bedenkingen betreffende de verkoop van de
onroerende zaak aan de Recollectenstraat 5 en 5A.

Voorstel

%, Kenbaar maken van eventuele wensen en bedenkingen betreffende de
voorgenomen verkoop van de onroerende zaak gelegen aan de Recollectenstraat 5 en 5A
(De Tiendschuur).

2. Bekrachtigen van de door het college opgelegde geheimhouding van de niet
openbare bijlagen zonder eindtermijn op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g Wob.

Inleiding

Tijdens de collegevergadering van 28 april 2015 heeft het college van Burgemeester en
Wethouders ingestemd met de verkoop van een aantal objecten, waaronder De
Tiendschuur. De verkoop is onder begeleiding van een makelaar en notaris verder
vormgegeven.

Beoogd effect/doel
Verkrijgen van wensen en bedenkingen van de raad over de voorgenomen verkoop van
het pand gelegen aan de Recollectenstraat 5 en 5a.

Argumenten

In eerste instantie is besloten voor verkoop bij openbare inschrijving. Hiervoor is gekozen
om alle geinteresseerde partijen een kans te bieden een bod uit te brengen en het proces
zo transparant mogelijk te houden. In oktober 2015 is de openbare inschrijving gesloten.
Op basis van de biedingen heeft het college tijdens de vergadering van 20 oktober 2015
besloten om niet tot gunning over te gaan.

Onder begeleiding van makelaarskantoor Witte & Verheul en de notaris is de verkoop
opnieuw vormgegeven. Dit proces heeft geleid tot een eindbod van € 685.001. Hierbij gaat
de koper uit van de bestemming wonen en werken (huidige bestemming is
maatschappelijk). De koper heeft als enige ontbindende voorwaarde gesteld dat
Omgevingsvergunning eerste fase definitief wordt vastgesteld. De koper accepteert de
huidige bodemgesteldheid. Dit betekent dat de koper de sanering voor eigen rekening en
risico neemt.

Totaal aantal pagina‘s: 3
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Kanttekeningen

Om tot een optimale prijsstelling te kemen is besloten om de bestemmingsmogelijkheden
te vergroten. Hiertoe is een omgevingsvergunning eerste fase opgestart waardoor de
mogelijkheid ontstaat tot gebruik van maximaal twee woningen eny/of kantoor en/of
dienstverlening. Tijdens de terinzageleggingsperiode is één zienswijze ingediend. Op 1
maart 2016 heeft het college deze zienswijze verworpen en de Omgevingsvergunning
eerste fase vastgesteld. De belanghebbende kan tot en met 21 april 2016 tegen dit besluit
bij de rechtbank beroep instellen.

Gezien koper als ontbindende voorwaarde heeft gesteld dat de omgevingsvergunning
eerste fase definitief wordt vastgesteld, dient er rekening mee gehouden te worden dat de
zienswijze een vervolg kan krijgen bij de rechtbank. Zou zich dit voordoen, dan is de
Omgevingsvergunning eerste fase pas definitief na een positieve uitspraak van de rechter.

Financiéle gevolgen

Het eindbod bedraagt € 685.001. Het verkoopresultaat bedraagt na aftrek van de restant
boekwaarde € 658.359.

De besparing op de exploitatielasten bedraagt in 2016 € 25.756 uitgaande van peildatum
verkoop 1 mei 2016. Dit bedrag komt ten gunste van de eerder vastgestelde stelpost
bezuiniging exploitatielasten.

De financiéle mutaties worden verwerkt via de 2¢ rapportage 2016.

Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing.

Communicatie/participatie
De koper wordt geinformeerd over de voortgang.

Advies raadscommissie

Bijlagen

Openbaar:

-Advies archeclogie (ArchAe0),

-Inschrijfstaat volledige bodemsanering (Milieutechnisch Adviesbureau Heel),
-Inschrijfstaat bodemsanering in leeflfagen (Mifieutechnisch Adviesbureau Heet).

Niet openbaar:

-Taxatierapport (Hermans Bedrijfsmakelaars).

-Memo De Tiendschuur - taxatiewaarde en verkoopresultaat

De niet openbare bijlagen ligt voor u ter inzage in het geheime kastje.

Bijbehorend ontwerpraadsbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.

Burgemeester en wethouders van Weert,
de secretaris, de burgemeester,

M.H.F. Knaapen A.A.M.M. Heijmans
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GEMEENTE

WEERT

Nummer raadsvoorstel/: RAD-001240

RAADSBESLUIT

De raad van de gemeente Weert,

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 12-04-2016;

besluit:
1 Instemmen met de verkoop van de onroerende zaak aan de Recollectenstraat 5 en
5A (De Tiendschuur) aan de koper.
2. Voorstellen aan de gemeenteraad om eventuele wensen en bedenkingen

betreffende voorgenomen verkoop van de onroerende zaak gelegen aan de
Recollectenstraat 5/5A (De Tiendschuur) kenbaar te maken.

o Geheimhouding opleggen zonder eindtermijn van het bijgevoegde taxatierapport
ingevolge 25 lid 2 Gemeentewet juncto 10 lid 2 sub b en sub g Wob
4. De gemeenteraad verzoeken om de door het college opgelegde geheimhouding

van het bijgevoegde taxatierapport op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g Wob te
bekrachtigen.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 25-05-2016.

De griffier, De voorzitter,

M.H.R.M. Wolfs-Corten A.A.M.M. Heijmans
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van Gorp Malherbe
notarissen

Biest 2, 6001 AR WEERT TEL 0485-537555 FAX 0495-539285
Postbus 291, 6000 AG WEERT E-mail: info@vangorpmalherbe.nl

Concept d.d. 21 maart 2016

53667.JH.

KOOPOVEREENKOMST
De Tiendschuur te Weert

De ondergetekenden:

1. Adrianus Antonius Marinus Maria Heiimans, geboren te Steenbergen en
Kruisland op eenentwintig oktober negentienhonderd drieénvijftig (21-10-
1953), (paspoortnummer: NV2J07LK3), gehuwd, werkzaam en te dezen
woonplaats kiezende ten kantore van na te melden publiekrechtelijke
rechtspersoon,
te dezen handelend als burgemeester van de na te melden gemeente
Weert en als zodanig ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet de
publieksrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE WEERT, haar adres
hebbende te Wilhelminasingel 101, Weert, (6001 GS), postadres: Postbus
950, Weert, (6000 AZ), ter uitvoering van het besluit van het College van
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Weert de dato
¥ * tweeduizend zestien,

rechtsgeldig vertegenwoordigend,
hierna te noemen: verkoper;

2. Peter Henricus Hubertus Gerardus Veugen, geboren te Weert op
zevenentwintig december negentienhonderd zevenenveertig (27-12-1947)
(Nederlandse Identiteitskaartnummer: IWB86R402), ongehuwd en geen
geregistreerd partner, werkzaam en te dezen woonplaats kiezende ten
kantore van na te melden besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid,
te dezen handelend als zxelfstandig bevoegd bestuurder van de besloten
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid B.V. IN DE PEN, gevestigd
te Weert, feitelijk gevestigd Recollectenstraat 9A, Weert, (6001 AJ),
postadres: Postbus 238, Weert, (6000 AE), ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koaphandel onder nummer 13034558,
en als zodanig deze vennootschap rechtsgeldig vertegenwoordigende,
hierna te noemen: koper;

’

verkoper en/of koper hierna ook (tezamen) genoemd: partii(en).

komen overeen als volqt:

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt:
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van Gorp Malherbe
motarissen
Biest 2, 6001 AR WEERT TEL 0495-537555 FAX 0495-539285

Postbus 291, 6000 AG WEERT E-mail: info@vangerpmalherbe.ni

Concept d.d. 21 maart| 2016

de voormalige ambtswoning met parkeerplaatsen, tuin en verdere

aanhorigheden, gelegen aan de Recollectenstraat 5 en 5a te Weert,

6001 A, bestaande uit:

- het perceel kadastraal bekend gemeente Weert sectie S
nummer 5840, groot vijf en twintig are vijf en tachtig centiare;

- een gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente
Weert sectie S nummer 5841, ter zodanige grootte als na
kadastrale inmeting zal blijken, zoals met kruisarcering
aangegeven op een aan deze overeenkomst te hechten
situatietekening;

- een gedeelte van het perceel kadastraal bekend gemeente
Weert sectie S nummer 5841, ter zodanige grootte als na
kadastrale inmeting zal blijken, zoals met streeparcering
aangegeven op een aan deze overeenkomst te hechten
situatietekening,

hierna tezamen ook te noemen: het verkochte.

koopprijs
De koopprijs van het verkochte bedraagt: ZES HONDERD VIJF EN TACHTIG
DUIZEND EEN EURO (€ 685.001,00). '

De koop is gesloten onder de volgende:
BEDINGEN

notariéle akte van levering

Artikel 1

De voor de overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten
overstaan van mr. L.D. Malherbe (of diens waarnemer of associe), werkzaam
bij Van Gorp Malherbe notarissen (Biest 2, 6001 AR te Weert), hierna te
noemen: de notaris, binnen één maand nadat is komen vast te staan dat
de ontbindende voorwaarden als vermeld in artikel 15 lid 1 onder b en
onder c niet in vervulling zullen gaan, cf zoveel eerder of later als partijen
nader zullen overeenkomen.

kosten en belastingen

Artikel 2

1. De ter zake de verkrijging van het verkochte verschuldigde
overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper.

2. De (notariéle) kosten ter zake deze overeenkomst en de (notariéle) kosten
ter zake de levering van het verkochte, waaronder begrepen het kadastraal
tarief, alsmede de over die kosten verschuldiade omzelbelasling, zijn voor
rekening van verkoper.

3. Verkoper verklaart: hij is ondernemer in/de zin van|/de Wet op de
Omzetbelasting 1968 en de levering vindt plaats na verloop van twee jaren
sinds het tijdstip van de eerste ingebruikneming, terwijl verkoper en koper
samen geen verzoek doen om de levering als een met omzetbelasting

2
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van Gorp Malherbe
notarissen
Biest 2, 6001 AR WEERT TEL 0495-537555 FAX 0495-539285
Postbus 291, 6000 AG WEERT E-mail: info@vangorpmalherbe.n!

Concept d.d. 21 maart 2016

belaste aan te merken, zodat geen omzetbelasting verschuldigd is wegens
de levering van het verkochte.

betaling
Artikel 3

1. De betaling van de koopprijs en van de kosten, rechten en belastingen
vindt uitsluitend plaats via het kantoor van de notaris op diens
kwaliteitsrekening als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het notarisambt.

2. Koper is verplicht het verschuldigde te voldoen védr de ondertekening van
de akte tot levering door creditering van de hiervoor in lid 1 bedoelde
rekening, uiterlijk met valutering van de dag van ondertekening van de
akte.

3. Betaling aan verkoper zal eerst plaatsvinden zodra de desbetreffende
notaris is gebleken dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen in
de openbare registers die bij het verlijden van de akte tot levering niet
bekend waren. Verkoper is ermee bekend dat, in verband met dit
onderzoek, tussen de dag van ondertekening van de akte tot levering en
de betaling, €én of enkele werkdagen verstrijken.

4. De notaris houdt het door koper en door diens eventuele hypothecaire
financier betaalde voor koper respectievelijk diens hypothecaire financier
tot het moment waarop hem uit onderzoek in de openbare registers is
gebleken dat de overdracht is geschied overeenkomstig het hiervaar in dit
artikel bepaalde. Daarna houdt de notaris de betrokken gelden voor
verkoper voor zover deze niet bestemd zijn voor betaling van schulden
waarvoor inschrijvingen als in het vorige lid bedoeld zijn genomen of op
andere grond volgens de afrekening van de notaris aan anderen toekomen.

waarborgsom, bankgarantie

Artikel 4

1. Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is koper verplicht
uiterlijk binnen twee weken na de ondertekening van de onderhavige
koopovereenkomst bij de notaris op een van diens kwaliteitsrekeningen,
als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het notarisambt, als waarbargsom
een bedrag te storten van: ACHT EN ZESTIG DUIZEND VI1IF HONDERD
EURO (€ 68.500,00) (tien procent (10%) van de koopsom).
De rente die de notaris over deze waarborgsom ontvangt wordt door de
notaris aan koper vergoed.
De storting door koper van bedoelde waarborgsom geldt als een storting in
depot onder de notaris; koper heeft slechts een voorwaardelijk recht op
terugbetaling van de waarborgsom, casu quo verrekening daarvan ter
gelegenheid van de ondertekening van de akte van levering van het
verkochte met de koopprijs, en wel onder de opschortende voorwaarde dat
- naar het uitsluitend cordeel van de notaris dan wel naar het eensluidende
oordeel van beide partijen - is komen vast te staan dat koper niet
tekortgeschoten is in de nakoming van diens verplichtingen uit hoofde van
deze overeenkomst.
Indien koper in staat van faillissement komt te verkeren en de curator de
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onderhavige overeenkomst niet nakomt, zal de waarborgsom van
rechtswege bij wijze van betaling van de boete als vermeld in artikel 14 lid
3 aan verkoper zijn verbeurd.

In plaats van deze waarborgsom kan koper desgewenst, binnen de
hiervoor genoemde termijn, bij en ten genoegen van de notaris een door
een in Nederland gevestigde bankinstelling afgegeven bankgarantie tot
laatstgemeld bedrag deponeren. Deze bankgarantie dient onvoorwaardelijk
te zijn en gedurende tenminste één maand na de hiervoor in artikel 1
gemelide datum haar geidigheid te behouden en voorts de bepaling te
bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de
garantie aan de notaris zal uitkeren.

De waarborgsom en de rente zullen, behoudens het vorenstaande,
behoudens ontbinding van deze oversenkomst op grond van een
overgengekomen ontbindende voorwaarde en behoudens het hierna in
artikel 14 bepaalde, met de koopprijs worden verrekend.

Bij niet-nakoming van de bij dit artikel aan koper opgelegde verplichting is
het hierna in artike| 14 bepaalde van overeenkomstige toepassing.

Zolang geen restitutie, verrekening of uitbetaling van|/een gestorte
waarbargsom heeft plaatsgehad, houdt de notaris - behoudens
eensluidende opdracht van beide partijen - de waarborgsom onder zich,
totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij
voorraad verklaard vonnis is beslist, aan wie hij de waarborgsom moet
uitkeren. Een gestelde bankgarantie dient gedurende de tijd waarin geschil
bestaat tussen partijen over de nakoming van de overeenkomst en/of de
verschuldigdheid van een boete als bedoeld in artikel 14, te worden
verlengd, bij gebreke waarvan de notaris verplicht is|/de bankgarantie te
innen. Het aldus geinde bedrag houdt de notaris onder zich onder dezelfde
voorwaarden als hiervoor met betrekking tot een waarborgsom zijn
vermeld.

Het is voor de toepassing van dit artikel ter uitsluitende beoordeling van de
notaris of de overeenkomst is nagekomen, of een partij tekortschiet, of
tenslotte dat de notaris zelf niet kan beoordelen of en wie van partijen
tekortschiet, met dien verstande dat partijen gedurende een maand nadat
de notaris zich omtrent het vorenstaande schriftelijk heeft verkiaard, het
recht hebben zich voor beslechting van het geschil te wenden tot de
rechter, in welk geval diens oordeel het oordeel van de notaris vervangt.

feitelijke levering, staat van het verkochte

Artikel 5

L

De feitelijke levering van het verkochte aan koper zal geschieden in de
staat waarin het zich ten tijde van de ondertekening van de akie van
levering zal bevinden. Verkoper verplicht zich voor het verkochte zorg te
dragen als een zorgvuldig schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke
levering.

Verkoper geeft geen enkele garantie af voor onder andere de kwaliteit van
het verkochte alsmede de deugdelijkheid hiervan. Alle risico’s die
verbonden zijn aan het verkochte, waaronder bijvoorbeeld de bouwkundige
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staat, bodemvervuiling, ashest et cetera, komen volledig voor rekening en
risico van koper, gelijk koper verklaart dat deze en andere risico’s
uitsluitend voor zijn rekening en risico zijn. Verkoper kan in verband
hiermede nimmer tot schadevergoeding door koper worden aangesproken.
Het risico van geschiktheid van het verkochte voor het huidige of door
koper voorgenomen gebruik komt geheel voor rekening en risico van
koper.

3. Met betrekking tot het verkochte is op 16 juni 2008 door Essent
Energiediensten een EnergiePrestatieCertificaat opgesteld.
Verkoper is verplicht ter gelegenheid van de ondertekening van de akte
van levering van het verkochte het ariginele EnergiePrestatieCertificaat aan
koper te overhandigen.

4. De feitelijke levering van het verkochte zal, behoudens nadere
overeenkomst, geschieden ter gelegenheid van de ondertekening van de
akte tot levering.

juridische levering

Artikel 6

1. Het verkochte zal worden overgedragen vrij van hypotheken, beslagen en
van inschrijvingen daarvan en met alle daarbij behorende rechten en
aanspraken, waaronder die uit hoofde van erfdienstbaarheden en
kwalitatieve rechten,

2. Koper verklaart op basis van de door verkoper verstrekte informatie en
diens eigen onderzoek volledig bekend te zijn met betrekking tot de lasten
en beperkingen kenbaar uit de openbare registers en verklaart deze
nadrukkelijk te aanvaarden. Daarnaast aanvaardt koper alle overige lasten
en beperkingen met betrekking tot het registergoed die uit de feitelijke
situatie kenbaar zijn, die koper uit nader onderzoek kenbaar zouden
kunnen zijn en ook eventuele onbekende lasten.

3. Met betrekking tot het verkochte zijn in de openbare registers als bedoeld
in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek geen hesluiten gepubliceerd als
bedoeld in artikel 2 Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
onroerende zaken. Evenmin is verkoper bekend met het bestaan van
dergelijke besluiten.

overgang, overdracht aanspraken

Artikel 7

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen
doen gelden tegenover derden waaronder begrepen bouwer(s),
(onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s), zoals wegens verrichte
werkzaamheden of ter zake aan het verkochte toegebrachte schade, gaan over
op koper per het tijdstip van overdracht van de onroerende zaak op de voet
van artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek en worden overgedragen indien
en voor zover ze niet op grond van voormeld artikel van rechtswege overgaan
op koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval
voormelde aanspraken per dat tijdstip worden overgedragen.

Verkoper verplicht zich de hem bekende gegevens (zoals garantiebewijzen,

wn
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facturen en dergelijke) ter zake aan koper ten tijde van de levering van het
verkochte te verstrekken en machtigt koper hierbij, voor zover nodig, deze
overgang casu quo overdracht van aanspraken, nadat deze heeft
plaatsgevonden, voor rekening van koper te doen mededelen overeenkomstig
de wettelijke bepalingen.

overmaat, ondermaat

Artikel 8

De vermelding van de oppervlakte van het verkochte houdt slechts een
aanduiding in. Indien de werkelijke situatie daaraan niet beantwoordt, levert
dit voar geen van partijen enigerlei rechtsvordering op.

verrekening zakelijke lasten

Artikel 9

De zakelijke belastingen met betrekking tot het verkochte, voor zover het de
aanslagen over het lopende kalenderjaar betreft, derhalve niet de
gebruikerslasten, zullen op en per de dag van ondertekening van de akte tot
levering worden verrekend, doordat koper het deshetreffende deel aan
verkoper voldoet.

garantieverklaringen van verkoper

Artikel 10

Verkoper garandeert, onverminderd het hiervoor bepaalde in de artikelen 5 en

6, het navolgende:

1. Verkoper zal op het moment van ondertekening van de akte van levering
van het verkochte, op de in artike! 1 vermelde datum, bevoegd zijn tot
levering van het verkochte.

2. Het verkochte zal ten tijde van de feitelijke levering geheel vrij van huur
ziin en van huurkoopovereenkomsten of andere aanspraken tot gebruik of
huurbescherming, leeg en ontruimd (behoudens de eventueel mee-
verkochte roerende zaken) en niet doar de overheid gevorderd.

Het verkochte zal niet worden verhuurd, in huurkoop gegeven of op
enigerlei andere wijze in gebruik worden afgestaan, tenzij met schriftelijke
toestemming van koper.

3. Het verkochte is een gemeentelijk monument en is gelegen in een
gemeentelijk beschermd stads- en dorpsgezicht.

4. Het is hem niet bekend dat heden een verplichting bestaat het verkochte
aan de gemeente, de Provincie of het Rijk te koop aan te bieden op grond
van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

5. Ten opzichte van derden bestaan overigens geen verplichtingen uit hocfde
van (huur)koopovereenkomsten, voorkeursrechten of optierechten.

6. Het verkochte heeft rechtmatige en onbeperkte uitgang op de openbare
weg op de wijze als ter plaatse blijkt.

7. Aan verkoper zijn geen nog niet ingeschreven maar wel voor inschrijving
vatbare feiten als bedoeld in artikel 3:17 van het Burgerlijk Wetboek
bekend.

8. Het recht van verkoper op het verkochte is niet voorwaardelijk en niet
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onderworpen aan een tijdsbepaling.

9. Met betrekking tot het verkochte zijn geen gerechtelijke procedures
aanhangig waaronder eveneens warden begrepen arbitrage en bindend
advies.

bepalingen milieu

Artikel 11

1. Hetin artikel 5 lid 2 bepaalde heeft nadrukkelijk mede betrekking op de
milieutechnische gesteldheid van de registergoederen alsmede de
eventuele aanwezigheid van ondergrondse tanks of asbesthoudende
materialen,

2. Het risico van en voortvloeiend uit de aanwezigheid van verontreiniging,
tanks of asbesthoudende materialen in de registergoederen, komt voor
rekening van koper.

3. Betreffende de aanwezigheid van asbesthoudende materialen is door
verkoper opdracht gegeven voor een asbestinventarisatie. Van de
resultaten van deze inventarisatie blijkt uit een rapport, gedateerd 24 juni
2015, opgesteld door Milieutechnisch Adviesbureau Heel B.V.
(rapportnummer 336WRT/15/R01). Partijen verklaren bekend te zijn met
inhoud van gemeld rapport.

4. Betreffende de eventuele verontreiniging in het verkochte is door verkoper
opdracht gegeven voor een verkennend bodem- en grondwateronderzoek.
Van de resultaten van dit onderzoek blijkt uit een rapport, gedateerd 24
juli 2015, opgesteld door Milieutechnisch Adviesbureau Heel B.V.
(projectnummer 111WRT/15/R1).

Partijen verklaren bekend te zijn met inhoud van gemeld rapport.

5. Het risico van en voortvloeiend uit de aanwezigheid van thans niet aan
verkoper bekende, dan wel nadrukkelijk door koper aanvaarde,
bodemverontreiniging, tanks of asbesthoudende materialen, komt voor
rekening van koper.

Koper vrijwaart verkoper vaor enige aansprakelijkheid ter zake.

6. Partijen komen te dezen nadrukkelijk overeen dat na het onherroepelijk
worden van de in artikel 15 van deze overeenkomst vermelde
omgevingsvergunning uitgebreid 1° fase, deze amgevingsvergunning op
naam van koper zal worden gezet waarmee alle eventuele uit de
voormelde omgevingsvergunning blijkende saneringsverplichtingen voor
rekening en risico van koper zullen komen.

Verkoper en koper zijn verplicht zich naar vermogen in te spannen ter
omzetting van de tenaamstelling van bedoelde vergunning.

informatieplicht verkoper, onderzoeksplicht koper

Artikel 12

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat verkoper er voor in aan koper met
betrekking tot het verkochte die informatie te hebben gegeven die naar
geldende verkeersopvattingen door hem ter kennis van koper behoort te
worden gebracht.
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Koper aanvaardt uitdrukkelijk de in deze overeenkomst vermelde bijzondere
lasten en beperkingen alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die
voortvloeien uit feiten die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden
kunnen zijn uit eigen onderzoek.

risico-overgang en verzekering

Artikel 13

Het verkochte komt pas voor risico van koper, zodra de notariéle akte tot
levering is ondertekend. Zulks geldt onverkort indien koper in verzuim is,
onverminderd de schadevergoedingsverplichting op grond van het hierna in
artikel 14 bepaalde. Tot dat moment is verkoper verplicht het verkochte
afdoende verzekerd te houden.

ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en boete

Artikel 14

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de overeenkomst anders dan door niet
toerekenbare tekortkoming (overmacht) is de nalatige aansprakelijk voor
alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met (verhaals)kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.

2. Indien één van de partijen, na schriftelijk, hetzij bij aangetekende brief
hetzij bij deurwaardersexploot, in gebreke te zijn gesteid, gedurende acht
(8) dagen tekortschiet in de nakoming van één of meer van haar
verplichtingen is deze partij in verzuim, en heeft de wederpartij het recht
om de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst door middel van
een schriftelijke verklaring aan de notaris, te ontbinden.

3. Wanneer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke
en/of juridische levering van het verkochte danwel op de voldoening van
de koopprijs,
danwel op de nakoming van hetgeen in artikel 4 is overeengekomen,
zal de nalatige partij:

a. indien de wederpartij de koopovereenkomst overeenkomstig het in lid
2 bepaalde ontbindt, ten behoeve van de wederpartij een zonder
rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren van tien procent
van de koopprijs;

b. indien de wederpartij uitvoering van de overeenkomst verlangt, ten
behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst
cpeisbare boete verbeuren van drie pro mille van de koopprijs voor
elke dag die verstrijkt vanaf het intreden van het verzuim dag tot aan
de dag van nakoming, zulks onverminderd het recht van de
wederpartij om alsnog, na verloop van een nieuwe termijnstelling van
wederom minimaal acht (8) dagen, tot onthinding van de
koopoversenkomst over te gaan.

Indien de wederpartij na in eerste instantie uitvoering van de

koopovereenkomst verlangd te hebben, wegens aanhoudend verzuim van

de nalatige partij alsnog de koopovereenkomst ontbindt, verbeurt de
nalatige partij in plaats van de hiervoor onder b. vermelde boeten alsnog
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de hiervoor onder a. vermelde boete van tien procent van de koopprijs,
tenzij de som van de hiervoor onder b. vermelde boeten van drie promille
per dag inmiddels meer dan tien procent van de koopprijs bedraagt, in
welk geval de nalatige partij deze hogere som verbeurt.

4. Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering op eventueel
verschuldigde schadevergoeding met rente en kosten.

ontbindende voorwaarden

Artikel 15

1. Deze overeenkomst zal, met inachtneming van het navolgende, voorts
ontbonden (kunnen) worden in elk van de volgende gevallen:

a. Als er op de overeengekomen datum van ondertekening van de akte
van levering van het verkochte een verplichting bestaat om het
verkochte aan de gemeente, de Provincie of het Rijk te koop aan te
bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

b. Als verkoper niet uiterlijk binnen 3 maanden na het tot stand kamen
van de onderhavige overeenkomst die (publiekrechtelijke)
goedkeuringen heeft verkregen van haar college van Burgemeester &
Wethouders en/of haar gemeenteraad, die naar het uitsluitend oordeel
van verkoper noodzakelijk zijn voor het aangaan casu quo
bekrachtigen van de onderhavige overeenkomst, met dien verstande
dat indien de hiervoor bedoelde goedkeuringen naar het uitsluitend
oordeel van verkoper niet tijdig zijn verleend casu quo verkregen,
partijen verplicht zijn in overleg te treden omtrent de verlenging van
de periode gedurende welke deze ontbindende voorwaarde van
toepassing is. Tenzij het verkrijgen van de bedoelde goedkeuringen
alsdan in redelijkheid niet meer kan worden verwacht, is daarbij het
uitgangspunt dat de termijn zal worden verlengd met 3 maanden,
danwel - indien dit alsdan in redelijkheid te bepalen is - tot het
moment waarop alsdan naar verwachting duidelijkheid omtrent het al
dan niet verleend krijgen van de goedkeuringen zal bestaan.

c. Als niet uiterlijk binnen 6 maanden na het tot stand komen van de
onderhavige overeenkomst de in artikel 18 van deze overeenkomst
bedoelde omgevingsvergunning is verleend en onherroepelijk is
geworden, met dien verstande dat indien de hiervoor bedoelde
omgevingsvergunning naar het uitsluitend oordeel van koper niet tijdig
onherroepelijk is geworden, partijen verplicht zijn in overleg te treden
omtrent de verlenging van de periode gedurende welke deze
ontbindende voorwaarde van toepassing is. Tenzij het onherroepelijk
worden van de bedoelde omgevingsvergunning alsdan in redelijkheid
niet meer kan worden verwacht, is daarbij het uitgangspunt dat de
termijn zal worden verlengd met 6 maanden, danwel - indien dit
alsdan in redelijkheid te bepalen is - tot het moment waarop alsdan
naar verwachting duidelijkheid omtrent het al dan niet onherroepelijk
worden van de bedoelde omgevingsvergunning zal bestaan.

Bedoelde omgevingsvergunning zal onder regie en voor rekening van
verkoper worden aangevraagd. Verkoper en koper zijn verplicht zich
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naar vermogen in te spannen ter verkrijging van bedoelde vergunning.

a. Vervulling van de in lid 1 onder a. opgenomen ontbindende
voorwaarde leidt van rechtswege tot ontbinding, zonder dat een
beroep daarop door partijen vereist is.

b. Vervulling van de in lid 1 onder b. opgenomen ontbindende
voorwaarde leidt slechts tot ontbinding indien verkoper zich daarop
tijdig beroept.

Dit beroep dient te geschieden door middel van een schriftelijke
mededeling (met ontvangstbewijs) aan de notaris. Deze mededeling
dient uiterlijk op de vijfde werkdag na de voor de desbetreffende
voorwaarde hiervoor in lid 1 onder b. bedoelde datum in het bezit van
de notaris te zijn, op straffe van verval van de bevoegdheid zich op de
voorwaarde te beroepen.

c. Vervulling van de in lid 1 onder ¢c. opgenomen ontbindende
voorwaarde leidt slechts tot ontbinding indien koper zich daarcp
tijdig beroept.

Dit beroep dient te geschieden door middel van een schriftelijke
mededeling (met ontvangstbewijs) aan de notaris. Deze mededeling
dient uiterlijk op de vijfde werkdag na de voor de desbetreffende
voorwaarde hiervoor in lid 1 onder c. bedoelde datum in het bezit van
de notaris te zijn, op straffe van verval van de bevoegdheid zich op de
voorwaarde te beroepen.

Partijen zullen in de akte tot levering vaststellen dat geen van partijen zich

alsdan nog op een ontbindende voorwaarde kan beroepen.

Partijen zullen in de akte van levering verklaren ter zake de koop en

levering van het verkochte afstand te doen van enig recht tot ontbinding.

kwalitatieve verplichting / kettingbeding

Artikel 16

Ty

3.

Koper en verkoper komen te dezen overeen dat koper zich verplicht om
het verkochte niet te (doen laten) gebruiken ten behoeve van horeca en/of
detailhandel, zulks op straffe van een direct opeisbare boete ten behoeve
van verkoper ter hoogte van VIJF MILJOEN EUROQ (€ 5.000.000,00).
Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering op eventueel
verschuldigde schadevergoeding met rente en kosten.
Koper en verkoper komen te dezen overeen dat de hiervoor in lid 1 van dit
artikel vermelde verplichting om iets te dulden of niet te doen voor zoveel
mogelijk een kwalitatieve verbintenis is, als bedoeld in artikel 252 van
Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek, en als zodanig uitdrukkelijk en
duidelijk herkenbaar in de akte van levering van het verkochte zal worden
opgenomen zodat deze verplichting derhalve zal overgaan op degenen die
het verkochte onder bijzondere titel zullen verkrijgen, en dat mede
gebonden zullen zijn degene die van de rechthebbende tot het verkochte
een recht tot gebruik van het verkochte zullen verkrijgen.
a. Koper verbindt zich jegens verkoper de hiervoor in lid 1 van dit artikel
vermelde verplichting bij gehele of gedeeltelijke vervreemding van het
verkochte, alsmede bij elke verlening van een gebruiks- en/of
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genotsrecht, aan de nieuwe eigenaar, beperkte gerechtigde of
gebruiker ten behoeve van verkoper op te leggen, die ten behoeve van
deze aan te nemen en, in verband daarmede, om het bepaalde in dit
artikel in de akte van levering, vestiging van gebruiks- of genotsrecht
woordelijk op te nemen.

Op gelijke wijze als hiervoor bepaald, verbindt koper zich jegens
verkoper tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de nieuwe
eigenaar of beperkte gerechtigde dat ook deze zowel de hiervoor
vermelde verplichtingen als de verplichting om dit door te geven, zal
op leggen aan diens rechtsopvolgers.

Elke opvolgende vervreemder verplicht zich daarbij namens en ten
behoeve van verkoper de hiervoor vermelde verplichtingen aan te
nemen, waarbij woordelijk moet worden opgenomen dat de
kettingbedingen worden aangenomen ten behoeve van verkoper.

b. Bij niet of niet tijdige nakoming van de hiervoor in sub a. vermelde
verplichtingen tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de
nieuwe eigenaar of beperkte gerechtigde, is kaper of diens verkrijger
een direct opeisbare boete verschuldigd ten behoeve van verkoper ter
hoogte van VIJF MILJOEN EURO (€ 5.000.000,00).

bedenktijd/inschrijving koopovereenkomst

Artikel 17

1. Koper verklaart te dezen te handelen in de uitoefening van zijn
beroep/bedrijf. Het bepaalde in titel 1 van boek 7 van het Burgerlijk
Wetboek omtrent bedenktijd is derhalve niet van toepassing.

2. Partijen geven geen opdracht aan de notaris om de koop in te schrijven in
de daartoe bestemde openbare registers.

omgevingsveraunning

Artikel 18

1. Verkoper draagt zorg voor de verlening van de voor het gebruik van het
verkochte als kantoor en maximaal 2 woningen onder voorbehoud dat dit
planalogisch en vanuit milieuoogpunt kan worden onderbouwd, benodigde
omgevingsvergunning uitgebreid 1° fase, waaronder begrepen het
opstellen van een ruimtelijke onderbouwing met de daarvoor vereiste,
onderzoeken en documenten en de eventueel verder daarvoor vereiste
vergunningen, ontheffingen of afwijkingen.

2. Verkoper is verplicht alle benodigde onderzoeken en bescheiden voor de
omgevingsvergunning als bedoeld in lid 1 van dit artikel binnen 4 maanden
nadat de overeenkomst door beide partijen is ondertekend gereed te
hebben en te hebben beoordeeld voor het starten van de planologische
procedure.

3. Koper is zich bewust van de noodzaak van deze planologische en eventuele
andere publiekrechtelijke procedures, de behandeling van mogelijk
ingekomnen zienswijzen en de afhandeling van beroepsprocedures. Koper
stelt daarom de gemeente niet aansprakelijk voor de gevolgen van
eventuele vertragingen in de planontwikkeling of het niet onherroepelijk
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worden van de omgevingsvergunning als bedoeld in lid 1 of andere

hiervoor vereiste vergunningen, ontheffingen of afwijkingen.

4. Koper is ermee bekend, dat de voormelde vergunning in ieder geval de
navolgende onderdelen zal bevatten:

a. Elke woning en/of kantoor en/of functie dienstverlening dient
voldoende op eigen terrein te voorzien in de behoefte aan
parkeergelegenheid voor auto en fiets (zowel voor personeel als voor
bezoekers) en in gelegenheid voor laden en lossen, tenzij volgens een
beoordeling van het bevoegd gezag in de directe omgeving voldoende
openbare plaatsen aanwezig zijn.

b. Van de gevraagde functies mag niet eerder gebruik worden gemaakt
dan nadat conform artikel 39b lid 6 (BUS-evaluatie) of artikel 39c lid 2
(evaluatie saneringsplan) van de Wet bodembescherming, het
bevoegde gezag heeft ingesternd met het verslag van de uitgevoerde
sanering. De sanering moet zodanig zijn uitgevoerd dat de grond na
het uitvoeren van de sanering voor de functie wonen, zijnde de meeste
gevoelige functie, geschikt is.

kasten notaris

Artikel 19 :
Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg of op
grond van het in vervulling gaan van de in artikel 15 opgenomen ontbindende
voorwaarden zijn de kosten van de ter uitvoering van deze akte verrichte
werkzaamheden voor rekening van verkoper.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van een tekortkoming
van één van de partijen komen bovenbedoelde kosten voor diens rekening.

forum- en rechtskeuze en termijnen

Artikel 20

1. Voor de kennisneming van geschillen, welke naar aanleiding van deze
overeenkomst zijn of zullen ontstaan, is het gerecht van de plaats waar het
verkochte is gelegen, bij uitsluiting bevoegd.

Op deze koop is Nederfands recht van toepassing.

Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene
termijnenwet van toepassing.

w N

woonplaaiskeuze

Artikel 21

Deze akte zal berusten ten kantore van de notaris, alwaar partijen ter zake van
deze overeenkomst woonplaats kiezen.

Ondertekening volgt op de volgende pagina
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Postbus 291, 6000 AG WEERT E-mail: Info@vangorpmalherse.nl

Concept d.d. 21 maart 2016

Getekend te op ZU1LE.

A.A.M.M. Heijmans, namens de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente
Weert

Getekend te\aéac > op2,g-3 - 2016.

P.H.H.G. Veugen, namens de besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid B.V. In de Pen
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ADVIES ARCHEOLOGIE
ArchAeO projectnr. 15078

NAW plan: Weert-Tiendschuur Stadspark Recollectenstraat 5
Plan: sanering bodem rondom Tiendschuur

Opp plangebied: ca. 5.000 m2 (ca. 70 x 70 m)

RO-procedure: aanvraag omgevingsvergunning

Opstelier: F.P. Kortlang, ArchAeQ, Eindhoven

Aanvrager: W. Truyen (gemeente Weert)

Versie en datum: versie definitief 10-07-2015

Inleiding

Het gebouw waar museum De Tiendschuur (stadspark, Recollectenstraat 5) in gevestigd was,
wordt verkocht. Het museum is per 1 mei j.l. gesloten en inmiddels is de collectie elders
ondergebracht.

Een saneringsonderzoek (XRF-metingen) heeft aangetoond dat de omgeving (tuin, paden etc.)
een ernstige (zink)vervuiling heeft. Er dient een bodemsanering plaats te vinden.

Bekeken zijn de boorprofielen en de zoneringskaarten.?

Situatie archeologie

Gemeentemuseum De Tiendschuur dankt zijn naam aan de schuur waarin sinds 1450 tot

in de 18e eeuw de Tienden, belasting in natura aan de heren van Horne en hun opvolgers werd
opgeslagen. De schuur maakt thans deel uit van een herenhuis met de uitstraling van een
hoeve, Het pand heeft in de loop der tijd meerdere functies gekend, en is onder meer
jareniang in gebruik geweest als ambtswoning van de burgemeester.

Medio jaren 80 van de vorige eeuw is het gebouw ingericht als museum voor de vaste collectie
over de historie van Weert. Naast historische exposities werd het museum ook gebruikt voor

tentoonstelling met hedendaagse kunst.

De Tiendschuur en omgeving maakte in sinds de 15° eeuw deel uit van het complex van
kasteel de Nijeborg, dat rond 1455 wordt gebouwd. De Nijeborg en de boerderij die aan de
‘tiendschuur’ vooraf ging, zijn op de stadspiattegrond van Jacob van Deventer (1565)
weergegeven. Het betreffende complex ligt buiten de gracht ten noordwesten van het kasteel.
Ook op een kaart van de vestingwerken van Weert (figuur 3, ingenieur Nieuburg 17037?) is het
gebouw weergegeven.

Op de archeologische beleidskaart van de gemeente Weert kent dit perceel een zeer hoge

waarde (categorie 2).

Geplande ingrepen
Het saneringsonderzoek heeft aangetoond dat de omgeving van de Tiendschuur ernstig is

vervuild met zware metalen (met name zinkassen). De vervuiling bevindt zich volgens het

! het rapport is niet bestudeerd
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onderzoek tot een diepte van ca. een meter. In enkele zones (spots) bevindt de vervuiling zich
zelfs tot een diepte van 100 tot 150 en een zone zelfs tot 200 cm.

In hoeverre deze vervuiling is ontstaan door relatief recente bodemroering is niet geheel
duidelijk. Naar verwachting dateert de vervuiling vooral uit de tweede helft van de twintigste

eeuw toen veel erven werden verhard met sintels van de zinkfabrieken te Budel.

Advies tbv. archeologie:

Gezien de cultuurhistorische en archeologische betekenis van het complex is de kans op de
aanwezigheid van ondergrondse resten van de oudere (kasteel?)boerderij zoals
funderingsresten, water- en beerputten en dergelijke groot. Er mag vanuit worden gegaan dat
de vervuilde lagen in een recenter verleden ter verharding van het erf en de paden zijn
aangebracht, maar het voorkomen van verontreiniging tot een diepte zelfs boven de 100 cm, is
opmerkelijk.

Gezien de kans/het risico dat op grotere diepte archeologische resten van het complex
aangesneden worden en mogelijk ook verstoord worden, is het raadzaam om de saneringspots
vanaf een bepaalde diepte (bijvoorbeeld 50 cm onder maaiveld) archeologisch te begeleiden.
Het saneringsonderzoek is leidend, maar bij het aantreffen van archedlogische resten dient tijd
te worden ingeruimd om deze naar behoren te kunnen onderzoeken.

Voor het archeologisch onderzoek dient in nauwe samenspraak met de saneerder een Plan van
Aanpak te worden opgesteld. Het archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd op basis van een
door de gemeente opgesteld en goedgekeurd Programma van Eisen.

De archeologisch uitvoerder dient in staat te zijn om onderzoek te doen in vervuilde gronhd van

deze categorie conform de geldende regels.

Een nadere uitwerking van de werkwijze voor archeologische begeleiding dient in samenspraak
met de gemeente Weert en het saneringsbureau te worden afgestemd.

Kosten archeologische begeleiding

Het is moeilijk om op voorhand te zeggen wat de kosten van een archeologische begeleiding
zullen zijn. Dit hangt naast de aard van de eventueel aan te treffen archeologische resten
mede af van de voortgang en duur van de saneringswerkzaamheden en de nocdzakelijke
aanwezigheid van een archeoloog. De frequentie van aanwezigheid is nog niet vast te stellen.
Zo mag er vanuit gegaan worden dat bij de sanering van de eerste 30 - 40 cm nog nauwelijks
archeologische begeleiding nodig is. Op grotere diepte is dat wel gewenst.

Kosten archeologie bestaan uit de volgende posten:

Advisering, Programma van Eisen, procesbegeleiding: € 3.000,-
Archeologische begeleiding (met beschermende maatregelen)

15 mensdagen & € 1.000,- p/d incl voorbereiding en documentatie € 15.000,-
Rapportage € 3.000,-
Onvoorzien € 5.000,-
Totale kosten (exclusief BTW) € 26.000,-

2
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De gemeente wordt geadviseerd om dit totaalbedrag te reserveren voor het onderdeel

archeologie van de sanering.

Drs. F.P. Kortlang

Senior-adviseur archeologie

ArchAeO Archeologische Advisering en Ondersteuning
Rapelenburglaan 9

5654 AP Eindhoven

tel. 040-2519270

email: advies@archaeo.n/
website: www.archaeo.n/

Bijlagen.

Figuur 1. Plangebied afgebeeld op luchtfoto Google Earth (rode contour)
Figuur 2. Plangebied (rode contour) gepositioneerd op de kaart van Jacob van Deventer (1565)

Figuur 3. Plangebied (rode contour) gepositioneerd op de kaart vestingwerken Weert (Ingenieur
Nieuburg, 1703)
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Figuur 1.

Figuur 2.

®_ .ARCHAEQ




BIS BenW adviezen JOIN - 9271

ADVIES ARCHEOLOGIE
| ArchAeO projectnr. 15078

Figuur 3
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Figuur 4. Verantreinigde zones (roze contour) omgeving Tiendschuur op diverse dieptes: respectievelijk 0-
50 ¢cm; 50 - 100 ¢cm; 100 - 150 cm en 150 - 200 cm onder maaiveld. (Bron. N}ilieutechnisch} adviesbureau
Heel BV, 17-06-2015) ‘ ‘

1. Diepte 0 - 50 cm (795 m2; 398 :

%

2. Diepte 50 - 100 cm (1385 mZ; 693 m3)
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3. Diepte 100 - 150 cm (325 m2; 165 m3)

£

BLILAGE 30
STUATIFTEREMNG WET
YERONTREMIGINCSITLATE B5150

3

. PrEm————

ke

B botes e gy

'

IGEIRNL RN

g
sssmaLTe ASF 0 AW

& desa R o Townem

e SESALTE KRF ¢ waARDL

(OmTTaR pwat MCTALEA
T wl wah - BEn

#
g
R
T
& T “aai
05 sy 0w
4 ¥ @ iy ]

) ‘1 —
R B

4, Diepte 100 - 150 c¢m (45 m2; 23 m3)

C ~ - e
4y 3 o F
Y LI s "

h r :\"‘v L

A

BLILAGE SE
n FTUATIETEREVING MET
W JrevonrsEsemcsITURTE B0-200

LERENDA
r

s - DNBERPOTUR GEATT
L.d
@ PR e e
@ o e s
T[RRI W
B el R AW
My e TE W 5 KK

% weurs @ Fanasm
# e S 5 -msaeop

§ NI PR HETRLES
EBHE BB F M

G s s
ﬁ ETes £
i AT TARS

A SronierrmetsaaT & R
I_-u.a"m- o

-

-
-

< . ARCHAEQ)

SRR BETIRRTAS T RN R




BIS BenW adviezen JOIN - 9271

INSCHRIJFSTAAT BODEMSANERING RECOLLECTENSTRAAT 5 TE WEERT - OPTIE 2 - VOLLEDIG VERWIIDEREN TOT 2,0 M-MV (VERSIE 1 D.D. 18-11-2015)

Paost ‘Omschrijving Eenheid Hoeveelheid Prijs Totaal
nummer resultaats- per eenheid bedrag
verplichting euro excl. BTW | euro excl. BTW
1 VOORBEREIDENDE WERKZAAMHEDEN
11 Verrichten KUC-malding st 1000 N € 30,0041 € 30,00
1.2 Maken proefsleuven voor aanvang van de werkzaamheden st 1,00) N |€ 230,00 | € 230,00
1.3 Inrichten werkterrein EUR 1,00| N |€ 706,00 | € 706,00
14 Toepassen tijdelijk hekwerk voor afzetten saneringsterrein m 175,00] V | € 3,00|€ 525,00
1.5 Toepassen waarschuwingsborden (veiligheidsk 37) st 1,000 N | € 100,00 | € 100,00
1.6 Gebruik deco-unit dag 800| vV |€ 50,00 | £ 400,00
1.7 Kosten filter kraan / vrachtwagen(s} (veiligheidsklasse 3T, zware metalen) EUR 1,00 N |€ 100,00 | € 100,00
1.8 |Persocnlijke beschermingsmiddelen EUR 1,000 N L€ 250,00 | € 250,00
1.9 Aanbrengen, instand houden en verwijderen ber EUR 1,00] N | € 150,00 | € 150,00
1.10 Opstellen V.8&G .-plan (veiligheidskl 3T, zware metalen) EUR 1,00| N [€ 100,00 | € 100,00
1.11 Kosten BRL-7000 / BRL-7001 (Inzet DLP-er) dag 8,00 V |€ 400,00 | € 3.200,00
1.12 Inzet HVK-er (veiligheidsklasse 3T, zware metalen) EUR 1,00| N |€ 450,00 | € 450,00
£ GRONDWERKEN
2.1 Ontgraven met zware metalen verontreinigde grond (> |-waarde} m3 1.129,00] V | € 8,36 | € 9.438,44
2.2 Verontreinigde grond met zware metalen vervoeren en storten bij verwerker ton 2.032,00| V | £ 33,80 | £ 68.681,60
28 Toepassen rijplaten op trottoir EUR 1,00| N |€ 150,00 | € 150,00
2.4 Schone bovengrond afgraven en in depot zetten m3 185,00 V | € 3,94 | € 728,90
2.5 Aanbrengen vrijgekemen bovengrond m3 18500| V | € 0,65 £ 120,25
2.6 Leveren an aanbrengen zand voor ophoging/aanvulling tan 1.293,70| V | € 7951 £ 10.284,92
2.7 Leveren en aanbrengen teelaarde dik 50cm ton 625,60 V | € 841 | € 5.261,30
3 MILIEUKUNDIGE WERKZAAMHEDEN
(TE VERZORGEN DOOR OPDRACHTGEVER)
3.1 Bodemonderzoek
3.2 Opstellen BUS melding
3.3 Milieukundige begelieiding (incl. inzet XRF)
3.4 Laboratoriumkosten incl. 12 uur spoed
3.5 Opstellen BUS evaluatierapport
4 BLIKOMENDE WERKZAAMHEDEN
4.1 Inzet kraan (ca. 18 ton) incl. aan- en afucerkastan (t.b.yv, verwijderen geoen) uur 1600f v i€ 65,001 € 1.040,00
4.2 Afvoer te verwijderen groen / boomstobben naar verwerker ton 50,00| V [€ 48,04 | € 2.402,00
4.3 Verwijderen klinkerbestrating, in depat ap locatie kiepen m2 470,00 V | € 191 | € 897,70
4.4 Verwijderen tegels la_n!gavel, in depot op locatie kiepen m 3500| V | € 6,57 | £ 229,95
4.5 Verwijderen groen, incl. bomen. EUR 100| NJ€ 104000 ) € 1.040,00
4.5 Verwijderen diversen, terreininrichting/hekwerk EUR 1,00] N | € 424,00 | € 424,00
5 STAARTPOSTEN
5.1 Aan- en afvoer materieel EUR 1,00 N |€ 144,00 | € 144,00
5.2 Uitvoeringskosten EUR 1,00/ N [€ 400,00 | € 400,00
53 Algemene kosten EUR 1,00f N |£€ 520,00 | £ 520,00
54 Winst en risica EUR 1,00| N | € 400,95 | € 400,95

Jitgangspunten {in overieg met Dhr. E. van Horen {MAH bv) d.d. 1811 en 23/11 ji.):

L

Totaal excl. BTW I £ 1[)8.405.040'

- Bovenste 50cm aanvullen met teelaarde, rest (50-200cm -/-MV) met zand voor ophoging/aanvulling (schoon met certificaat/AP-04)

- Geen rekening gehouden met archeclogie

- Verwijderen groen, benodigd voor machinale uitvoering van de werkzaamheden {geen handwerk bij wortels bomen en struiken)




