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Openbaar
Onderwerp

Verkoop panden gelegen aan de Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a en 13.

Voorstel

1. In principe instemmen met de verkoop van de onroerende zaken gelegen aan de
Emmasingel 37 (voormalige Martinusschool), Begijnenhofstraat 11a en 13
(gymzaal St. Louis) aan de hoogste bieder.

2. De gemeenteraad verzoeken om eventuele wensen en bedenkingen, betreffende
de voorgenomen verkoop van de voormalige Martinusschool en gymzaal St. Louis,
kenbaar te maken.

3. Geheimhouding opleggen zonder eindtermijn van de niet openbare bijlagen
ingevolge 25 lid 2 Gemeentewet juncto 10 lid 2 sub b en sub g Wob.

4. De gemeenteraad verzoeken om de door het College opgelegde geheimhouding
van de niet openbare bijlagen op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g Wob te
bekrachtigen.

Inleiding

Tijdens de collegevergadering van 28 april 2015 heeft het college van Burgemeester en
Wethouders ingestemd met de verkoop van een aantal objecten, waaronder de voormalige
Martinusschool en gymzaal St. Louis. De verkoop is tot stand gekomen door het team
vastgoed in samenwerking met Van Gorp-Malherbe notarissen.

Beoogd effect/doel

Verkoop van de Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a en 13 tegen een zo hoog mogelijke
verkoopprijs binnen de huidige bestemming. Bij de verkoop wordt uitgegaan van levering
per:15-01-2017.

Argumenten

Weert, S B W w w w
21-06-2016
b HL | FyE_| Ps GG

De directeur, @ akkoord ( ﬂ{ )Q ﬂ
L /] L. ?
/ bespreken l

/ L
Soort besluit: Besluit college Vergadering B&W van 05-07-2016
In te vullen door het B&W secretariaat:
O Akkoord O Niet .a_K_koord : O A-stuk
0 Akkoord met tekstuele aanpassing door portefeuillehouder O Gewijzigde versie O B-stuk
0 Anders, nl.: 0O C-stuk M
Beslissing d.d.: o, pope fymmer: ecr J

’ Akkoord met advies lé = :

3
Pagiha

UM ATTCERR

05 JULl 2016




BIS BenW adviezen JOIN - 9699

De afgelopen jaren hebben zich meerdere partijen met interesse gemeld in de voormalige
Martinusschool in combinatie met gymzaal St. Louis. Om deze partijen gelijke kansen te
bieden, is besloten om de panden te verkopen bij inschrijving. Op 10-06-2016 werd de
openbare inschrijving gesloten. Het hoogst ontvangen bod bedraagt € 722.222,--.

Kanttekeningen

De voormalige Martinusschool is op dit moment tijdelijk in gebruik door basisschool
Leuken. Volgens de planning zal de school uiterlijk 01-01-2017 haar intrek nemen in de
nieuwbouw en komt de voormalige Martinusschool beschikbaar. Indien het nieuwe IKC
Leuken niet op tijd opgeleverd kan worden, kan de school verlengd gebruik blijven maken
van de voormalige Martinusschool.

Gymzaal St. Louis wordt op dit moment verhuurd aan twee gymverenigingen, te weten
Jan van Weert en Djavana. Alvorens het gebruik van dit pand kan worden beéindigd, dient
alternatieve huisvesting te zijn gerealiseerd voor deze verenigingen. Naar verwachting zal
dit proces langer duren dan 15-01-2017. Om deze reden wordt gymzaal St. Louis in
verhuurde staat verkocht. In de koopovereenkomst Begijnenhofstraat is als voorwaarde
opgenomen dat de gymverenigingen gebruik kunnen blijven maken van de gymzaal.

Financiéle, personele en juridische gevolgen

De opbrengst van de verkoop bedraagt € 722.222,--. De boekwaarden (na afschrijving
2016) bedragen gezamenlijk € 160.641,24. De netto-opbrengst bedraagt derhalve €
561.580,76. De verkoop van de voormalige Martinusschool en gymzaal St. Louis wordt
verwerkt op een aantal begrotingsposten:

1. Afboeking activa:
De activa - post Emmasingel 37 wordt in het jaar 2017 afgeboekt met een bedrag

van € 73.549,63 tot nihil zijnde de boekwaarde ultimo 2016 na afschrijving 2016.
Begijnenhofstraat 11a heeft een boekwaarde van nihil.

De activa - post Begijnenhofstraat 13 wordt in het jaar 2017 afgeboekt met een
bedrag van € 87.091,61 tot nihil zijnde de boekwaarde ultimo 2016 na afschrijving
2016.

2. Verkoopresultaat:
Het verkoopresultaat wordt verwerkt in het jaar 2017 op product KV998 exploitatie

vastgoed, batencategorie 7332000 overige verkopen vastgoed. Het verschil tussen de
boekwaarden ultimo 2016 na afschrijving 2016, ad € 160.641,24 en de
opbrengstwaarde ad € 722.222,-- komt ten goede aan voormeld product. Als netto -
verkoopresultaat wordt zodoende in het jaar 2017 een bedrag van € 561.580,76
ingeboekt. Geadviseerd wordt dit bedrag in het jaar 2017 via product KV998
exploitatie vastgoed toe te voegen aan de Algemene Reserve via de le rapportage
2017.

3. Exploitatie:
De geraamde exploitatie-saldi voor de drie objecten in zijn totaliteit bedragen:
2017: € 31.910,-- (nadeel);
2018: € 31.705,-- (nadeel);
2019: € 31.500,-- (nadeel).

Voor de jaren 2017, 2018 en 2019 worden besparingen op de exploitatie — saldi
ingeboekt van resp. € 31.910, ,-- € 31.705,-- en € 31.500,--. De besparingen op de
exploitatie-saldi worden voor het jaar 2017 en volgende jaren verantwoord op de
producten KV184 Emmasingel 37, KV083 Begijnenhofstraat 11a en KV084
Begijnenhofstraat 13 en als totaal verrekend met de geraamde stelpost (primair) jaar
2017 van -/- € 500.000,-- op product KV998 exploitatie vastgoed, kostencategorie
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6343944 overige kosten sector ruimte. Mutaties verlopen derhalve budgettair
neutraal.

De stelpost bezuiniging exploitatielasten bedraagt voor 2016 € 250.000,-- en loopt
per jaar op met € 250.000,-- naar € 1.000.000,-- in 2019.

Bij de 1e rapportage 2017 zullen bovengenoemde financiéle mutaties worden
verwerkt.

Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing

Communicatie/participatie

Alle partijen die een bod hebben uitgebracht, worden geinformeerd over uw besluit.

De turnverenigingen worden geinformeerd over de verkoop en de gevolgen voor de huur
van de gymzaal.

Overleg gevoerd met

Intern:

S. Eurlings, projectleider projectontwikkeling,;

L. Heesen, managementondersteuning sector Ruimte;
H. Driessen, financieel consulent;

L. Hotterbeekx, team vastgoed;

R. Deneer, afdeling OCSW.

Extern:
J. Houden, Van Gorp-Malherbe notarissen;
M. Kirkels, Hermans bedrijfsmakelaars.

Bijlagen

Openbaar:
- Koopovereenkomst Emmasingel 37;
- Koopovereenkomst Begijnenhofstraat 11a en 13.

Niet openbaar:
- Taxatierapport Emmasingel 37;
- Taxatierapport Begijnenhofstraat 11a en 13;
- Proces verbaal van verkoop bij inschrijving Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a
en 13.
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raads-
voorstel

GEMEENTE ERT

Vergadering Gemeenteraad van 29-09-2016

3 ; ; : Raadsvoorstel:
Afdel 3
eling Projectontwikkeling RAD.001286
3 . Zaaknummer JOIN:
Naam opsteller voorstel : Beelen, Nicole 7/16/018223
Portefeuillehouder : A.F. (Frans) van Eersel Agendapunt:
Onderwerp

Kenbaar maken van eventuele wensen en/of bedenkingen betreffende de voorgenomen
verkoop van de onroerende zaken gelegen aan de Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a
en 13.

Voorstel
1. Kenbaar maken van eventuele wensen en/of bedenkingen betreffende de
voorgenomen verkoop van de onroerende zaken gelegen aan de Emmasingel 37
(voormalige Martinusschool), Begijnenhofstraat 11a en 13 (gymzaal St. Louis).
2. Bekrachtigen van de door het college opgelegde geheimhouding van de niet
openbare bijlagen zonder eindtermijn op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g
Wob.

Inleiding

Tijdens de collegevergadering van 28 april 2015 heeft het college van Burgemeester en
Wethouders ingestemd met de verkoop van een aantal objecten, waaronder de voormalige
Martinusschool en gymzaal St. Louis. De verkoop is tot stand gekomen door het team
vastgoed in samenwerking met Van Gorp-Malherbe notarissen.

Beoogd effect/doel

Verkrijgen van wensen en bedenkingen van de raad over de voorgenomen verkoop van de
panden gelegen aan de Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a en 13 tegen een zo hoog
mogelijke verkoopprijs binnen de huidige bestemming. Bij de verkoop wordt uitgegaan
van levering per 15-01-2017.

Argumenten

De afgelopen jaren hebben zich meerdere partijen met interesse gemeld in de voormalige
Martinusschool in combinatie met gymzaal St. Louis. Om deze partijen gelijke kansen te
bieden, is besloten om de panden te verkopen bij inschrijving. Op 10-06-2016 werd de
openbare inschrijving gesloten. Het hoogst ontvangen bod bedraagt € 722.222,--.

Kanttekeningen

De voormalige Martinusschool is op dit moment tijdelijk in gebruik door basisschool
Leuken. Volgens de planning zal de school uiterlijk 01-01-2017 haar intrek nemen in de
nieuwbouw en komt de voormalige Martinusschool beschikbaar. Indien het nieuwe IKC
Leuken niet op tijd opgeleverd kan worden, kan de school verlengd gebruik blijven maken
van de voormalige Martinusschool.

Gymzaal St. Louis wordt op dit moment verhuurd aan twee gymverenigingen, te weten
Jan van Weert en Djavana. Alvorens het gebruik van dit pand kan worden beéindigd, dient
alternatieve huisvesting te zijn gerealiseerd voor deze verenigingen. Naar verwachting zal
dit proces langer duren dan 15-01-2017. Om deze reden wordt gymzaal St. Louis in
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verhuurde staat verkocht. In de koopovereenkomst Begijnenhofstraat is als voorwaarde
opgenomen dat de gymverenigingen gebruik kunnen blijven maken van de gymzaal.

Financiéle gevolgen

De opbrengst van de verkoop bedraagt € 722.222,--. De boekwaarde (na afschrijving
2016) bedraagt € 160.641,24. De netto-opbrengst bedraagt derhalve € 561.580,76.

De besparing op de exploitatielasten bedraagt in 2017 € 31.910, uitgaande van

levering per 15-01-2017. Dit bedrag komt ten gunste van de eerder vastgestelde stelpost
bezuiniging exploitatielasten.

De financiéle mutaties worden verwerkt via de le rapportage 2017.

Uitvoering/evaluatie
Niet van toepassing

Communicatie/participatie

Alle partijen die een bod hebben uitgebracht, worden geinformeerd over uw besluit.

De turnverenigingen worden geinformeerd over de verkoop en de gevolgen voor de huur
van de gymzaal.

Advies raadscommissie

Bijlagen
Openbaar:
- Koopovereenkomst Emmasingel 37;
- Koopovereenkomst Begijnenhofstraat 11a en 13;

Niet openbaar:
- Taxatierapport Emmasingel 37;
- Taxatierapport Begijnenhofstraat 11a en 13;

- Proces verbaal van verkoop bij inschrijving Emmasingel 37, Begijnenhofstraat 11a
en 13.

Bijbehorend ontwerpraadsbesluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan.

Burgemeester en wethouders van Weert,
de secretaris, de burgemeester,

M.H.F. Knaapen A.A.M.M. Heijmans
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GEMEENTE WEERT
Nummer raadsvoorstel: RAD-001286
RAADSBESLUIT

De raad van de gemeente Weert,

gezien het voorstel van burgemeester en wethouders van 28-06-2016;

besluit:

1. Het kenbaar maken van eventuele wensen en/of bedenkingen betreffende de
voorgenomen verkoop van de onroerende zaken gelegen aan de Emmasingel 37
(voormalige Martinusschool), Begijnenhofstraat 11a en 13 {(gymzaal St. Louis).

2. Het bekrachtigen van de door het college opgelegde geheimhouding van de niet
openbare bijlagen zonder eindtermijn op grond van artikel 10 lid 2 sub b en sub g

. Wob.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van 29-09-2016.

De griffier, De voorzitter,

M.H.R.M. Wolfs-Corten A.A.M.M. Heijmans



van Gorp Malherbe
notarissen
Biest 2, 6001 AR WEERT TEL 0495-537555 FAX 0495-539285

Postbus 291, 6000 AG WEERT E-malf: info@vangorpmalherbe.ni

DEFINITIEF d.d. 26 juli 2016

55338.JH.
55339.JH.

KOOPOVEREENKOMST

Emmasingel 37 en Begijnenhofstraat 11a en 13 te Weert

De ondergetekenden:

1. Adrianus Antonius Marinus Maria Heijmans, geboren te Steenbergen en
Kruisland op eenentwintig oktober negentienhonderd drieénvijftig (21-10-
1953), (paspoortnummer: NV2107LK3), gehuwd, werkzaam en te dezen
woonplaats kiezende ten kantore van na te melden publiekrechtelijke
rechtspersoon,
te dezen handelend als burgemeester van de na te melden gemeente
Weert en als zodanig ingevolge artikel 171 van de Gemeentewet de
publieksrechtelijke rechtspersoon GEMEENTE WEERT, haar adres
hebbende te Wilhelminasingel 101, Weert, (6001 GS), postadres: Postbus
950, Weert, (6000 AZ), ter uitvoering van het besluit van het College van
Burgemeester en Wethouders van de gemeente Weert de dato vijf juli
tweeduizend zestien, rechtsgeldig vertegenwoordigend
hierna te noemen: verkoper;

2. a. Eric Ludovicus Franciscus Joseph Smeets, geboren te Weert op
veertien december negentienhonderd vierenzestig (14-12-1964),
(paspoortnummer: NTBD77655), gehuwd met mevrouw Johanna
Mathilda Godefrida Steijvers, wonende te Weert, Recollectenstraat 24,
(6001 AJ):

b. Petrus Johannes Maria Mertens, geboren te Weert op eenendertig mei
negentienhonderd tweeénzestig (31-05-1962), (paspoortnummer:
NN367B197), ongehuwd en geen geregistreerd partner, wonende te
Weert, Noordkade 49, (6003 NG);

te dezen handelend voor zich of nader te noemen meester, hierna tezamen

te noemen: koper.

verkoper en/of koper hierna ook (tezamen) gencemd: partij{(en).

Partijen verkiaren dat tussen partijen per de datum vijf juli tweeduizend
zestien een overeenkomst van koop tot stand is gekomen ter zake het
onderhavige registergoed onder de na te melden voorwaarden en bepalingen:

Verkoper heeft verkocht aan koper, die van verkoper heeft gekocht:

paraal E paraaf 1
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a. het perceel grond met de daarop geiegen opstallen, gelegen aan de
Emmasingel 37 te Weert, 6001 BA, kadastraal bekend gemeente

Weert sectie S nummer 3644, groot vijf en twintig are vijf centiare;

b. het perceel grond met de daarop gelegen opstallen, gelegen aan de
Begijnenhofstraat 11a en 13 te Weert, 6001 BH, kadastraal
bekend:

- gemeente Weert sectie S nummer 4499, groot drie en
negentig centiare;

- emeente Weert sectie S nu er 0, groot zeven are
zeven en negentig centiare,

hierna tezamen ook te noemen: het verkochte.

koopprijs

De koopprijs van het verkochte bedraagt: ZEVEN HONDERD TWEE EN
TWINTIG DUIZEND TWEE HONDERD TWEE EN TWINTIG EURO

(€ 722.222,00).

De koop is gesloten onder de volgende:
BEDINGEN

notariéle akte van levering

Artikel 1

De voor de overdracht vereiste akte van levering zal worden verleden ten
overstaan van mr. J.M. Houben (of diens waarnemer of associé), werkzaam bij
Van Gorp Malherbe notarissen (Biest 2, 6001 AR te Weert), hierna te noemen:
de notaris, op 15 januari 2017, of zoveel eerder of later als partijen nader
zullen overeenkomen.

kosten en belastingen

Artikel 2

1. De ter zake de verkrijging van het verkochte verschuldigde
overdrachtsbelasting komt voor rekening van koper.

2. De (notariéle) kosten ter zake deze overeenkomst en de (notariéle) kosten
ter zake de levering van het verkochte, waaronder begrepen het kadastraal
tarief, alsmede de over die kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor
rekening van verkoper.

3. Verkoper verklaart: hij is ondernemer in de zin van de Wet op de
Omzetbelasting 1968 en de levering vindt plaats na verloop van twee jaren
sinds het tijdstip van de eerste ingebruikneming, terwijl verkoper en koper
samen geen verzoek doen om de levering als een met omzetbelasting
belaste aan te merken, zodat geen omzetbelasting verschuldigd is wegens
de levering van het verkochte.

betaling
Artikel 3

paraar g paraa 2




van Gorp Malherbe
notarissen

Biest 2, 6001 AR WEERT TEL 0495-537555 FAX 0495-539285
Postbus 291, 6000 AG WEERT E-mail: info@vangorpmalherbe.n!

DEFINITIEF d.d. 26 juli 2016

De betaling van de koopprijs en van de kosten, rechten en belastingen
vindt uitsluitend plaats via het kantoor van de notaris op diens
kwaliteitsrekening als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het notarisambt.
Koper is verplicht het verschuldigde te voldoen voér de ondertekening van
de akte tot levering door creditering van de hiervoor in lid 1 bedoelde
rekening, uiterlijk met valutering van de dag van ondertekening van de
akte.

Betaling aan verkoper zal eerst plaatsvinden zodra de desbetreffende
notaris is gebleken dat de overdracht is geschied zonder inschrijvingen in
de openbare registers die bij het verlijden van de akte tot levering niet
bekend waren. Verkoper is ermee bekend dat, in verband met dit
onderzoek, tussen de dag van ondertekening van de akte tot levering en
de betaling, één of enkele werkdagen verstrijken.

De notaris houdt het door koper en door diens eventuele hypothecaire
financier betaalde voor koper respectievelijk diens hypothecaire financier
tot het moment waarop hem uit onderzoek in de openbare registers is
gebleken dat de overdracht is geschied overeenkomstig het hiervoor in dit
artikel bepaalde. Daarna houdt de notaris de betrokken gelden voor
verkoper voor zover deze niet bestemd zijn voor betaling van schulden
waarvoor inschrijvingen als in het vorige lid bedoeld zijn genomen of op
andere grond volgens de afrekening van de notaris aan anderen toekomen.

waarborgsom, bankgarantie

Artikel 4

1.

2.

Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is koper verplicht
om uiterlijk op 1 oktober 2016, bij de notaris op diens
kwaliteitsrekening (als bedoeld in artikel 25 van de Wet op het
notarisambt) met rekeningnummer NL29 RABO 0166966312 als
waarborgsom een bedrag te storten van: TWEE EN ZEVENTIG DUIZEND
TWEE HONDERD TWEE EN TWINTIG EURO (€ 72.222,00) (tien
procent (10%) van de koopsom) onder vermelding van “55338-55339.JH".
De rente die de notaris over deze waarborgsom ontvangt wordt door de
notaris aan koper vergoed.

De storting door koper van bedoelde waarborgsom gelidt als een storting in
depot onder de notaris; koper heeft slechts een voorwaardelijk recht op
terugbetaling van de waarborgsom, casu quo verrekening daarvan ter
gelegenheid van de ondertekening van de akte van levering van het
verkochte met de koopprijs, en wel onder de opschortende voorwaarde dat
- naar het uitsluitend oordee! van de notaris dan wel naar het eensluidende
oordeel van beide partijen - is komen vast te staan dat koper niet
tekortgeschoten is in de nakoming van diens verplichtingen uit hoofde van
deze overeenkomst.

Indien koper in staat van faillissement komt te verkeren en de curator de
onderhavige overeenkomst niet nakomt, zal de waarborgsom van
rechtswege bij wijze van betaling van de boete als vermeld in artikel 14 iid
3 aan verkoper zijn verbeurd. '

In plaats van deze waarborgsom kan koper desgewenst, binnen de
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hiervoor genoemde termijn, bij en ten genoegen van de notaris een door
een in Nederland gevestigde bankinsteiling afgegeven bankgarantie tot
laatstgemeld bedrag deponeren. Deze bankgarantie dient onvoorwaardelijk
te zijn en gedurende tenminste één maand na de hiervoor in artikel 1
gemelde datum haar geldigheid te behouden en voorts de bepaling te
bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de
garantie aan de notaris zal uitkeren.

De waarborgsom en de rente zullen, behoudens het vorenstaande,
behoudens ontbinding van deze overeenkomst op grond van een
overeengekomen ontbindende voorwaarde en behoudens het hierna in
artikel 14 bepaalde, met de koopprijs worden verrekend.

Bij niet-nakoming van de bij dit artikel aan koper opgelegde verplichting is
het hierna in artikel 14 bepaalde van overeenkomstige toepassing.

Zolang geen restitutie, verrekening of uitbetaling van een gestorte
waarborgsom heeft plaatsgehad, houdt de notaris - behoudens
eensluidende opdracht van beide partijen - de waarborgsom onder zich,
totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij
voorraad verklaard vonnis is beslist, aan wie hij de waarborgsom moet
uitkeren. Een gestelde bankgarantie dient gedurende de tijd waarin geschil
bestaat tussen partijen over de nakoming van de overeenkomst en/of de
verschuldigdheid van een boete als bedoeld in artikel 14, te worden
verlengd, bij gebreke waarvan de notaris verplicht is de bankgarantie te
innen. Het aldus geinde bedrag houdt de notaris onder zich onder dezelfde
voorwaarden als hiervoor met betrekking tot een waarborgsom zijn
vermeld.

Het is voor de toepassing van dit artikel ter uitsluitende beoordeling van de
notaris of de overeenkomst is nagekomen, of een partij tekortschiet, of
tenslotte dat de notaris zelf niet kan beoordelen of en wie van partijen
tekortschiet, met dien verstande dat partijen gedurende een maand nadat
de notaris zich omtrent het vorenstaande schriftelijk heeft verklaard, het
recht hebben zich voor beslechting van het geschil te wenden tot de
rechter, in welk geval diens oordeel het oordeel van de notaris vervangt.

feitelijke levering, staat van het verkochte
Artikel 5

1.

De feitelijke levering van het verkochte aan koper za! geschieden in de
staat waarin het zich ten tijde van de ondertekening van de akte van
levering zal bevinden. Verkoper verplicht zich voor het verkochte zorg te
dragen als een zorgvuldig schuldenaar tot aan het tijdstip van feitelijke
levering.

Verkoper geeft geen enkele garantie af voor onder andere de kwaliteit van
het verkochte alsmede de deugdelijkheid hiervan. Alle risico’s die
verbonden zijn aan het verkochte, waaronder bijvoorbeeld de bouwkundige
staat, bodemvervuiling, asbest et cetera, komen volledig voor rekening en
risico van koper, gelijk koper verklaart dat deze en andere risico’s
uitsluitend voor zijn rekening en risico zijn. Verkoper kan in verband
hiermede nimmer tot schadevergoeding door koper worden aangesproken.
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Het risico van geschiktheid van het verkochte voor het huidige of door
koper voorgenomen gebruik komt geheel voor rekening en risico van
koper. :

3. De met betrekking tot het verkochte opgestelde energielabels zijn door
verkoper aan koper beschikbaar gesteld.

4. De feitelijke levering van het verkochte zal, behoudens nadere
overeenkomst, geschieden ter gelegenheid van de ondertekening van de
akte tot levering.

5. De feitelijke levering van het verkochte onder a. zal geschieden vrij van
huur.

De feitelijke levering van het verkochte onder b. zal, met inachtneming van

het hierna bepaalde, geschieden in verhuurde staat.

a. Koper verkiaart bekend te zijn met de inhoud van de
huurovereenkomst, en verklaart deze over te nemen, voor zover deze
niet van rechtswege overgaat op koper.

Verkoper staat er voor in dat deze huurovereenkomst de volledige
rechtsverhouding tussen verkoper en de huurder weergeeft en dat er
buiten deze huurovereenkomst geen voor koper nadelige afspraken
met de huurder zijn gemaakt.

b. Verkoper staat er voor in dat de huurder het verkochte heeft aanvaard
en in gebruik genomen als zijnde in overeenstemming met hetgeen op
grond van de huurovereenkomst verhuurd is, en het verkochte
gebruikt overeenkomstig het bepaalde in de huurovereenkomst.

c. Door de huurder is tot heden steeds tijdig en zonder voorbehouden
voldaan aan diens verplichtingen uit hoofde van de huurovereenkomst.
Verkoper staat er voorts voor in dat hij heeft voldaan aan al zijn
verplichtingen uit hoofde van de huurovereenkomst.

d. Eris door de huurder geen waarborgsom gestort of bankgarantie
gesteid.

Verkoper vrijwaart koper voor aanspraken ter zake niet door verkoper
opgegeven waarborgsommen.

e. Eris, noch zal worden beschikt, over de bij de feiteiijke levering nog
niet verschenen huur- en betalingstermijnen.

f.  Na het tot stand komen van deze overeenkomst mogen de
huurovereenkomsten slechts in overleg met koper worden gewijzigd.

g. Het verkochte zal niet anders dan thans het geval is worden verhuurd,
in huurkoop gegeven of op enigerlei andere wijze in gebruik worden
afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper-.

h. Eris geen actie tot huurvermindering aangekondigd, noch heeft
vooruitbetaling van huurtermijnen plaatsgevonden; voorts zal er op de
datum van levering geen pandrecht op de huurtermijnen gevestigd
zijn.

i. Alle, ten tijde van de het passeren van de akte van levering van het
verkochte, achterstallige huurpenningen en overige nog te betalen
gelden van huurder aan verkoper komen ten gunste van verkoper voor
zover deze betrekking hebben op een of meerdere termijnen tot aan
het moment van het passeren van de akte van levering van het
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verkochte. Vanaf dat moment komen alle betalingen ten gunste van
koper.

j.  Voor zover aan verkoper bekend is huurder voornemens de voormelde
huurovereenkomst op te zeggen.
Koper kan aan de voormelde mededeling en/of de voormelde
opzegging geen rechten en/of compensatie ontlenen.

juridische levering

Artikel 6

1. Het verkochte zal worden overgedragen vrij van hypotheken, beslagen en
van inschrijvingen daarvan en met alle daarbij behorende rechten en
aanspraken, waaronder die uit hoofde van erfdienstbaarheden en
kwalitatieve rechten.

2. Koper verklaart op basis van de door verkoper verstrekte informatie en
diens eigen onderzoek volledig bekend te zijn met betrekking tot de lasten
en beperkingen kenbaar uit de openbare registers en verklaart deze
nadrukkelijk te aanvaarden. Daarnaast aanvaardt koper alle overige lasten
en beperkingen met betrekking tot het registergoed die uit de feitelijke
situatie kenbaar zijn, die koper uit nader onderzoek kenbaar zouden
kunnen zijn en ook eventuele onbekende lasten.

3. Met betrekking tot het verkochte zijn in de openbare registers als bedoeld
in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek geen besluiten gepubliceerd als
bedoeld in artikel 2 Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
onroerende zaken. Evenmin is verkoper bekend met het bestaan van
dergelijke besluiten.

overgang, overdracht aanspraken

Artikel 7

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen
doen gelden tegenover derden waaronder begrepen bouwer(s),
(onder)aannemer(s), installateur(s) en leverancier(s), zoals wegens verrichte
werkzaamheden of ter zake aan het verkochte toegebrachte schade, gaan over
op koper per het tijdstip van overdracht van de onroerende zaak op de voet
van artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek en worden overgedragen indien
en voor zover ze niet op grond van voormeld artikel van rechtswege overgaan
op koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval
voormelde aanspraken per dat tijdstip worden overgedragen.

Verkoper verplicht zich de hem bekende gegevens (zoals garantiebewijzen,
facturen en dergelijke) ter zake aan koper ten tijde van de levering van het
verkochte te verstrekken en machtigt koper hierbij, voor zover nodig, deze
overgang casu quo cverdracht van aanspraken, nadat deze heeft
plaatsgevonden, voor rekening van koper te doen mededelen overeenkomstig
de wettelijke bepalingen.

overmaat, ondermaat
Artikel 8
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De vermelding van de opperviakte van het verkochte houdt slechts een
aanduiding in. Indien de werkelijke situatie daaraan niet beantwoordt, levert
dit voor geen van partijen enigerlei rechtsvordering op.

verrekening zakelijke lasten
Artikel 9

De zakelijke belastingen met betrekking tot het verkochte, voor zover het de
aanslagen over het lopende kalenderjaar betreft, derhalve niet de
gebruikerslasten, zullen op en per de dag van ondertekening van de akte tot
levering worden verrekend, doordat koper het desbetreffende deel aan
verkoper voldoet.

garantieverklaringen van verkoper

Artikel 10

Verkoper garandeert, onverminderd het hiervoor bepaalde in de artikelen 5 en

6, het navolgende:

1. Verkoper zal op het moment van ondertekening van de akte van levering
van het verkochte, op de in artikel 1 vermelde datum, bevoegd zijn tot
levering van het verkochte.

2. a. Het verkochte onder a. zal ten tijde van de feitelijke levering geheel
vrij van huur zijn en van huurkoopovereenkomsten of andere
aanspraken tot gebruik of huurbescherming, leeg en ontruimd
(behoudens de eventueel mee-verkochte roerende zaken) en niet door
de overheid gevorderd.

Het verkochte onder a. zal niet worden verhuurd, in huurkoop gegeven
of op enigerlei andere wijze in gebruik worden afgestaan, tenzij met
schriftelijke toestemming van koper.

b. Het verkochte onder b. wordt overgedragen onder gestanddoening van
de lopende huurovereenkomst zoals vermeld in artikel 5.
3. Aan verkoper is betreffende het verkochte geen (lopende adviesaanvraag
voor) aanwijzing, aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving bekend:
a. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de
Monumentenwet 1988;

b. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in
artikel 35 van de Monumentenwet 1988;

c. door de gemeente of provincie als beschermd monument.

4. Het is hem niet bekend dat heden een verplichting bestaat het verkochte
aan de gemeente, de Provincie of het Rijk te koop aan te bieden op grond
van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

5. Ten opzichte van derden bestaan overigens geen verplichtingen uit hoofde
van (huur)koopovereenkomsten, voorkeursrechten of optierechten.

6. Het verkochte heeft rechtmatige en onbeperkte uitgang op de openbare
weg op de wijze als ter plaatse blijkt.

7. Aan verkoper zijn geen nog niet ingeschreven maar wel voor inschrijving
vatbare feiten als bedoeld in artikel 3:17 van het Burgerlijk Wetboek
bekend.

8. Het recht van verkoper op het verkochte is niet voorwaardelijk en niet
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onderworpen aan een tijdsbepaling.

9. Met betrekking tot het verkochte zijn geen gerechtelijke pracedures
aanhangig waaronder eveneens worden begrepen arbitrage en bindend
advies.

bepalingen milieu

Artikel 11

1. Hetin artikel 5 iid 2 bepaaide heeft nadrukkelijk mede betrekking op de
milieutechnische gesteldheid van de registergoederen alsmede de
eventuele aanwezigheid van ondergrondse tanks of asbesthoudende
materialen.

2. Het risico van en voortvloeiend uit de aanwezigheid van verontreiniging,
tanks of asbesthoudende materialen in de registergoederen, komt voor
rekening van koper.

3. Betreffende de aanwezigheid van asbesthoudende materialen in het
verkochte a. is door verkoper opdracht gegeven voor een
asbestinventarisatie. Van de resultaten van deze inventarisatie blijkt uit
een rapport, gedateerd twintig juli tweeduizend twaalf, opgesteld door HMB
B.V. (rapportkenmerk 12228701K). Partijen verklaren bekend te zijn met
inhoud van gemeld rapport.

4. Betreffende de eventuele verontreiniging in het verkochte is door verkoper
opdracht gegeven voor een verkennend bodem- en grondwateronderzoek.
Van de resultaten van dit onderzoek blijkt uit een rapport, gedateerd twee
maart tweeduizend zestien, opgesteld door Milieutechnisch Adviesbureau
Heel B.V. (projectnummer 084WRT/16/R1).

Partijen verklaren bekend te zijn met inhoud van gemeld rapport.

5. Het risico van en voortvioeiend uit de aanwezigheid van thans niet aan
verkoper bekende, dan wel nadrukkelijk door koper aanvaarde,
bodemverontreiniging, tanks of asbesthoudende materialen, komt voor
rekening van koper.

Koper vrijwaart verkoper voor enige aansprakelijkheid ter zake.

informatieplicht verkoper, onderzoeksplicht koper

Artikel 12

Afgezien van het hiervoor bepaalde, staat verkoper er voor in aan koper met
betrekking tot het verkochte die informatie te hebben gegeven die naar
geldende verkeersopvattingen door hem ter kennis van koper behoort te
worden gebracht.

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de in deze overeenkomst vermelde bijzondere
lasten en beperkingen alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die
voortvioeien uit feiten die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden
kunnen zijn uit eigen onderzoek.

risico-overgang en verzekering

Artikel 13

Het verkochte komt pas voor risico van koper, zodra de notariéle akte tot
levering is ondertekend. Zulks geldt onverkort indien koper in verzuim is,
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onverminderd de schadevergoedingsverplichting op grond van het hierna in
artikel 14 bepaalde. Tot dat moment is verkoper verplicht het verkochte
afdoende verzekerd te houden.

ingebrekestelling, verzuim, ontbinding en boete

Artikel 14

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de overeenkomst anders dan door niet
toerekenbare tekortkoming (overmacht) is de naiatige aansprakelijk voor
alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met (verhaals)kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.

2. Indien één van de partijen, na schriftelijk, hetzij bij aangetekende brief
hetzij bij deurwaardersexploot, in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht
(8) dagen tekortschiet in de nakoming van één of meer van haar
verplichtingen is deze partij in verzuim, en heeft de wederpartij het recht
om de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst door middel van
een schriftelijke verklaring aan de notaris, te ontbinden.

3. Wanneer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitelijke
en/of juridische levering van het verkochte danwel op de voldoening van
de koopprijs,
danwel op de nakoming van hetgeen in artikel 4 is overeengekomen,
zal de nalatige partij:

a. indien de wederpartij de koopovereenkomst overeenkomstig het in lid
2 bepaalde ontbindt, ten behoeve van de wederpartij een zonder
rechterlijke tussenkomst opeisbare boete verbeuren van tien procent
van de koopprijs;

b. indien de wederpartij uitvoering van de overeenkomst verlangt, ten
behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke tussenkomst
opeisbare boete verbeuren van drie pro mille van de koopprijs voor
elke dag die verstrijkt vanaf het intreden van het verzuim dag tot aan
de dag van nakoming, zulks onverminderd het recht van de
wederpartij om alsnog, na verloop van een nieuwe termijnstelling van
wederom minimaal acht (8) dagen, tot ontbinding van de
koopovereenkomst over te gaan.

Indien de wederpartij na in eerste instantie uitvoering van de

koopovereenkomst verlangd te hebben, wegens aanhoudend verzuim van

de nalatige partij alsnog de koopovereenkomst ontbindt, verbeurt de
nalatige partij in plaats van de hiervoor onder b. vermelde boeten alsnog
de hiervoor onder a. vermelde boete van tien procent van de koopprijs,
tenzij de som van de hiervoor onder b. vermelde boeten van drie promille
per dag inmiddels meer dan tien procent van de koopprijs bedraagt, in
welk geval de nalatige partij deze hogere som verbeurt.

4. Betaalde of verschuldigde boete strekt piet in mindering op eventueel
verschuldigde schadevergoeding met rente en kosten.

ontbindende voorwaarden
Artikel 15
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Deze overeenkomst zal, met inachtneming van het navolgende, voorts
ontbonden (kunnen) worden in elk van de volgende gevallen:

a.

Als er op de overeengekomen datum van ondertekening van de akte
van levering van het verkochte een verplichting bestaat om het
verkochte aan de gemeente, de Provincie of het Rijk te koop aan te
bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten.

Als verkoper niet uiterlijk binnen 3 maanden na het tot stand komen
van de onderhavige overeenkomst die (publiekrechtelijke)
goedkeuringen heeft verkregen van haar college van Burgemeester &
Wethouders en/of haar gemeenteraad, die naar het uitsluitend oordeel
van verkoper noodzakelijk zijn voor het aangaan casu quo
bekrachtigen van de onderhavige overeenkomst, met dien verstande
dat indien de hiervoor bedoelde goedkeuringen naar het uitsluitend
oordeel van verkoper niet tijdig zijn verleend casu quo verkregen,
partijen verplicht zijn in overleg te treden omtrent de verlenging van
de periode gedurende welke deze ontbindende voorwaarde van
toepassing is. Tenzij het verkrijgen van de bedoelde goedkeuringen
alsdan in redelijkheid niet meer kan worden verwacht, is daarbij het
uitgangspunt dat de termijn zal worden verlengd met 3 maanden,
danwel - indien dit alsdan in redelijkheid te bepalen is - tot het
moment waarop alsdan naar verwachting duidelijkheid omtrent het al
dan niet verleend krijgen van de goedkeuringen zal bestaan.
Vervulling van de in lid 1 onder a. opgenomen ontbindende
voorwaarde leidt van rechtswege tot ontbinding, zonder dat een
beroep daarop door partijen vereist is.

Vervulling van de in lid 1 onder b. opgenomen ontbindende
voorwaarde leidt slechts tot ontbinding indien verkoper zich daarop
tijdig beroept.

Dit beroep dient te geschieden door middel van een schriftelijke
mededeling (met ontvangstbewijs) aan de notaris. Deze mededeling
dient uiterlijk op de vijfde werkdag na de voor de desbetreffende
voorwaarde hiervoor in lid 1 onder b, bedoelde datum in het bezit van
de notaris te zijn, op straffe van verval van de bevoegdheid zich op de
voorwaarde te beroepen.

Partijen zullen in de akte tot levering vaststellen dat geen van partijen zich
alsdan nog op een ontbindende voorwaarde kan beroepen.

Partijen zullen in de akte van levering verklaren ter zake de koop en
levering van het verkochte afstand te doen van enig recht tot ontbinding.

bedenktijd/inschrijving koopovereenkomst

116

Koper verklaart te dezen te handelen in de uitoefening van zijn
beroep/bedrijf. Het bepaalde in titel 1 van boek 7 van het Burgerlijk
Wetboek omtrent bedenktijd is derhaive niet van toepassing.

Partijen geven geen opdracht aan de notaris om de koop in te schrijven in
de daartoe bestemde openbare registers.
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twee of meer kopers

Artikel 17

Ingeval twee of meer personen koper zijn, geldt het volgende:

1. Kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze overeenkomst
voortvloeiende rechten uitoefenen, met dien verstande dat kopers elkaar
bij deze onherroepelijk volmacht verlenen om namens elkaar mee te
werken aan de overdracht van het verkochte.

2. De kopers zijn hoofdelijk verbonden voor de uit deze overeenkomst
voortvloeiende verplichtingen.

kosten notaris

Artikel 18

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst in onderling overleg of op
grond van het in vervulling gaan van de in artikel 15 opgenomen ontbindende
voorwaarden zijn de kosten van de ter uitvoering van deze akte verrichte
werkzaamheden voor rekening van verkoper.

Ingeval van ontbinding van deze overeenkomst op grond van een tekortkoming
van één van de partijen komen bovenbedoelde kosten voor diens rekening.

forum- en rechtskeuze en termijnen

Artikel 19

1. Voor de kennisneming van geschillen, welke naar aanleiding van deze
overeenkomst zijn of zullen ontstaan, is het gerecht van de plaats waar het
verkochte is gelegen, bij uitsluiting bevoegd.

2. Op deze koop is Nederlands recht van toepassing.

3. Op de in deze overeenkomst gemelde termijnen is de Algemene
termijnenwet van toepassing.

woonplaatskeuze

Artikel 20

Deze akte zal berusten ten kantore van de notaris, alwaar partijen ter zake van
deze overeenkomst woonplaats kiezen.

nader te noemen meester

Artikel 21

Koper handelt te dezen zoals voormeld 'voor zich of nader te noemen meester'.

Partijen komen in dit kader nadrukkelijk overeen dat koper bevoegd is

bedoelde meester tot op het moment van de ondertekening van de akte van

levering aan verkoper bekend te maken, bij gebreke waarvan de onder 2. in

het hoofd van deze akte genoemde partijen zelf als koper bij deze

overeenkomst optreden.

Ingeval de onder 2. in het hoofd van deze akte genoemde partijen een meester

kenbaar maken, aanvaardt verkoper deze ais zijn wederpartij bij deze

overeenkomst, met dien verstande dat:

- totdat de door koper kenbaar gemaakte meester het bestaan van de
betreffende volmacht heeft erkend en daarmee de daardoor voor hen uit
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deze overeenkomst voortvioeiende rechten en verplichtingen heeft
aanvaard;

- deze meester ter gelegenheid van de ondertekening van de akte van
levering van het verkochte aan alie kopersverplichtingen voortvioeiende uit
deze overeenkomst heeft voldaan,

de onder 2. in het hoofd van deze akte genoemde partijen hoofdelijk naast

bedoelde meester jegens verkoper aansprakelijk biijven voor de nakoming van

de onderhavige koopovereenkomst.

Getekend te Weert op 2016:

Verkoper:

A.A.M.M. Heijmans, namens de publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente
Weert

Getekend te Weert op 23 - 8 ~2016:

Koper:

E.L.F.J. Smeets ' P.J.M .’l%;teij‘s
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