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%} Samenwerking
&V Midden-Limburg

Werkveid Racreatie & Toerisme
Vz: Gemeente Maasgouw

Afstemming nieuwe ontwikkeling

Inleiding
Alle plannen voor verblijfsrecreatie worden binnen het SML-werkveld Recreatie & Toerisme
besproken conform de eis van de provincie om te zorgen voor regionale afstemming.
Aangezien er nog geen visie en instrumentarium gereed is, kan slechts getoetst worden op de
volgende aspecten:
1. Marktonderzoek (Is er voldoende vraag?)
Is er een marktonderzoek door initiatiefnemer verricht en is rekening gehouden met de diversiteit
in leefstijlen?
2. Onderscheidendheid (Niet meer van hetzelfde)
Is het initiatief voldoende onderscheidend van bestaand aanbod
3. Kwaliteit (wordt er voldoende ingezet op kwaliteit?).
Levert het initiatief een toegevoegde waarde voor het totale aanbod in de regio?

Beschrijving initiatief: Van der Valk Hotel Kampershoek 2.0 Weert

Type verblijfsrecreatie

Hotel, restaurant, vergader- en congresfaciliteiten, bioscoop en casino

Locatie
Kampershoek 2.0 (in de oksel van de A2 en N275)

Doelgroep
Zakelijke- en leisuremarkt.

Beoordelingaspecten

1. Marktonderzoek

Door van der Valk is aangegeven dat deze zichtlocatie aan de A2 als subliem is geklasseerd. Het
bestemmingsplan staat thans een 80 meter hoge kantoortoren toe. Het hotel wordt eveneens als een
toren aan de A2 uitgevoerd. Van der Valk kent de Eindhovense markt goed en ziet Weert als
belangrijke overflow voor Eindhoven. Het leisure-deel is sterk gericht op Weert als groenste regio van
de wereld en de grensoverschrijdende gebiedsontwikkeling Kemperbroek.

Gelet op bovenstaande heeft de gemeente Weert reeds een planologisch principe besluit genomen
om deze ontwikkeling toe te staan. Met Van der Valk is een overeenkomst getekend voor de
realisatie van het hotel en bijhorende functies.

2. Onderscheidendheid

Van der Valk heeft een heel eigen concept en weet bij iedere nieuwe ontwikkeling de bezettingsgraad
van haar hotels naar een bovengemiddeld niveau te tillen. Er komt traffic van (ver buiten) de regio op
gang waar zowel de binnenstad (retail én horeca), de regionale leisuremarkt als het
bedrijfseconomische vestigingsklimaat (brainport en keyport) toegevoegde waarde uit genereert.

3. Kwaliteit

De kwaliteit van het Van der Valk concept is bovengemiddeld. Zie hiertoe ook de schets van het
hotel. De locatie Kampershoek 2.0 in de oksel van de A2 / N275 alsmede de planologische
toestemming tot het realiseren van een in het oog springend hoogte element te realiseren is subliem.
Kampershoek 2.0 is een modern park met een hoogwaardig beeldkwaliteitplan. Van der Valk voldoet
aan alle aspecten voor een hoogwaardige invulling.




Advies SML-werkveld Recreatie & Toerisme

Tijdens de bestuurlijke vergadering van 25 november is door de aanwezigen instemmend gereageerd
op het initiatief. Onderhavig format is er op gericht de instemming te bestendigen.

Ge meent eWeert

A




GEMEENTE

Gemeente Nederweert

College van burgemeester en wethouders
Postbus 2728

6030 AA NEDERWEERT

weert, 04 FEB, 2016

Onderwerp : Hotelontwikkeling Nederweert/Weert
Uw kenmerk : UIT-16-22020
Ons kenmerk : 2/16/015247

Geacht college,

Dank voor uw brief van 21 januari 2016.
Allereerst willen wij u feliciteren met de geplande start bouw van het Hotel aan de
Randweg West.

Het is juist dat wij op 16 oktober 2015 een intentieovereenkomst met HMS NV hebben
gesloten voor de vestiging van een hotelconcept op bedrijvenpark Kampershoek 2.0.
Hierover bent u op respectievelijk 11 maart, 13 mei en 18 juni 2015 bestuurlijk
geinformeerd.

Op Kampershoek 2.0 geldt dat - naast de gemeente Weert - een tweetal partijen grote,
prominent gelegen percelen in eigendom hebben. Ook het hoekpercee! in de oksel van de
A2 en N275 is in handen van een derde partij. Dit kavel heeft geen bedrijfshestemming,
maar een kantoorbestemming met daaraan ondergeschikte functies zoals horeca- en
congresfaciliteiten. Voorts is de grondeigenaar ingevolge het bestemmingsplan verplicht
op deze locatie een gebouw met de verschijningsvorm van een toren te realiseren. Het
moge duidelijk zijn dat de wereld in de afgelopen tien jaren sterk is veranderd. Gelukkig
kunnen we het laatste jaar weer constateren dat marktpartijen interesse hebben in
investeringskansen. Zo heeft HMS NV haar oog op het eerder genoemde hoekperceel op
Kampershoek 2.0 laten vallen. Het door haar gewenste concept kan naar haar idee enkel
op deze prominente plek worden gerealiseerd. In dat kader heeft HMS NV ons college
kunnen overtuigen dat in haar zoekbeweging in Zuidoost Nederland deze locatie op
nummer één staat.

Een eerste quickscan van het vigerend planologisch regime wijst erop dat het weinig
bezwaarlijk, zelfs eerder wenselijk is de huidige kantoortorenfunctie om te vormen naar
het Van der Valk concept met congresfaciliteiten, restaurant en bioscoop. Vanuit onze
faciliterende rol als overheid hebben we de initiatiefnemer verzocht het concept uit te
werken in een concrete planologische omgevingsvergunning met de benodigde
onderbouwingen. Pas nadat we deze stukken van de initiatiefnemer hebben ontvangen
kunnen we met de regio en de provincie de benodigde afstemming plegen en komen tot
besluitvorming.

HMS NV is op de hoogte van de hotelvergunning in Nederweert en heeft zelfs recent een
gesprek met de heer Loverbosch gevoerd. Als initiatiefnemer zien zij geen belemmering in
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het feit dat Rosvelt Onroerende Zaken BV dit voorjaar start met de bouw van een hotel in
Nederweert. HMS NV is van mening dat het Van der Valk concept een ander concept en
een ander marktsegment bediend. In haar ogen kan van economische ontwrichting dan
ook geen sprake zijn.

Op dit moment wachten wij de vervolgstap van HMS NV af en zien geen aanleiding tot het
afwijken van bovenstaand beschreven traject.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

S

M.H.F. Knaapen
gemeentesecretaris
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GEMEENTE 4/~ WEERT

Best Western Hotel Nobis Asten

Dhr. R.A.P.M. Loverbosch / PERSOONLIIK
Nobisweg 1

5721 VA ASTEN

Weert, 5 april 2016
Onderwerp : Hotelontwikkeling Weert-Nederweert

Geachte heer Loverbosch,

Uw brief van 17 maart jl. is in goede orde ontvangen en op S april door portefeuillehouder,
dhr. Frans van Eersel besproken in het college van Burgemeester en Wethouders.

Graag nodig ik u, als verantwoordelijk projectleider, uit voor een gesprek met wethouder
van Eersel en ondergetekende bij de gemeente Weert.

Ik zal in de komende week telefonisch contact met u opnemen voor het maken van een
afspraak.

Met vriendelijke/groet,
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GEMEENTE

Gemeente Nederweert
College van B & W
Postbus 2728

6030 AA NEDERWEERT

Weert, 27 mei 2016

Onderwerp ;. Brief Best Western Hotel Nobis Asten

Geacht college,

Op 21 maart jl. hebben wij een brief ontvangen van Best Western inzake de
hotelontwikkelingen in uw en onze gemeente. Best Western heeft een afschrift van die
brief naar uw college en naar de provincie gestuurd.

Bijgaand stuur ik u de antwoordbrief van de gemeente Weert ter kennisneming door.

Met vriendelijke groet,
namens burgemeester en

houders,

Mathieu Dolders

Senior projectlejder Bedrijventerreinen

Bijlage(n) : - Ingekomen brief;
- Antwoordbrief.
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GEMEENTE £ WEERT

Best Western Hotel Nobis Asten
De heer R.A.P.M. Loverbosch
Nobisweg 1

5721 VA ASTEN

Weert, 18 JULI 2016

Onderwerp : Hotelontwikkeling Weert-Nederweert

Geachte heer Loverbosch,

Naar aanleiding van uw brief van 9 juni jl. willen wij nogmaals refereren aan het gesprek
dat op 11 mei heeft plaatsgevonden. In dit gesprek werd reeds duidelijk dat de
standpunten over en weer uit elkaar liggen. Aan dit feit is niets gewijzigd.

Uit onze gesprekken en uitingen in de media is duidelijk geworden dat u niet start met de
bouw van het hotel in Nederweert en de uitkomst van een - door u nog te starten -
juridische procedure wilt afwachten.

Net als u willen wij ook wachten, namelijk tot het moment dat er door de initiatiefnemer
een omgevingsvergunning bij ons is ingediend. Pas dan kunnen wij overgaan tot
beoordeling en besluitvorming.

Inmiddels heeft u ock een advocatenkantaor ingeschakeld voor het opvragen van alle
relevante informatie met betrekking tot het initiatief. Wij zullen deze informatie - zoals
reeds aan uw advocaat medegedeeid - voor 8 augustus aanstaande aanleveren.

Met vriendelijke groet,
burgemeesten;e ethouders,

S

~*"" M.H.F. Kndapen
gemeentesecretaris
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GEMEENTE WEERT

Gemeente Nederweert
College van B & W
Postbus 2728

6030 AA NEDERWEERT

weert, 3 0 MAART 2017
Onderwerp : Bestemmingsplan van der Valk Hotel Kampershoek 2.0

Geacht college,

Zeer recent hebben wij het bestemmingsplan voor het van der Valk Hotel op Kampershoek
2.0 digitaal ontvangen. Ons college heeft op 21 maart de gemeenteraad verzocht de
gemeentelijke codrdinatieregeling toe te passen. In een later stadium zullen wij het
bestemmingsplan aan de raad voor besluitvorming voorleggen.

Graag willen wij uw college vragen om aan te geven op welke wijze u kennis wilt nemen
van het bestemmingsplan. We zouden het fijn vinden met uw college aan de hand van het
ingekomen bestemmingsplan in gesprek te gaan en nodigen u daartoe van harte uit. Dit in
het belang van de werkgelegenheid voor zowel Weert als Nederweert en de regio als
geheel.

Met vriendelijke groet,
burgemeester en wethouders,

7«6‘-‘-"—-—*;—-—-—-‘"*"'
ﬁ
wnd. secretaris
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