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Het Colleges van B&W
Gemesnte Weert
Postbue 950

6000 AZ WEERT

Weert, 8 november 2017
Onze ref.: DG/sh

Betreft : Roermondseweg Weert

Edelachtbaar college,

Op dit moment kunnen wij een verandering waamemen van de algemene retailmarkt, te weten
aan de aanbodzijde maar 0ok aan de vraagzijdo. Bedrijven dienen zich hierdoor snel aan te
passen aan deze ontwikkelingen. Binnen de retailsector zijn legio vootbeelden te noemen
waaronder zeer recent de ontwikkelingen binnen de Blokker Groep.

Zo ook in de bruoin- en witgoedsector waarin winkels enkel en alleen door schaalvergroting
kuanen overleven. De consument is inmiddels gewend om uit te wijken naar grote
retailparken zoals bijvoorbeeld het retailpark in Roermond. De parkeerfaciliteiten zijn hier
zeer goed, waarbij laden en lossen vergemakkelijkt wordt, Kleine, veranipperde winkels
birinen de bruin- en witgoedsector hebben goen ¢ verlevingskansen moéer. Met name in Weert,
daar we hier ingeklemd zitten in het retail krachtenspel van Rosrmond en Eindhoven, beiden
met wekelijkse koopzondagen, wordt dit nog eens extra versterkt,
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zuiden des lands. Inmiddels zijn de partijen een intenticovercerkomst aangogaan, waarhij dé
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witgoed in het Weerterland te vergroten, Dit zou tevens onize Weerter ree
Roermondseweg™ een enorme fimpuls kunnen geven.

Om ook in Weert een laatste kans van slagen te hebben dient er snel een schaslvergroting
gerealiseerd te worden; bﬁvnorlawrmmﬁgingopeenPDVIomﬁa,spgﬁﬁ&dolocaﬂg
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boulevard Roermondseweg, Voor Weert betekent dit dat het retail concept

Electro World LAKO & EP: Tummess ¢en groto vestiging wil openen, zodat voor alle partijen
een overlevingskans wordt geboden en voor Weert een toppresentatie aan de perifere '
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Helaas is na ons ecrdere verzock vén april dit jear de locatie Roermondseweg 109-111 te
Weert al weer vergeven. Een nieuwe kans direct ernaast of tegenover zouden we echter snel
willen grijpen.

Hierbij kan de gemeente Woert de volgende drie opties overwegen inzake de vestiging van
het LAKO Electro World EP: Tummers 2020 concept, welke wij nader zullen onderbouwen:

1) de vestiging van het retail concept toestaan op de PDV locatie Roermondseweg

2) een alternatieve grootschalige en betaalbare centrumlocatie met parkeervoorziening
Dit hebben we inmiddels voor 2 locaties onderzocht, maar beide locaties de cerste
gelegen aan het Stationsplein (jarenlenge leegstand; units gepland voor vestiging
niaxweAldi)mdetwwdegdcgmmhetCoﬁagspldn(huidlaemedMO)ah
niet haalbaar cq ongeschikt bevonden

3) deoptics onder keuze 1 en 2 niet accorderen en derhalve een bestaand ondernemer in
Weert verliezen en dastmoo goen fysiek aanbod voor bruin- en witgoed in Weert meer
fciliteren.

Onderbouwing:
Consumentengedrag

Door tal van ontwikkeolingen (conjuncturel, technologisch, maatschappelijk etc.) worden
ondernemers gedwongen om bij te blijven en de consument te verleiden aankopen te doen.
Die consument laat zich steeds vaker leiden door zijn of haar gemoedstoestand (moment) en
de behoefte aan producten die daar al dan niet bij passen (motief). Dit leidt onherroepelijk tot
een andere invulling van de zogenaamde kooptrips en dus ook de plaats en aard van de centra
waar men dergelijke aankopen doet. Grofweg is een onderscheid mogelijk tussen centraal
gelegen en decenitraal gelegen asnkoopplaatsen, waarbij centrale aankoopplaatsen meer en
meer een recyeatief karakter krijgen en decentrale plekken een sterk doelgericht karakter
hebben. Deze aankoopplaatsen moeten worden geoptimaliseerd, gebaseerd op enerzijds de
bmmeﬁam de consumenten en anderzijds de fysieke “vertaling” van dis behoefte door

ers.

Zoals reeds betoogd maken consumenten (onbewust) onderscheid tussen plekken waar ze
doelgericht of recreatief gaan winkelen. Het Eleotro Werld LAKO & EP: Tummers 2020
concept is een voorbeeld dat a priori thuishoort in zo’n doelgericht koopeentrum (men
oriénteert zich vooraf - al dan niet op internet — cn wenst “snel” en efficiént de sankopen te
verrichten). Consumenten zijn in grote getale online gaan winkelen. Dit houdt concroet in dat
vour onze branche ean behoorlijk deel via het internet wordt gekocht (reeds circa 50%).
Internet is dus een belangrijk oridntatie- en vergelijkingsmedium, met in veel govallen een
aankoop als logisch gevolg. Tot slot, consumenten zijn in toenemende mate gevoelig voor cen
“ons stop shop” ervaring, juist ook in de fysicke wereld. Combinatie van in clkaars verlengde
liggends assortimenten spreken niet alloen tot de verbeelding; ze worden ook steeds vaker
verwacht door de consument die doelgericht aan het kopen is (hij of zij is immers op het
ittternet niet anders gewenid).
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Door te vestigen aan de PDV locatie kan een complest aanbod aan wit- en bruingoed worden
aangeboden, waarbij dit inmiddels nu ook al gebeurt bij 0.a. Gamma, Heuts en Praxis.

Brancheontwikkelingen

Door de rol van het internet staat het verdienmodel vin de fysieke winkels in de bruin- en
witgoedbranche onder druk. De huren in centrale winkelgebieden zijn te hoog, zeker
gekoppeld aan de benodigde oppexviakte, In een aantal gevallen wordt daarom gekozen voor
superspecialisatie op veel kieinere opperviaktes in die centrale winkelgebieden. Bchter, in de
meeste andere gevallen wordt gekozen voor een decentrale locatic vanwege uiteraard het
doelgerichte karakter van de aankoop en natuutlijk ook de lagere hisisvestingskosten en de te
behalen (kosten) efficiéntie. Een scan leert dat grootschalige bruin- en witgoedzaken zich al
op bijna 30 (1) decentrale winkelgebieden manifesteren, vaak op retailparken, maar nota bene
meestal op woonboulevards, Eon laatsté relévante ontwikkeling is de zogeriaamde “blurring”.
Dit betekent dat er steeds meer retail concepten ontstaan die branches of zelfi functies naar
thema, doelgroep of lifestyle weten te combineren. Denk hierbij vooral aan de sector Wonen
waar de branche wit- en bruingoed steeds meer tegen aan zit, (TV & Audio zijn belangrijke
“meubelstukken” in huis)

Ontwikkelingen in de regio

In do regio rondom Weert is de PDV Roermondseweg een vestigingslocatie die prima zou
kunnen gelden voor het beoogde retail concept, daar dit concept gebaseerd is op een *"one
stop shop®’ die in optimale vorm alleen geschikt uitgevoerd kan worden op een locatie waar
minimaal 1000 m2 tegen een huurprijsniveau van € 60,- per m2 gerealisesrd kan worden en er
gratis parkeergelegenheid is. Het is consumenten in zekere zin om het even waar zij hun
doelgerichte aankopen doen, mits natuurlijk op acceptabele rijafstand. Uiteranrd zal voor een
deel golden dat zij graag do lokale ondernemers ondetsteunen, maar dit is geen primaire
drijfveer meor. De “rode viag” is dan natuurlijk vooral disiributie planologisch van aard: “is
het niet wenselijk &q.mwkmdelohhhophmmmdemmﬁ
houden en viteraard de bevolking te dienen met een zo compleet en gevarieerd mogelijk
asnbod"?

Strekking van het beleid

De gemeente heeft duidelijke speerpunten in hasr beleid geformuleerd met de focus op twee
centrale winkelgebieden (centra van Weert) en het decentrale winkelgebied (PDV
Roermondseweg). Voor de laatste worden toegestans branches nadrukkelijk gerioemd en geeft
het bestemmingsplan strikte regels aan, waarbij woninginirichting natuurlijk de meeste
yraagtekens oproept, wat wordt er onder verstaan? In de enge definitie zijn dat meubels en
enkele direct aanverwante productgroepen, Iets ruimer gedefinieerd komen daar dan ook de
aanbieders van badkamers en keukens bij (dit wordt de woonbranche génoeiiid).
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In toenemende mate echter word in Nederland het thema “in-en-om-het-huis” als insteek
gokozen. Hierbij worden diverse branches toogestaan die duidelijke gerelateerd zijn aan het
dagelijkse gebruik van zaken die formeel onder de woonbranche vallen. Dit is ook wenselijk
omgdat de consument dit verwacht (zie ook consumentengedrag).

In Nederland komen op decentrale locaties de volgende branches voor: tuin-, DHZ-,
elektronica-, rijwiel-, horeca~, woon-, sport-, mode- en witgoedbranche.

Er is in formele zin goen sprake van mtﬁ'apeﬂfmdetulhandel.mtmtaﬂmceptzalm
vmmdemmuﬂmmmdiethmbmhikbmzﬁnopdaPDVMe

Vestiging van het retail corcept Electro World LAKO & EP:Tummers 2020 concept 6p de
PDV Roermondseweg zal geen afbreuk doon aan de positionering vian Weert-centrom. Dit is
immers een centrum met een recreatief karakter en de huidige winkel is ook niet in het
“cchte” centrum gepositionscerd masr op een toegangsweg richting het centriim!

Onderzoek inzake hetpositionering in het stadscentrum.van Weert hoeft vitgewezen dat or
manr twoe locaties in aanmerking komen voor een eventuelo herpositionering,

1. Huidige Jumbo locatio gelegen asn het Collegeplein:
Ondanks dat deze locatie niet in het zicht ligt maar wel parkeren voor de deur heeft (al is
het niet gratis) zijn de nadelen ven de bouwplannen Muntocomplex alsmede van de
voormalige Rabobank, juist in combinatie met do geplande start, te groot, maar vooral de
tijdelijkheid van de huurovereenkomst, gezien de ondechuursituatie voor een periode van
8.9 jear, waarbij men wel voor € 80,- per m2 kan huren maar daarna weer terug gaat naar
een huursituatie met de huidige eigenaar naar het nivean wat thans betaald wordt, namelijk
€ 170,- per m2. Dit zal voor de toekomst bedrijfsmatig onacceptabel zijn, weardoor we na
oen moeilijke aanloopperiode, het ontbreken van een zichtlocatie en mogelijke
bouwactiviteiten na 6 tot 7 jaar woer op zoek mocten naar een hetlocatie.

2. Stationsplein locatie BPD:
Hierbij zorgt bet laden en lossen bij de bushaltes voor problemen, daar dit nu al voor
problemen zargt bij de kleinere winkel van de LAKO. Bezoekers ervaren parkeren in de
kelder van de nasstgelegen parkeergarage als ¢en drempel om de winkel te bezosken.
Tevens wonit dé inrichting onrendabel gemaskt door de diverse betonen pilaren in de
winkel, Tevens speelt de te verwachten omzet voor deze locatie sen cruciale rol gezien de
ervaringen die er zijn met LAKO Elsctro World twee deuren verder,

Bovenstaande kan men beschouwen als een bevestiging dat vestigen op cen PDV
zichtiocatie, Zoals deze thans nog beschikbaar is san de Roermondseweg te Weert,
de enige kans is om te overleven voor de bruin- en witgoedsector,
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Door te besluiten om het beoogde retail concept Electro Warld LAKO & EP:Tummers 2020
tos te staan maakt de gemeente een keuze die tegemoet komt asn diverse ontwikkelingen
zowel aan de vrasg- als aan de aanbodzijde, Het zorgt voor een verstorking van het totale
retail landsohap in de gemeente Weert en zal op loksal nivea een versterking van de
koopstromen betekenen (en anders een hogers afvioeiing van koopkracht in de hand werken),
Hot zal geen verstoring veroorzaken voor het centrum van Weett, De centrals winkelgebiaden
zijn namelijk geen realistischo optie (meer) voor grootschalige bruin- en witgoedzaken. Als du
gemeente het wel toestaat, faciliteert ze wel ondernemerschap met de nodige positieve
(economische) novencffocien. ’

Door het niet toe te staan is er sprake van een gemiste kans voor Woert. Do Iuidige
arbeidsplaatsen in Weert zullen op termijn komen te vervallen, de consument in Weert zal
geen vergelijk meer hebben door verschraling van aanbod in deze branche. Feitelijk is de
consument de dupe. Door niet aan te sluiten bij de actuele ontwikkelingen zal men
gedwongen worden de huidige activiteiten te staken en elders naar tos te gaan.

Tevens moet het college in acht nemen dat het belang om naar een PDV locatie te vertrekken
2o groot is, dat zelfs de heer De Kort van LAKO Eleotro World bereid is de hem in eigendom
toebehorende winkel leeg te laten staan met alle gevolgen en risico’s van dien, gezien de
loegstand in de directe omgeving aan het Stationsplein en de Stationsstraat

Langs deze weg verzoeken wij u beleefd ona te berichten of het mogelijk is om binnen twee
maanden een positief akkoord te geven vaor deze ontwikkeling, zodat partijen tot de gewenste
huurovereenkomst kunnen komen.

In afvachting van uw géwaardeerde reactic, verblijven wij,

Met vriendelijke groeten,
SAELMANS nmnmspﬂumnnn

[ Dolf Geldijns

/  EPTUMMERS LAKO ELECTRO WORLD
..—/."
——
Bram Verhaegen Pascal dé Kort
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