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GEMEENTE

OVEREENKOMST tussen de gemeente Weert en [

betreffende een hondenkennel en twee bouwkavels

De gemeente Weert, rechtsgeldig vertegenwoordigd door de concerndirecteur de heer R.
Bladder, hierna te noemen “gemeente”,

wonende aan de Laarderweg 41, te 6003 NJ Weert, hierna te
noemen "

“gemeente” en - hierna te noemen “partijen”,

in aanmerking nemende dat:

de gemeente het plangebied Laarveld fase 3 in exploitatie heeft genomen voor de bouw van
woningen;
IR <2 is van de percelen gemeente Weert, sectie W kadastrale nummers 805,
806 en 445, gelegen aan de Laarderweg 41 te Weert;

I ciccnaar is van een inrichting voor het houden en fokken van honden;
een aantal van de in Laarveld fase 3 geprojecteerde bouwkavels en de daarop te bouwen
woningen beinvioed wordt door geluid afkomstig van deze inrichting;
de bouw van deze woningen planologisch nu al mogelijk is;
het gelet op het gewenste wooncomfort in Laarveld desondanks gewenst is de inrichting te
beéindigen;
partijen afspraken hebben gemaakt over het beéindigen van de inrichting in ruil voor het
realiseren van twee bouwkavels op de percelen W445, WB05 en W8B06;
partijen hun onderlinge afspraken daarover wensen vast te leggen in onderhavige
overeenkomst.

Verder in aan king nemende dat:
- Hetﬁekend is dat vooralsnog sprake is van een concept overeenkomst;

1

i

In deze concept overeenkomst uitsluitend de resultaten zijn omschreven van het door partijen
gevoerde overleg, waarover echter nog bestuurlijke besluitvorming moet plaatsvinden;

De concept overeenkomst na ondertekening door _ter besluitvorming aan het
college van burgemeester en wethouders van Weert wordt voorgelegd;

In een aantal gevallen, waarin het sluiten van een overeenkomst ingrijpende gevolgen voor de
gemeente kan hebben, het college van burgemeester en wethouders eerst een besluit neemt
nadat de gemeenteraad zijn wensen en bedenkingen kenbaar heeft kunnen maken :

Binnen drie maanden na de datum van ondertekening door-eze overeenkomst zal
worden voorgelegd aan de gemeenteraad;

Na een positief besluit van het college van burgemeester en wethouders de overeenkomst
namens de gemeente Weert wordt ondertekend en aanjllwordt toegezonden en dat
alsdan eerst sprake is van wilsovereenstemming en van een door partijen gesloten
overeenkomst;

Het N bekend is dat er bij gebreke van een positief besluit van het college van
burgemeester en wethouders geen sprake is van wilsovereenstemming; dat de overeenkomst
in dat geval niet tot stand is gekomen en dat partijen aan het niet tot stand komen van de
overeenkomst geen rechten kunnen ontlenen en dat partijen niet gehouden zijn tot enige
schadevergoeding in welke vorm dan ook.
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Verklaren het volgende te ziin overeengekomen:

Artikel 1. Doel van de overeenkomst
Doel van deze overeenkomst is het vastleggen van de uitgangspunten en voorwaarden om te

komen tot beéindigen van de inrichting voor het hebben en houden van honden op het adres
Laarderweg 41, te Weert.

Artikel 2. Inrichting voor het houden en fokken van honden

1. Op 26 januari 2005 heeft het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Weert
een vergunning verleend aan, —voor het hebben van een inrichting
voor het houden en fokken van honden op het adres Laarderweg 41 te Weert. De locatie van de
inrichting is in gele kleur aangegeven op bijlage 2 van deze overeenkomst. Het betreft een
vergunning, voor zover hier van belang, voor ten hoogste 20 volwassen honden, 16 puppies, 2
paarden en 7 legkippen. Op 1 januari 2016 is het Activiteitenbesiuit van toepassing geworden
op deze vergunde activiteiten door een wijziging van het Activiteitenbesluit. Hierdoor is
voornoemde vergunning van rechtswege vervallen. | s eigenaar van deze inrichting.

2. Op 6 december 2017 heeft len melding Activiteitenbesluit gedaan voor verandering
van de inrichting, welke melding op 23 januari 2018 door de gemeente akkoord is bevonden en
is geaccepteerd. De verandering betrof een wijziging van de indeling van het bedrijf ten aanzien
van onder andere de grenzen van het terrein van de inrichting en de ligging en indeling van de
gebouwen.

3. I < indigt structureel alle bedrijfsmatige activiteiten aan de Laarderweg 41, onder de
voorwaarde dat de gemeente medewerking verleent aan de wijziging van het ter plaatse
geldende bestemnmingsplan en de bouw van twee extra woningen aan de Laarderweg 41
mogelijk wordt. Een en ander zoals nader beschreven in artikel 3 van deze overeenkomst.

4. De door -echtsgeldig ondertekende melding dat op de locatie aan de Laarderweg 41
te Weert geen sprake meer is van bedrijfsmatige activiteiten vanaf het moment dat de wijziging
van het bestemmingsplan voor de bouw van de in het vorige lid genoemde twee woningen
onherroepelijk is, is als bijlage 1 bij deze overeenkomst gevoegd. Na het beéindigen van alle
bedrijfsmatige activiteiten zal er geen sprake meer zijn van een inrichting, waardoor het
Activiteitenbesluit niet meer van toepassing is.

5. Indien het planologische traject voor het wijzigen van het bestemmingsplan niet leidt tot de
mogelijkheid voor het bouwen van twee woningen, zullen partijen in onderling overleg trachten
de plannen zodanig aan te passen dat deze mogelijkheid wel ontstaat.

6. In het geval het definitief niet lukt om de bouw van de twee woningen mogelijk te maken heeft
B < recht om de bedrijfsmatige activiteiten aan de Laarderweg 41 niet te
begindigen. Partijen zullen alsdan in overleg treden en zich inspannen om te komen tot
afspraken op basis waarvan | a!snog bereid is te melden dat de bedrijfsmatige
activiteiten aan de Laarderweg 41 structureel begindigd worden. Deze afspraken zullen worden
vastgelegd is een nieuwe overeenkomst.

Artikel 3. Bestemmingsplan en planologische procedures

1. Het eigendom vanj bestaande uit kadastrale percelen, gemeente Weert sectie W
nummers W 805, 806 en 445, gelegen aan de Laarderweg 41, is gelegen in het
Bestemmingsplan Altweerterheide, Laar, Stramproy, Swartbroek en Tungelroy.

2. De gemeente is in principe bereid medewerking te verlenen aan het wijzigen van het
bestemmingsplan ten behoeve van de bouw van twee woningen. Een woning op kavel A
gelegen op een gedeelte van perceel W 805 en W 806 met een kavelgrootte van ca. 965 m?2 en
een woning op kavel B gelegen op een gedeelte van perceel W 445 en W 805 met een
kavelgrootte van ca. 590 m? zoals aangegeven met streeparcering op bijlage 2. Een en ander
onder de voorwaarde dat de aanduiding ‘specifieke vorm van Wonen-hondenkennel’ op het
eigendom van Aendekerk in dit bestemmingsplan komt te vervallen en onder de voorwaarde
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van melden van het structureel beéindigen van alle bedrijfsactiviteiten aan de Laarderweg 41
zoals aangegeven in artikel 2.
3. -draagt voor zijn rekening zorg voor het opstelien en digitaal aanleveren van alle
ocumenten en onderzoeken die benodigd zijn voor het planologisch mogelijk maken van de

bouw van de twee woningen en het laten vervallen van de op zijn eigendom aan de Laarderweg
41 rustende functieaanduiding ‘specifieke vorm van Wonen-hondenkennel’, waaronder het
bestemmingsplan dat bestaat uit een toelichting, regels en verbeelding.

4. De onderzoeken die op grond van de wet- en regelgeving in het kader van de aanvraag voor de
herziening van het bestemmingsplan moeten worden uitgevoerd komen voor rekening van
I

5. - verplicht alle benodigde bescheiden voor herziening van het bestemmingsplan
volgens de leden 3 en 4 uiterlijk aan te leveren op 1 oktober 2021.

6. De gemeente zal, nadat deze overeenkomst door partijen is getekend en nadat alle gegevens
zijn ingediend voor het doorlopen van de procedure om te komen tot een herzien/vastgesteld
bestemmingsplan en na een positieve becordeling van het plan, met de grootst mogelijke
zorgvuldigheid de noodzakelijke procedure inzetten.

7. I s zich bewust van de noodzaak van deze planologische procedure, de behandeling
van mogelijk ingekomen zienswijzen en de afhandeling van beroepsprocedures en stelt
derhalve de gemeente niet aansprakelijk voor de gevolgen van eventuele vertragingen in de
planontwikkeling of het niet tot ontwikkeling kunnen brengen van de plannen voor de twee
bouwkavels.

8. Indien het publiekrechtelijke traject niet slaagt of leidt tot wijzigingen, dan treden partijen in
overieg om te komen tot zodanige aanpassing van het plan dat het publiekrechtelijke traject
wel slaagt. De eventuele benodigde planaanpassing komen geheel voor rekening van

Dergelijke wijzigingen vormen geen reden voor ontbinding van de onderhavige
overeenkomst tenzij het plan zodanig moet worden aangepast dat het beoogde resultaat, de
bouw van twee woningen, definitief niet mogelijk blijkt. Mochten partijen alsdan tot de
conclusie komen dat de bouw van twee woningen definitief niet mogelijk is, dan zullen partijen
in onderling overleg trachten om te komen tot afspraken op basis waarvan [ IS
bereid is te melden dat alle bedrijfsactiviteiten structureel geheel beéindigd worden en de
functieaanduiding ‘specifieke vorm van Wonen-hondenkennel’ komt te vervallen. Deze
afspraken zullen worden vastgelegd is een nieuwe overeenkomst.

Artikel 4. Planschade

1. De gemeente brengt de planologische maatregel, waarvoor de stukken door [ vo!gens
artikel 3 van de overeenkomst worden aangeleverd, in procedure.

2. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden door de
gemeente volledig onverlet. De gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van schriftelijke zienswijzen, wijzigingen aan
te brengen in de door - aan te leveren stukken voor de planologische maatregel of
alsnog te weigeren deze maatregel te treffen. In het geval van wijzigingen en in het geval van
weigering geldt het gestelde in artikel 2 lid 6 en artikel 3 lid 8 van deze overeenkomst.

3. s o- ce hoogte dat uit de planologische maatregel schade kan voortvioeien als
bedoeld in artikel 6.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro).

4. De gemeente zalmmiftelijk in kennis stellen van een aanvraag om vergoeding van
schade als bedoeld in artikel 6.1 Wro die voortvloeit uit de wijziging van het bestemmingsplan
zoals deze naar aanleiding van het door ngediende verzoek wordt vastgesteld door
de gemeente en in werking treedt. De gemeente zal B ce behandeling van zo'n
aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Procedureregeling voor advisering
tegemoetkoming in planschade Wet ruimtelijke ordening.
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6.1 Wro die voor vergoeding door de gemeente in aanmerking komt en die voortvioeit uit de

planologische maatregel nadat deze door de gemeente is vastgesteld en in werking is getreden.
Tevens dienen daarbij de onderzoekskosten ter beoordeling van het verzoek om schade door
aan de gemeente te worden vergoed. Het door jE: b<talen bedrag aan
planschade en onderzoekskosten ter beoordeling van verzoeken om schade, is gemaximeerd op
€ 50.000,- (zegge: vijftigduizend euro).
6. Bij de verkoop van de kavels 21, 68 t/m 73 en 94 t/m 99 gelegen in fase 3 van Laarveld en
aangegeven op bijlage 2, zal de gemeente in de overeenkomst melding maken van de

voorgenomen planologische maatregel zoals aangegeven in artikel 3, waardoor deze
planologische wijziging voor kopers voorzienbaar is. nformeert bestaande
omwonenden over de voorgenomen planclogische wijziging zoals aangegeven in artikel 3, zo
spoedig mogelijk nadat onderhavige overeenkomst tot stand is gekomen.

7. De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere aparte vaststelling van een bedrag van
planschade die voortvloeit uit de in artikel 4 bedoelde wijziging van het bestemmingsplan het
bedrag schriftelijk aan_needelen. Ter uitvoering van het in artikel 4 bepaalde
verplicht [l zich het desbetreffend bedrag na iedere mededeling aan de gemeente over
te maken binnen twee weken na de verzending van de mededeling door storting op IBAN
rekeningnummer en name van de gemeente Weert onder
vermelding van planschadekosten 'Laarderweg 41’

8. Het gestelde in dit artikel vervalt zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de gewenste
planologische maatregel niet wordt vastgesteld, respectievelijk niet in werking zal treden.

Artikel 5. Inrichting openbare ruimte en nutsvoorzieningen voor de twee

bouwkavels, omgevingsvergunning bouwen

1. Door de gemeente wordt ten behoeve van de twee bouwkavels een rioolaansluiting tot aan de
eigendomsgrens aangelegd. De kosten van de rioolaansluiting bedragen € 1.730,- vrij van
BTW (prijspeil 2020) per woning en komen voor rekening va Zodra de
planologisch maatregel onherroepelijk is worden deze kostenuetaald, nadat
hiervoor door de gemeente een factuur is gestuurd.

2. Door de gemeente wordt ten behoeve van de twee bouwkavels een inrit per bouwkavel
aangelegd in openbaar gebied met een breedte van maximaal 5 meter breed. De kosten van
deze inritten komen voor rekening van p basis van werkelijke kosten. Zodra de
planclogisch maatregel onherroepelijk is, worden deze inritten door de gemeente aangelegd
Wom doo [N s verzocht. Na aanleg van de inritten worden de kosten door

betaald, nadat hiervoor door de gemeente een factuur is gestuurd.

is voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor het tijdig aanvragen en

verkrijgen van de voor hem noodzakelijke nutsvoorzieningen voor water, elektriciteit, internet,

tv en telefoon.

4. Voor de te bouwen woningen en de daarvoor aan te vragen omgevingsvergunningen gelden
verder alle wettelijke bepalingen.

Artikel 6. Aanpassing van de overeenkomst,

1. Partijen komen overeen dat tussentijdse aanpassing van deze overeenkomst mogelijk moet zijn
en zullen in dat geval middels onderling overleg een aanpassing trachten te bewerkstelligen en
neer te leggen in een nadere overeenkomst. Uitsluitend schriftelijk overeengekomen
aanvullingen en/of wijzigingen van de overeenkomst, welke na een daartoe strekkend besiuit
van de daartoe bevoegde organen van de gemeente tot stand komt, heeft rechtskracht tussen
partijen.

2. De mogelijkheid van een tussentijdse aanpassing als bedoeld in de vorige volzin is beperkt tot
de in de navolgende bepalingen genoemde gevallen:
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e Het zich voordoen van een wijziging van omstandigheden welke naar objectieve
maatstaven een verdere ongewijzigde uitvoering van deze overeenkomst voor
partijen of een van hen niet langer verantwoord maakt;

« De daarvoor aangewezen organen van publiekrechtelijke lichamen hun goedkeuring
onthouden of hun toestemming weigeren welke mocht zijn vereist voor de uitvoering
van de plannen of essentiéle onderdelen daarvan.

Artikel 7. Overdracht contractverplichting

Indien| zijn rechten en verplichtingen, welke uit deze overeenkomst voortkomen, aan een
rechtsopvolger wenst over te dragen, behoeft dat de voorafgaande toestemming van de gemeente,
De verplichtingen uit onderhavige overeenkomst moeten in dat geval integraal worden doorgelegd.
De gemeente is bevoegd om aan het verlenen van haar instemming voorwaarden te verbinden die

zij nodig oordeelt voor de nakoming van de op de opvolger over te dragen verplichtingen. De
gemeente kan slechts om zwaarwegende gronden de benodigde goedkeuring onthouden.

Artikel 8. Geschillenregeling

Alle geschillen die naar aanleiding van deze overeenkomst mochten ontstaan, van welke aard en
omvang ook, daardoor mede begrepen die welke slechts door één der partijen als zodanig worden
beschouwd, zullen worden voorgelegd aan de bevoegde rechter van de rechtbank Limburg, locatie
Roermond.

Artikel 9. Slotbepaling
Al hetgeen is overwogen in de considerans maakt integraal onderdeel uit van deze overeenkomst.

Weert,

De gemeente Weert,

De heer R. Bladder

—
.

Bijlagen: T
1. Brief melden structurele beéindiging Wedrijfsactiviteiten.
2. Tekening twee bouwkavels Laarderweg 41.
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I!ar!erweg 41

6003 NJ Weert

Aan

Het college van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Weert
Postbus 950

6000 AZ Weert

Weert, 21 mei 2021
Betreft: beéindigen bedrijf
Geacht college,

Ik ben eigenaar van het bedrijf aan de Laarderweg 41 te Weert voor het houden en fokken van
honden. Op 26 januari 2005 is een vergunning ingevolge de Wet milieubeheer verleend voor dit
bedrijf voor het houden van 20 volwassen honden, 16 puppies, 2 paarden en 7 legkippen. Op 1
januari 2016 is het Activiteitenbesluit van toepassing geworden op de vergunde activiteiten door
een wijziging van het Activiteitenbesluit. Hierdoor is voornoemde vergunning van rechtswege
vervallen. Op 6 december 2017 is een melding in het kader van het Activiteitenbesluit ingediend
voor het verplaatsen van bedrijfsactiviteiten binnen hetzelfde perceel, waarbij de omvang van de
activiteiten gelijk is gebleven.

De gemeente is bezig met de ontwikkeling van het plan Laarveld voor de bouw van woningen.
Vanwege deze ontwikkeling wenst de gemeente beéindiging van genoemd bedrijf.

Tussen de gemeente en mij zijn afspraken gemaakt over beéindiging van mijn bedrijf. Deze
afspraken zijn vastgelegd in een concept overeenkomst waarover door uw college c.q. de
gemeenteraad nog besluitvorming moet plaatsvinden. Onderdeel van die afspraak is ook dat
tegelijk met het bestemmingsplan waarin de bouw van 2 woningen mogelijk wordt gemaakt de
aanduiding ‘specifieke vorm van Wonen-hondenkennel’ op mijn eigendom in het vigerende
bestemmingsplan komt te vervallen.

Middels deze brief deel ik u mede dat ik mijn bedrijf aan de Laarderweg 41 structureel geheel
beéindig onder de nadrukkelijke voorwaarde dat de planologische maatregel betreffende de bouw
van twee woningen aan de Laarderweg 41, zoals beschreven in bovengenoemde concept
overeenkomst, onherroepelijk is. Deze brief moet worden gezien als een melding dat op de locatie
aan de Laarderweg 41 te Weert geen sprake meer is van bedrijfsmatige activiteiten vanaf het
moment dat bovengenoemde planologische maatregel onherroepelijk is.

Met vriendelijke groeten,
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ECGEY

Laarderweg 41
bijlage -2-

nr: Laarveld fase i

. W 445 geheel Opperviskie: Kav. & = 965 m2
Kav.B = 530 m2

= Kagastrale grioss
= Kvehpens
. el
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