Portefeuillehouder: | Wendy van Eijk Akkoord: | Afdeling: R&E

Opsteller reactie: Paul Verhappen/Marian Arts
Afgestemd met: | -

Programma:
1. Goed wonen voor iedere doelgroep

Nummer Motie of I.M.4 - Sociale woningbouw Laarveld fase 4
amendement:

Partij: DUS Weert

Omschrijving Motie/amendement:

Constaterende dat:
. Er woningnood is voor betaalbare huurwoningen;
. Er woningnood is voor betaalbare koopwoningen voor starters;
. Er onvoldoende rekening wordt gehouden met senioren bij de ontwikkelingen van
woningbouwplannen;
We momenteel in een financiéle crisis zitten;
Weert Laarveld 1 tot en met 3 is ontwikkeld maar lang niet voor iedereen bereikbaar is.

Van mening zijnde dat:
. De gemeente Weert zelf nagenoeg geen woningen verhuurt;
. Het merendeel van sociale huurwoningen verhuurd wordt door Wonen Limburg;
. De gemeente Weert enkel en alleen invlioed op de hoogte van de huren en koopprijzen kan
uitoefenen door het aanbieden van ‘goedkope grond’.

Draagt het college op om:
1. Een raming op te stellen voor de gevolgen van een aanpassing van de plannen voor Laarveld fase
4 waarin rekening gehouden wordt met een realisatie van:
a) 20 % bouw van huurwoningen tot aan de huursubsidiegrens;
b) 10 % bouw van huurwoningen voor de middenhuur;
c) 10 % bouw van koopwoningen voor starters;
d) 60% bouw van woningen in de vrije sector;
e) Waarbij 20 % van het totaal bestemd moet worden voor senioren;
2. Deze raming gereed te hebben VOOR de vaststelling van de jaarrekening over 2022 zodat de raad
bij de vaststelling van de resultaatbestemming rekening kan houden met deze raming.

Reactie portefeuillehouder in de raad
O Overbodig

X Ontraden

O Overnemen

Antwoord:

Het is niet mogelijk om deze motie uit te voeren. Het ontwerp bestemmingsplan en exploitatieplan voor
Laarveld fase 4 zijn gereed en worden op korte termijn in procedure gebracht. De motie zou betekenen
dat al het werk opnieuw moet worden gemaakt, dit gaat gepaard met betrouwbaarheid, een flink
tijdsbeslag en een flinke kostenpost. De stedenbouwkundige consequenties zijn ook enorm en niet te
overzien.

Het maken van een raming alleen heeft geen zin, hier zit waarschijnlijk de bedoeling achter dat het plan
ook als zodanig aangepast wordt.

Het stedenbouwkundig plan is vastgesteld door het college en naar aanleiding van de toelichting van dit
plan in een informatiebijeenkomst voor de raad is het aantal sociale huurwoningen in fase 4 verhoogd
naar 51, dit was 42. Het aandeel sociale huurwoningen in fase 4 komt uit op 15,0%, het totale aandeel
sociale huurwoningen in Laarveld komt uit op 18,2%.

In fase 4 worden 41 midden huurwoningen gerealiseerd. Dit is een nieuwe categorie en fase 4 is de enige
fase met deze categorie. Het percentage middenhuur in fase 4 bedraagt 12%. In geheel Laarveld komen




we uit op 4,6% middenhuur.

Starters kunnen het beste geholpen worden via de bestaande woningvoorraad. Dit heeft de praktijk
uitgewezen. De nieuwbouw van starterswoningen is nagenoeg onhaalbaar. Daarom zijn in fase 3 relatief
kleine starterswoningen gebouwd. Bovendien zijn er in de bestaande woningvoorraad voldoende voor
starters geschikte woningen aanwezig. Deze zijn over het algemeen ook veel groter. Bovendien geven de
prognoses aan dat het aantal starters afneemt. In Laarveld zijn in totaal 23 starterswoningen gebouwd,
het percentage komt uit op 2,6%. Overigens zijn ook projectbouwwoningen door starters gekocht.

Er zijn 28 patio-woningen opgenomen in fase 4. Deze woningen zijn geschikt voor senioren. Dit is 8,0%.
Het totale percentage levensloopbestendige woningen in Laarveld is minimaal 188 woningen. Dit is
20,9%. Dit is exclusief de bouwkavels in fase 3 en 4. Dit wordt met de monitoring meegenomen.

Aan bouwkavels is grote behoefte, dit is een van de weinige locaties waar aan de behoefte aan
bouwkavels tegemoet gekomen kan worden. In fase 4 zijn 112 bouwkavels voorzien, dit is 33%. In heel
Laarveld komt het percentage bouwkavels uit op 36,7% (aantal is 329).

Door woningen in Laarveld te bouwen komen andere woningen in Weert vrij. Dit is goed voor de
doorstroming.

Zie ook de reactie op motie I.M.3.

Relatie met de strategische visie

Goed wonen voor elke doelgroep

Personele gevolgen

Financiéle gevolgen




