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Doelstelling MPG

• Peildatum is 31-12-2021
• Afleggen van verantwoording
• Inzicht geven in voortgang van de grexen
• Herijken van uitgangspunten
• Inzicht geven in financiële resultaten
• Risico beheersing



De Grondexploitatie:

• Brengt grondkosten en grondopbrengsten in beeld
• Bevat historische kosten en opbrengsten (boekwaarde)
• Bevat toekomstige kosten en opbrengsten (prognose)
• Bevat parameters (rente, opbrengststijging, kostenstijging)
• Berekent het tekort of overschot na realisatie



Prognose grondexploitaties



(Markt)ontwikkelingen

• Laarveld fase 3: nagenoeg alle kavels verkocht of voorzien in een koopovereenkomst
• Laarveld fase 4: normatief in jaarrekening, na vaststelling exploitatieplan herziening van 

grex
• Positief effect wel al meegenomen als kans in risicobuffer

• Kampershoek 2.0 DHL start bouw 2e fase en verkoop gronden Heesmans aan randweg

• Vrouwenhof en Nur Holz afgesloten in 2021
• Voornemen afsluiten in 2022: Beekpoort-Noord, Landbouwbelang en Tungeler Dorpsstraat

• Komende ontwikkelingen: Stadsbruglocatie, Zevensprong, Jop-locatie, Microhal (laatste 3 
in gebied Keent-Moesel)

• Grondprijsbrief 2023, extra aandacht prijsinvloeden markt 2022



Ontwikkelingen in de woningmarkt

• Grafiek toont 
transacties van de 
afgelopen jaren.

• Druk op de 
woningmarkt is 
hoog.

• Stijging VON-prijzen
• Aantal te koop 

staande woningen 
historisch laag.



Prognoses huishoudensontwikkeling

• Planvoorraad per 
01-01-2022 1.745 
woningen

• Opgave per
01-01-2022 
tot huis-
houdenstop = 
1.487 woningen

• In grex 559 
woningen

• 2/3 initiatieven 
door 
marktpartijen



Risico’s: Buffer 2022



Voorstel Risicobuffer 



Resultaat grondexploitaties



Afsluitend

• De boekwaarde van de grondexploitaties per 31 december 2021 is € 25,8 
miljoen.

• Voor de tekortexploitaties is een voorziening gevormd van € 17,2 miljoen.
• De nog te realiseren opbrengsten (€ 82,6 miljoen) zijn € 19,5 miljoen hoger 

dan de nog te realiseren investeringen (€ 63,2 miljoen).
• Risico‘s vooral in Laarveld fase 4 en Kampershoek 2.0.
• De risicobuffer is verlaagd met € 0,8 miljoen naar € 6,3 miljoen.
• Resultaat grondexploitaties 2021 € 2,6 miljoen positief.



Vragen?



MPGV deel twee: vastgoed 
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De aanleiding

• Een jaarlijks inzicht in het totale bezit van de gemeente Weert.
• Informatie over sturing op het betreffende vastgoed en 

vastgoedbeleid.
• Integrale ontwikkelingen 2021 en verder van maatschappelijke en 

ruimtelijke ontwikkelingen.
• Voortgang meerjarig onderhoudsplan gemeentelijk vastgoed en 

bezittingen 2021 – 2025.
• Eerste jaar financieel inzicht vanuit nieuw financieel systeem LIAS.



We hebben al veel maar willen nog meer

• Het meerjarig onderhoudsplan 2021 – 2025 is in uitvoering
• Werkwijze administratieve verwerking wordt ingericht in vastgoedregistratie systeem (VRS)
• Doorontwikkeling administratieve verwerking in VRS
• Doorontwikkeling naar duurzaam onderhoudsplan  (2022 – 2023)
• In de bestuursopdracht voorzieningen structuur zijn de activiteiten leidend en wordt ten 

aanzien van het vastgoed aanbod ook uitgewerkt:
 Herinrichten en her-inspecties wettelijk verplicht in 2023
 Vastgoedregistratiesysteem
 Kernportefeuille
 Inzicht in de verduurzamingsopgave op object niveau
 Integrale samenwerking organisatie onderdelen

• Integrale aanpak verder door ontwikkelen format MPGV



Relatie  Vastgoedportefeuille - jaarrekening

• Financiële gegevens over 2021 van vastgoed zijn in de programma’s 
jaarrekening 2021-2022 verwerkt.

• Inzicht in de uitgaven en inkomsten.
• Doorkijk  doen we op te nemen acties (activiteiten) vanuit de 

bestuursopdracht; (nog) niet in cijfers. 
• Wat willen we bereiken
• Risico’s



Buurthuizen en multifunctionele accommodaties

• Er wordt (nog) niet gewerkt met kostprijs dekkende 
huur.

• Subsidie wordt verleend op activiteiten. 
• We zien een terugloop van (bestuur)vrijwilligers.
• Alle financiële mutaties zijn gekoppeld per object.
• Sloop Microhalcomplex in 2022 ten behoeve van 

ontwikkeling Keent/Moesel; de vrijkomende grond 
wordt ingebracht in een nog in te richten GREX.

• Algemeen zijn de faciliteiten minder gebruikt als 
gevolg van de Corona pandemie.



Binnensportaccommodaties

• Gymzaal Molenveld is vanaf september 2021 leeg en buiten gebruik 
gesteld. 

• Sloop zal plaatsvinden in de schoolvakantie 2022, het vrijkomende perceel 
wordt toegevoegd aan het schoolplein Fatima en het Fatimapark.

• Sloop Microhalcomplex 2022 ten behoeve van toekomstige ontwikkeling 
Keent/Moesel.



Buitensportaccommodaties

• Sportpark St. Theunis 
– laatste veld is in 2021 gerenoveerd.

• Sportpark Boshoven
– In de bestuursopdracht wordt ook het 

sportaccommodatiebeleid meegenomen.



Samenvatting vastgoed 2021 Verkoop

• Financiële samenvatting:
– Totaal zijn de lasten  € 10.736.000,-

en de baten €  12.291.000,- hoger 
dan begroot. Oorzaak verkoop 1e

perceel aan Heylen conform 
erfpachtovereenkomst waarin 
recht van koop voor de gehele 
erfpacht periode is opgenomen.



Samenvatting vastgoed 2021 MJOP

• MJOP algemeen
– Minder budget beschikbaar dan op basis van de technische begroting 

(risicovol begroot).
– Kritische kijk naar uit te voeren werkzaamheden in verband met risicovolle 

begroting.
– In 2021 alleen noodzakelijke werkzaamheden uitgevoerd en voor 

€  2.028.000,- aan werkzaamheden uitgesteld.
– Uitgestelde werkzaamheden worden in 2022 her-beoordeeld op 

uitvoering.



Samenvatting vastgoed 2021 Parkeren

• Parkeren, herstel werkzaamheden Ursulinengarage in 2021, € 1.136.000,-
aan beschikbaar van budget € 1.400.000,- besteed. 

• In 2022 worden werkzaamheden afgerond.



Samenvatting vastgoed 2021 Sport

– Sportaccommodaties, MJOP lasten zijn € 748.000,-
lager dan begroot. (uitgestelde werkzaamheden)

– Energiekosten € 185.000,- lager dan begroot, 
oorzaak minder gebruik van accommodaties in 
verband met Covid pandemie in 2021



Samenvatting vastgoed 2021 Cultuur en Overige

• Cultuur, lasten MJOP zijn € 1.115.000,- lager dan begroot. 
(uitgestelde werkzaamheden)

• Stadspark, extra kosten € 599.000,- voor bodemsanering 
en sloop en gedekt door bestemmingsreserve.

• Beheer overige gebouwen en gronden, gedeeltelijke 
verkoop aan Heylen per saldo geen invloed op het resultaat. 
(opbrengst wordt in de vaste activa gecompenseerd)

• Verkoop perceel Vecova, opbrengst € 803.602,- met een 
positieve invloed op het resultaat van € 676.000,-



Doorkijk vastgoed 2022 - 2024

• Financiële gegevens zijn verwerkt in de jaarrekening 2021 en die zal in juli 2022 
aan de raad  worden aangeboden.

• Vastgoedregistratiesysteem zal in 2022 operationeel worden.
• Optimalisatie MPGV.
• Bestuursopdracht herijking voorzieningen structuur maatschappelijk vastgoed.
• Voor kernportefeuille een Meerjaren duurzaam investeringsplan (2024).
• (Duurzame)MJOP (2024-2025).
• DMJOP’s per object in vastgoedregistratie systeem opnemen.
• Uitgestelde werkzaamheden 2021 beoordelen ter uitvoering 2022.
• Verdere uitvoering aan investeringsprogramma voor 

duurzaamheidsmaatregelen.
• Makelpunt implementatie 2023.



Vragen?


