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Voorwoord

Als initiatiefgroep Ecodorp Hof van Weleert zijn wij op ambtelijk niveau al vanaf eind 2019 in gesprek
met de ambtenaren afdeling ruimte betreft ons plan een Ecodorp in Weert te realiseren. We
kwamen in eerste instantie concreet met een voormalig landbouwperceel met vervallen bebouwing
als locatie.

Het plan werd goed ontvangen en in een ‘intake commissie’ als haalbaar plan geaccepteerd voor
verdere begeleiding. Er gold het principe voor wat hoort wat; een oude vervallen bebouwing zou
plaats maken voor een klein Ecodorpje in een groene omgeving, een zichtlocatie, met goede
ontsluiting en voorzieningen.

Vanaf het eerste contact met de gemeente werd ons duidelijk gemaakt dat een vergunning enkel
gegeven zou kunnen worden op tijdelijke basis van 10 jaar.

Helaas kwamen we er met de eigenaren van het perceel niet uit en viel het af van onze lijst.

Inmiddels zijn we 2 jaar verder en is ons plan verder concreet geworden. Ons plan behelst een
Ecodorp max 8 huisjes, een gemeenschapshuis, gemeenschappelijke voorzieningen en
voedselvoorziening, een voedselbos. Daarbij leggen we aansluitend aan het Ecodorp ca. 5 hectare
nieuwe natuur aan op landbouwgrond dat door de provincie is aangemerkt als Groenblauwe zone.
Het Ecodorp (de huisjes en voorzieningen) komen te liggen op een aanpalend perceel dat als ‘te
versterken’ is aangemerkt binnen de Stadsrandzone. (zie kaart bijlage notitie ‘Omschrijving
Stadsrandzone)

Dit plan is gecommuniceerd met de ambtenaren en goed ontvangen. Ook hier het voor wat hoort
wat principe, een klein Ecodorp met omzetten van landbouwgrond in nieuwe natuur. Puntje van zorg
was dat er gehamerd bleef op een mogelijke tijdelijke vergunning van max. 10 jaar.

Ons plan werd ambtelijk even op hold gezet eind 2021 omdat er eerst een beleidsnota geschreven
zou worden waarop soortgelijke initiatieven gelijkelijk beoordeeld zouden worden.

Die nota ligt nu voor ons. We hebben hem gelezen, als groep besproken samen met de mensen van
Ecodorp Boekel.

We komen tot de conclusie dat de nota is toegespitst één categorie; tijdelijk klein wonen (10 jaar).
Zoals bijvoorbeeld (verplaatsbare) Tiny Houses. Er worden randvoorwaarden opgetekend,
doelgroepen besproken.

“Naar ons inzicht wordt er een belangrijke categorie vergeten; die van permanent klein
wonen, zoals Ecodorpen en Co-housing.”

Een Ecodorp of een Co-housing project zijn een andere categorie dan tijdelijke Tiny houses. Daarom
hebben wij deze visie, als aanvulling op de notitie geschreven. Belangrijk argumenten hierbij zijn dat
het permanente karakter van deze categorie klein wonen een vele grotere investering vragen met
een aflostijd van 30 jaar, er wordt uitgegaan van sociale huurwoningen met blijvend betaalbare huur,
er een langdurige duurzame community wordt opgebouwd en er nieuwe natuur en voedselbos
wordt aangelegd, die pas na 10 jaar tot zijn recht komen.

Gezien de grotere investering van een Ecodorp, is financiering door met name banken enkel mogelijk
bij een permanente vergunning, met een lange looptijd (30 jaar).
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Naar onze mening zou men eigenlijk voor de permanent klein wonen categorie een apart hoofdstuk
moeten invoegen in de beleidsnota, of een aparte beleidsnota moeten schrijven.

Leeswijzer

In dit document hebben we voor de duidelijkheid de notitie ‘Klein wonen in Weert’ als basis gebruikt.
Tekst die niet van toepassing is op een permanent Ecodorp of Co-housing project is weggelaten, of
. Daar waar mogelijk leveren we een

De indeling en hoofdstuknummering komt overeen met het oorspronkelijk document. Zodat er
gemakkelijk vergeleken kan worden.

Daar waar we spreken over Ecodorp of Ecodorpen kunt u ook Co-housing lezen.
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Inleiding

Zoals in de Strategische Visie Werken aan Weert 2030 staat geschreven, heeft de gemeente Weert 5
waarden opgesteld die de basis voor de verdere ontwikkeling van Weert vormen. Deze waarden zijn:

Goed wonen voor elke doelgroep

ledereen doet mee

Natuurlijke en landschappelijke kwaliteit
Duurzaam en innovatief ondernemen en leven
Goed ontsloten en verweven met de regio’s
(Strateglsche Visie 'Werken aan Weert 2030', 2021)

G oawN e

Er worden trends en ontwikkelingen gesignaleerd die ervoor zorgen dat er steeds meer leegstand is
in commerciéle voorzieningen, zoals detailhandel en kantoren. Ook heeft de gemeente in het
buitengebied te maken met veel Vrijkomende Agrarische Bebouwing. Deze leegstaande en
vrijkomende plekken zorgen voor nieuwe kansen binnen de gemeente.

De gemeente Weert ontvangt frequent vragen van inwoners over Tiny houses/klein
wonen/Ecodorpen. Dat is de reden dat deze notitie is opgesteld. Het gaat dan om woningen die door
inwoners zelf, of in opdracht van gebouwd en door de initiatiefnemers zelf bewoond worden. Het
gaat hierbij niet specifiek alleen om sociale huurwoningen, maar ook om Ecodorpen. De gemeente
en Wonen Limburg hebben weliswaar de wens om aanvullende locaties voor tijdelijke sociale
huurwoningen te realiseren, de vraag komt ook vanuit initiatiefnemers die hun eigen Tiny House
willen bouwen soms in combinatie met volledige zelfvoorzienendheid.

1.1 Aanleiding

Ecodorpen zijn nog een vrij nieuw concept in Nederland, maar toch verschijnen er steeds meer van
deze woonvormen. In Nederland zijn er bij Ecodorpen Netwerk Nederland (GEN-NL) momenteel 77
initiatieven bekend, waarvan 6 in aanbouw en 14 in vergunningsfase.

Je kunt de doelgroep voor een Ecodorp kort omschrijven als een groep mensen die duurzaam klein
wil wonen vanuit hun ideaalbeeld om zelfvoorzienend te zijn, in verbinding te leven met de natuur
en elkaar (gemeenschapsvorming). Met de opkomst van Ecodorpen in Nederland, is de vraag naar
deze woningtypen ook in Weert toegenomen. Daarom is het van belang om uit te zoeken of er voor
deze woonvorm plaats is in Weert en of het past bij de Weerter ambitie. Als dit het geval is zijn er
kaders nodig waarbinnen deze Ecodorpen moeten vallen, zodat aanvragen van Ecodorp initiatieven
beantwoord en afgehandeld kunnen worden.

De vraag is of er voor Ecodorpen vooraf een strak ontwikkelkader opgesteld moet worden, of dat een
Ecodorp als pilot en voorbeeldproject gezien kan worden waar gaandeweg het proces in goede
samenwerking de belangrijkste spelregels ontwikkeld worden?

Ter informatie: Wereldwijd zijn er inmiddels ca 10.000 Ecodorp initiatieven. In Senegal is er zelfs een
ministerie van Ecodorpen.
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1.2 Doel ontwikkelkader

De ontwikkelkaders voor Ecodorpen hebben als doel twee vragen te beantwoorden:

- Zijn Ecodorpen een goede en wenselijke toevoeging aan het woonklimaat van Weert.
- Watis wenselijk op het gebied van klein wonen en wat niet?

2. Visies

2.1 Strategische Visie Werken aan Weert 2030

Zoals in de inleiding al is genoemd, zijn er 5 waarden die de basis vormen voor de Strategische Visie.
Van deze 5 waarden zijn er 5 waarden waar een bijdrage aan kunnen leveren. Deze
waarden zijn:

Goed wonen voor elke doelgroep
ledereen doet mee

Natuurlijke en landschappelijke kwaliteit
Duurzaam en innovatief ondernemen en leven
Goed ontsloten en verweven met de regio’s

e WwWN R

(Strategische Visie 'Werken aan Weert 2030', 2021)

1. Goed wonen voor elke doelgroep:

De gemeentelijke ambitie van goed wonen voor elke doelgroep, betekent dat er voor ieder wat wils
is op het gebied van woningtypen, locatie en inkomen. Om deze ambitie waar te maken wordt er
gekeken naar nieuwe ontwikkelingen op het gebied van wonen. Hierbij wordt ingespeeld op trends in
de samenleving op het gebied van wonen en de nieuwe behoeftes van inwoners.

2. ledereen doet mee:

Omdat de ambitie is dat iedereen meedoet, is het belangrijk dat je bepaalde doelgroepen niet
vergeet en dat je doelgroepen betrekt. Met deze ambitie speel je dus in op de behoeften die er
vanuit de samenleving zijn. Zoals in dit geval de behoefte van inwoners naar

3. Natuurlijke en landschappelijke kwaliteit:

leveren een bijdrage aan de natuurlijke en landschappelijke kwaliteiten van de
woonomgeving. Dit omdat een een duurzame en groene woonvorm is, die een bijdrage
levert bij het verkleinen van de ecologische voetafdruk en tegelijkertijd een toevoeging is aan de
landschappelijke kwaliteit. Ook biedt het kansen om Vrijkomende Agrarische Bebouwing op te
ruimen.
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4. Duurzaam en innovatief ondernemen en leven:

leveren ook een bijdrage aan duurzaam en innovatief ondernemen en leven. Dit omdat de
onder voorwaarden van de gemeente kunnen bestaan uit circulaire
materialen, ze energieneutraal en duurzaam kunnen zijn. Ook heeft het een voorbeeldfunctie als het
gaat om bewustwording.

5. Goed ontsloten en verweven met de regio’s

Door het toepassen van bouwmaterialen gemaakt uit de reststromen van landbouwproducten uit de
omgeving, werken we aan een circulaire toekomst waar steeds van wat we nodig hebben dichtbij
huis komt. Voorbeelden: prefab geperste strobouwpanelen, schapenwol als isolatiemateriaal.

2.2 Landbouwvisie

De landbouwvisie biedt kansen voor nieuwe ontwikkelingen in het buitengebied. Dit komt vooral
omdat Weert te maken heeft met veel Vrijkomende Agrarische Bebouwing, die ervoor zorgt dat er
veel bebouwde ruimte in het buitengebied beschikbaar komt voor nieuwe functies (Gemeente
Weert, 2020). Doordat er steeds minder agrarische bedrijven overblijven, ontstaat er ook meer
behoefte aan andersoortige bedrijvigheid en verdienmodellen. Een alternatief voor de steeds
verdergaande schaalvergroting kan worden gezocht in verbreding van agrarische bedrijven en of
nieuwe woonvormen waarin voedselvoorziening een belangrijke plek inneemt.

3 Kenmerken van

De motivatie van inwoners voor het klein willen wonen is onder te verdelen in 2 gedachten (Stec
Groep, 2017). Deze gedachten zijn hieronder uitgewerkt en verder toegelicht.

3.1 Levenswijze:

De gedachte die hoort bij klein wonen op basis van levenswijze is: een kleine woning waarbij de
bewoners een bewuste afweging hebben gemaakt tussen de grootte van de woning en het
verkleinen van de eigen ecologische voetafdruk. Bij deze levenswijze staat financiéle flexibiliteit,
duurzaamheid en wonen met gelijkgestemden centraal. Ook het samen ouder worden en voor elkaar
zorgen kan een van de overwegingen zijn, zo is bij de gemeente aangegeven. Hiermee wordt
eenzaamheid voorkomen.

3.2 Compromis:

3.3 Kenmerken Ecodorp

Ook zijn er verschillende kenmerken en succesfactoren die horen bij en de verschillende
gedachtes, deze staan hieronder genoemd.
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Kenmerken wonen in een Ecodorp als levenswijze

- Ruimtebeleving

- Afweging tussen enerzijds woonoppervlak en anderzijds een kleine voetafdruk.
- Zelfvoorzienend

- Sociale cohesie

- Financiéle flexibiliteit

- Duurzaamheid

- Dicht bij de natuur

- Niet materialistisch

- Permanent

Succesfactoren klein wonen in een Ecodorp als levenswijze

- Lage bebouwingsdichtheden

- Eigen verantwoordelijkheid en initiatief

- Duurzaambheid is key (De 17 SDG’s van de VN zijn leidend)
- Educatieve aspecten

- Gemeenschappelijke voorzieningen

- Gemeenschapshuis

- Permanent maakt Stabiel

(Ecodorpen Netwerk GEN-NL)

3.4 -
4. Kanttekeningen

4.1 Woonadres:

Op basis van een tijdelijke vergunning kan een tijdelijk woonadres worden toegekend. Op basis van
een permanente vergunning krijgt elk huis automatisch een woonadres.

4.2 Riolering:

Door ontheffing van de provinciale zorgplicht, wordt de eigenaar van de woning zelf verplicht
afvalwater te zuiveren. Hierdoor hoeft de gemeente geen riolering aan te leggen. Dit betekent niet
dat er altijd voor gekozen wordt om Ecodorpen niet op de riolering aan te sluiten, dit zal per locatie
bekeken moeten worden. Nieuwe locaties kunnen volledig off grid gerealiseerd worden, maar als er
al nutsvoorzieningen in de grond zitten op de locaties dan kunnen deze wellicht benut worden. Dit
laatste geldt in ieder geval voor Ecodorpen in het stedelijk gebied.

4.3 Bestemming

Een Ecodorp krijgt een permanente vergunning.

Opmerking: Voor Ecodorp Land van Aine in Groningen, is er een nieuwe Bestemming ontwikkeld;
Bestemming Ecodorp.
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5. Passend wonen

5.1 Wat zorgt ervoor dat een Ecodorp passend in de omgeving kan zijn?

Om een Ecodorp passend in de omgeving te laten zijn, heb je richtlijnen nodig. Deze richtlijnen
bestaan uit:

- Materialisatie

- Kleurgebruik

- Vormgeving en massa

- Compositie ten opzichte van de straat en van elkaar en op het terrein
- Ontsluiting

- Duurzaamheid

- Biodiversiteit, natuur inclusief bouwen

- Terrein

De beoordeling van de aanvragen van het Ecodorp zullen per huisje apart getoetst moeten worden
aan deze richtlijnen. Ook zijn de goed- of afkeuring hiervan afhankelijk van de locatie waar de huisjes
in moeten passen.

5.2 Wat is de definitie van kwaliteitsverbetering voor het Ecodorp in de omgeving?

Bij de locaties waarnaar gekeken wordt om een Ecodorp te kunnen realiseren dan is het de bedoeling
dat er kwaliteitsverbetering van de omgeving plaatsvindt. Op die locatie kan er sprake zijn van:

- Landbouwgrond met monocultuur

- Braakliggende percelen met weinig tot geen biodiversiteit in het buitengebied

- Oude (cultuurhistorische) agrarische woning met erf en oude tuinen (leegstand,
verwaarloosd). Herbestemmen/gebruiken of slopen bijgebouwen, verwijderen verharding,
aanleg nieuwe natuur.

5.3 Voor wat hoort wat:

Voor Weert is het belangrijk dat de bewoners van een Ecodorp er ook iets voor moeten doen om
klein te kunnen wonen. Zo zijn de huisjes van Ecodorp klimaat neutraal en volledig circulair, zodat de
bewoners van de huisjes iets bijdragen aan het klimaat en ze op de betreffende locatie niet zomaar
wonen. De mensen die in het Ecodorp in Weert gaan wonen, moeten wel de juiste intentie hebben
bij het wonen in de huisjes. Er wordt verwacht van de bewoners dat ze het niet alleen maar zien als
zomaar even kleiner wonen, maar echt als een leerproces en het verbeteren van de ecologische
voetafdruk.

6. Kaders Ecodorpen

Ondanks dat er verschillen zijn in het gebruik en het doel van een Ecodorp en hun bewoners, is er
toch voor gekozen om deze te behandelen als dezelfde doelgroep, namelijk Ecodorp bewoners.
Daarom zijn hieronder kaders opgesteld voor alle Ecodorpen binnen de gemeente Weert waar een
Ecodorp aan moet voldoen.
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6.1 Kaders:

- Het Ecodorp in het buitengebied is bij voorkeur niet aangesloten op nutsvoorzieningen en
riolering.

- Het Ecodorp zorgt voor een ruimtelijke kwaliteitsverbetering van de locatie.

- Parkeergelegenheid dient op eigen terrein gerealiseerd te worden.

- De parkeernorm bij de Ecodorp huisjes is 1,0 per woning.

- De buitenruimte rondom het Ecodorp moet een groene en open uitstraling hebben, een
collectief beheer van de buitenruimte is een vereiste.

- Deelnemers regelen zelf de bouw van hun Ecodorp en zijn zelf de bewoners van de huisjes.

- De Ecodorp huisjes zijn volledig circulair en dienen te voldoen aan de eisen van het
bouwbesluit. Uitgangspunt de passiefhuisnorm als doelstelling is een pré.

7. Pilot

Om als gemeente meer ervaring op te doen met de woonvorm Ecodorp, is het van belang om in
eerste instantie een klein aantal pilots te starten. Ook is het de bedoeling dat de bewoners die
meedoen aan de pilot zelf iets leren en bijdragen aan het klimaat.

Wanneer er meerdere pilots gerealiseerd gaan worden is het wenselijk dat deze op verschillende
locaties komen.

Om een antwoord te kunnen geven op de vraag of er in Weert ruimte is voor een Ecodorp zijn er
mogelijke locaties onderzocht in Weert, deze locaties zijn geen vastgestelde locaties voor Ecodorpen,
maar deze locaties dragen bij aan het beantwoorden van de vraag of er kansen liggen voor
Ecodorpen in Weert.

Er zijn uiteindelijk diverse mogelijke locaties gevonden die geschikt zouden kunnen zijn voor
Ecodorpen. Dit betekent dat de vraag of er ruimte beschikbaar is voor Ecodorpen beantwoord kan
worden met ‘ja’. Het betreft braakliggende terreinen in het stedelijk gebied, in woonwijken dan wel
op bedrijventerreinen in de overgang van wonen naar bedrijventerreinen. De pilot geeft eveneens de
mogelijkheid voor locaties in het buitengebied, in de stadsrandzones van het bebouwd gebied (nader
omschreven in bijlage 1). Hier staat kwaliteitsverbetering voorop.

De Ecodorp initiatieven kunnen ook zelf een locatie voorstellen. De locatie zal dan getoetst worden
aan de randvoorwaarden zoals gesteld in de beleidsnota.

Deze notitie wordt als beleidsregel gepubliceerd en er wordt ruimte gegeven voor in eerste instantie
een pilot. De pilot geévalueerd en vervolgens wordt beoordeeld of er een 2¢ Pilot nodig is in Weert

De Ecodorp huisjes kunnen met meerdere bij elkaar staan, waardoor er een clustering plaatsvindt. DE
afzonderlijke wooneenheden kunnen ook in een gezamenlijke bouwschil worden ondergebracht,
(bijvoorbeeld bij herbestemming van een bestaand pand, of omdat dat beter past in de omgeving)
De huisjes en gemeenschappelijke ruimtes zijn volledig circulair zodat de bewoners niet alleen maar
wonen in de huisjes, maar zodat ze ook iets leren en bijdragen aan het klimaat. Dit maakt onderdeel
uit van het opgestelde “voor wat hoort wat” principe. Kenmerken zijn hiervan klimaat neutraal,
volledig circulair, als leerproces voor het verbeteren van de voetafdruk. De mensen die in een
Ecodorp in Weert gaan wonen moeten wel de juiste intentie hebben bij het wonen in de huisjes en
het niet alleen maar zien als zomaar even kleiner wonen. Bij voorkeur is het Ecodorp in het
buitengebied niet aangesloten op nutsvoorzieningen en riolering.
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Het Ecodorp gaat zelf zorgen voor het bouwrijp maken van de grond en de voorzieningen, passend
bij de circulaire- en duurzame doelstellingen.
In geval van locaties in het buitengebied, zoals landbouwpercelen is hierbij het uitgangspunt dat de
ondergrond zo min mogelijk verstoord wordt.

De gemeente krijgt een faciliterende rol, een informerende rol bij de pilots. Door de faciliterende rol,
is de gemeente niet belast met de uitvoering van de pilot, maar ze is wel de faciliterende partij die
ervoor zorgt dat het project uitgevoerd kan worden.

8. Stedenbouwkundige en architectonische randvoorwaarden

8.1 Algemeen

Door klein te wonen en te leven, wordt de gebruikelijke manier van wonen losgelaten en er wordt er
terug gegaan naar het antwoord op de menselijke basisbehoefte aan beschutting en bescherming.
Wonen wordt tot de basisfunctie teruggebracht en wordt zo eenvoudig mogelijk toegepast. De
beweegredenen om klein te wonen zijn verschillend en kunnen bijvoorbeeld voortvloeien uit
persoonlijke overtuigingen en voorkeuren. Klein wonen is geen

nieuw woonconcept, maar wordt nu maatschappelijk in Nederland steeds meer herkend en
geaccepteerd waardoor de behoefte naar klein wonen ook groter wordt.

Door het ontwikkelen van een Ecodorp-locatie in de stadrandzone, wordt er een kans geboden om
verschillende belangrijke maatschappelijke thema’s te combineren zoals: biodiversiteit,
klimaatadaptatie en de woningvoorraad behoefte.

Er dient te allen tijde aangetoond te worden dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en
leefmilieu.

8.2 Stedenbouwkundige en architectonische uitgangspunten

Voor de ruimtelijke invulling van mens te gast,

pilotlocaties dient @ 0 flora & fauna staan centraal

er van uitgegaan te worden van de

uitgangspunten in deze paragraaf (figuur 1).
samen leven

Detailuitwerking is afhankelijk van de &

locatie mogelijk op basis van de

ruimtelijke kwaliteiten van de locatie. é\; O 3 verrijking voor de leefomgeving

8.3 Ontsluiting & parkeren E 04 eigen expressie en karakter

Het parkeren van vervoermiddelen .‘_ 0 5 natuurlijke & herbruikbare materalen
dient gecentreerd plaats te vinden in

een parkeerkoffer, deze parkeerkoffer is

omsloten door de hoofdgroenstructuur van de locatie.

De ontsluiting van het Ecodorp wordt vormgegeven doormiddel van natuurlijke wandelpaden die
leiden tot de parkeerkoffer en de omgeving
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Het uitgangspunt voor de locatie van , is minimale verharding. Er vindt dichte
terreinverharding plaats op het terrein indien noodzakelijk. De overige terreinverharding dient half
verhard aangelegd te worden. De uitstraling van de weg is eenvoudig en voor gezamenlijk gebruik.

8.4 Kavelgrootte

Er wordt ingezet op ontmoeten en het samen activiteiten ondernemen in een gezamenlijke
buitenruimte die bijdraagt aan de algehele woon- en leefkwaliteit. De natuur is jouw tuin, dit komt
doordat er gekozen wordt voor ruimtelijk wonen en mede de kwaliteit van het leven. Wel is er
doordat er sprake is van zelfvoorzienendheid juist veel ruimte nodig voor de voedselproductie en
gemeenschappelijke multifunctionele binnenruimte, maar deze ruimte maakt onderdeel uit van de
gezamenlijke buitenruimte.

8.5 Buitenruimte
Kwaliteiten van de locatie dienen te worden gerespecteerd en bij voorkeur te worden versterkt.

Specifieke terreinomstandigheden en eigenschappen dienen benut te worden, zoals
hoogteverschillen, zichtlijnen, groen- en bebouwingsstructuren, ligging in het landschap.

Verstoring van de omgeving dient voorkomen te worden en ontwikkelingen dienen ondersteunend
te zijn voor de belevingswaarde van het gebied.

De buitenruimte dient een plek voor ontmoeting en het ondernemen van activiteiten te zijn.

8.6 Erfafscheidingen

Er zijn geen individuele erfafscheidingen per perceel, maar er is een overgang van de privé en de
openbare ruimte door architectonische vormelementen. Ingezet wordt op groene gebiedsstructuren
die zijn afgestemd op de omgeving en die een bijdrage leveren aan biodiversiteit, behoud van de
bestaande dierenpopulatie, ondersteuning van de leefomgevingen van dieren deze ontwikkelingen
dienen harmonieus op te gaan in haar omgeving.

Het materiaal en de uitstraling van de en de omgeving van hebben zachte
verhardingen zoals houten hekjes, houtwallen en begroeiing.

De overgangen tussen openbare en private ruimte maken onderdeel uit van een stevige
groenstructuur.

8.7 Duurzaamheidsaspecten

Door te realiseren, ontstaat de kans om integrale opgaves en duurzaamheidsaspecten te
verweven. Hierbij moet gedacht worden aan aspecten zoals: klimaatverandering, energietransitie,
mobiliteit, natuurinclusief bouwen, geschikt wonen voor elke doelgroep, demografische
ontwikkelingen, behoefte aan sociale-cohesie en gezondheid.

Ook moet er gedacht worden aan de opvang van regenwater door onder andere groene daken
(vertragen van de afvoer), infiltratie door zachte/groene/doorlatende oppervlakken (vasthouden van
regenwater), meer oppervlaktewater (bergen van regenwater) en het lozen van regenwater via de
buitenruimte (goten, wadi’s).
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Er moet gewerkt worden met verkoelende maatregelen in de locatie inrichting op gebouwniveau:
door bomen (schaduw, maar ook vermindering van geluidhinder en opname van fijnstof) en groene
oppervlakken. Ook nemen flora & fauna een belangrijke rol in.

Bij voorkeur worden alle materialen bij lokale bedrijven en boeren gekocht om de lokale bedrijven te
steunen en de verplaatsingsafstand zo klein mogelijk te houden.

Bij voorkeur wordt er door middel van architectuur en proces ingezet op duurzaamheid, in plaats van
duurzaam te zijn door middel van technologie.

8.8 Bebouwing

De bebouwing dient een eigen expressie en karakter te hebben, met als uitgangspunt ‘het adapteren
naar de vorm van zijn omgeving’. De vorm en functie dienen daarbij in harmonie samen te zijn.

Voor het materiaalgebruik van wordt er gebruik gemaakt van natuurlijke en recyclebare
materialen die weer terug opgenomen kunnen worden in de natuur.

Gebruik van warme en natuurlijke kleuren zijn het uitgangspunt. Variatie in kleurgebruik en
materialisatie mogen toegepast worden, maar enkel met een goede onderbouwing en inpassing in
het landschap, het mag niet tot verstoring leiden.

Er zijn verschillende soorten kapvormen mogelijk, deze kapvormen zijn voorzien van sedum en/of
een biodiversiteit dak,

Visie, aandachtspunten en aanvullingen op Notitie ‘Klein Wonen in Weert’ 14



Verwijzingen

Strategische Visie 'Werken aan Weert 2030'. (2021, maart 11). Opgehaald van
gemeenteraad.weert.nl: https://gemeenteraad.weert.nl/Documenten/Strategische-Visie- Werken-
aan-Weert-2030-versie-11-03-2021.pdf

Ecodorpen Netwerk Nederland GEN NEDERLAND
https://ecodorpennetwerk.nl/

Ecodorp Boekel
https://www.ecodorpboekel.nl/

Ecodorp Land van Aine
https://ecodorplandvanaine.nl/cms/

Ministerie van Ecodorpen in Senegal.
https://www.thegef.org/newsroom/news/creating-ecovillages-rural-senegal-innovative-effort-
generate-multiple-environmental

BOUWTUIN Innovatie van natuurlijke bouwmaterialen uit de regio
https://bouwtuin.wordpress.com/

KENNISDELEN

“We hebben als wereldbevolking, als Europeanen, als Nederlanders, als samenleving te maken met
een groeiend aantal crisissen die ons en moeder Aarde in ons voortbestaan bedreigen. Klimaatcrisis,
wooncrisis, stikstofcrisis, biodiverstiteitscrisis, gezondheidscrisis, grondstoffencrisis, energiecrisis. En
dan nu daarbovenop de recente oorlogscrisis. De vraag is of we de oplossingen van de daaruit
voortvloeiende acute problemen gaan verzachten voor de time being of doorschuiven naar de
volgende generatie.

We kunnen op zijn minst op lokaal niveau de handen ineenslaan om op alle mogelijke manieren
samen te werken om problemen op te lossen. Dat vergt van bestuurders lef om van geijkte paden af
te wijken. Innovatieve nieuwe wegen in te slaan, waarvoor gezien de urgentie te veel tijd nodig is
binnen een oud systeem waar we alle tijd hadden. We doen het samen, door opgedane kennis te
delen”

Paul Bausch

TESTLAB NIEUWE NATUUR & KLEIN WONEN
https://www.testlab-nnkw.nl/uncategorized/verzamelde-lessen-voor-initiatiefnemers-en-
gemeenten/

cooplink Kennisnetwerk Wooncod6peraties
https://www.cooplink.nl/
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Bijlage: Omschrijving Stadsrandzone

Hieronder is de omschrijving opgenomen van wat in dit kader onder stadsrandzone wordt verstaan:

o Niet in de bestemmingen ‘Bos’, ‘Natuur’, ‘Agrarisch met waarden — Natuur en
Landschapswaarden’ van het ter plaatse geldende bestemmingsplan.

o Niet in een stads en dorpsgezicht.

o Alleen in ‘te versterken’ gebied van de kwaliteitskaart.

. Binnen 200 m van het stedelijk gebied of binnen 100 m rond de dorpen conform de

kwaliteitskaart
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Kwaliteitskaart Buitengebied
gemeente Weert
[0 te behouden

te varstarken
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Figuur: kwaliteitskaart
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