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KOOPOVEREENKOMST VOOR BEDRIJFS-ONROERENDGOED
Model koopovereenkomst voor bedrijfs-onroerend goed (model 2019). Vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM.

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst
duidelijk als zodanig herkenbaar is.

De ondergetekende(n):
A. Verkoper(s)
De heer Verstappen geboren te Weert en mevrouw
Paquaij geboren te Weert thans tezamen wonende
Weert.
legitimatie:

hierna (samen) te noemen “verkoper”,

B. Koper(s)
De heer René Bladder, rechtsgeldig vertegenwoordigend het gemeentebestuur van de
Gemeente Weert, kantoorhoudende te 6001GS Weert, Withelminasingel 101.

legitimatie:
hierna (samen) te noemen “koper”.

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als “partijen”.

Verkaper en koper komen overeen:
artikel 1 Verkoop en koop.

Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met

opstal en verdere aanhorigheden:
- plaatselijk bekend (incl. postcode) BEEMDENSTRAAT 38, 6004CT WEERT,

- kadastraal bekend gemeente Weert, sectie T, no. 1126,
- groot 0 ha 26 a 06 ca,

hierna te noemen: "de onroerende zaak".
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De koopsom van de onroerende zaak bedraagt € 550.000, - k.k.
zegge vijfhonderdenvijftigduizendeurokostenkoper

Over de koopsom van de onroerende zaak is wel- geen* omzetbelasting verschuldigd, die
niet in de koopsom is begrepen.

artikel 2 Kosten, overdrachts- en omzetbelasting.
2.1 De kosten die betrekking hebben op de eigendomsoverdracht en die de notaris in rekening
brengt, zoals overdrachts- en omzetbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor
rekening van koper / veslkcoper*, De notaris wordt aangewezen door koper / verkeper*.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van
overbruggingsleningen en/of aflossing en doorhaling van hypotheken en/of beslagen die op de
onroerende zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek
met betrekking tot de onroerende zaak zijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht
en de kosten van een tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt.
(vrijstelling overdrachtsbelasting op grond van artikel 15 lid 1 sub ¢ WBR)
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artikel 3 Betaling.
3.1 De betaling van de koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het

passeren van de akte van levering.
3.2 Koper is verplicht het verschuldigde bedrag te voldoen voér het ondertekenen van de akte

van levering op de derdenrekening van de notaris, zodat het verschuldigde bedrag op de dag
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van levering op die rekening is bijgeschreven.

3.3 Uitbetaling aan verkoper of aan één of meer door hem opgegeven derden zal eerst
plaatsvinden, zodra de notaris uit onderzoek bij de openbare registers is gebleken, dat de
levering is geschied zonder inschrijvingen die bij het verlijden van de akte van levering niet

bekend waren.

artikel 4 Eigendomsoverdracht.

4.1 De akte van levering zal gepasseerd worden op dinsdag 05 januari 2020 of zoveel eerder
of later als partijen tezamen nader overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden
aan notariskantoor MHK Notarissen, gevestigd te Weert Biest 2, 6001AR 0495 — 537555
info@mhknotarissen.nl , hierna verder te noemen notaris.

4.2 Verkoper staat in voor zijn bevoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde

van het passeren van de akte van levering.
4.3 Indien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze
koopovereenkomst voor ‘eigendomsoverdracht’ gelezen worden ‘de overdracht van het recht

van erfpacht’.

artikel 5 Bankgarantie. Waarborgsom.
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artikel 6 Staat van de onroerende zaak. Gebruik.

6.1 De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin
deze zich bij het tot stand komen van deze koopovereenkomst bevindt, derhalve met alle
daarbij behorende rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve
rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken, beslagen en inschrijvingen
daarvan.

Koper aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende
publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen “bijzonder lasten” zijn.

6.2 Koper aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erfdienstbaarheden, bijzondere lasten en
beperkingen, afzonderlijke zakelijke rechten, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen
die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover blijkend en/of voortvioeiend uit de laatste
en voorgaande notariéle akten van levering en/of van vestiging van een beperkt recht op de
onroerende zaak, dan wel blijkend en/of voortvloeiend uit een afzonderlijke notari€le akte.
Verkoper heeft van al deze notariéle akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand
gesteld.

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten.

Vetkoper heeft aan koper medegedeeld dat de volgende bijzondere publiekrechtelijke
beperkingen op de onroerende zaak rusten: voor zover verkoper bekend, geen.

Koper verklaart deze bijzondere publiekrechtelijke lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

o2 Sy e raiaentd

Betreft: Beemdenstraat 38, 6004CT Weert 4.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



De onroerende zaak wordt overgedragen in de staat waarin deze zich bevindt inclusief
alle zichtbare en onzichtbare gebreken, op basis van het “as is, where is” principe.
Koper aanvaardt de huidige bouwkundige, juridische, milieukundige, technische en
feitelijke toestand van de onroerende zaak in alle opzichten. Koper heeft ter zake van
deze staat van de onroerende zaak geen enkel aanspraak, hoe ook genaamd, jegens
verkoper.

S

Koper is bekend met de vervuiling van de bodem en/of het grondwater. Elke
aansprakelijkheid van verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan
ook, voor de aanwezigheid van deze grondverontreiniging en eventuele overige
verontreiniging van de bodem en/of het grondwater van de gehele onroerende zaak
wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper verkoper voor alle aansprakelijkheid, hoe
ook genaamd en onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van bodem- en/of
grondwatervervuiling in de onroerende zaak kan voortvloeien.

6.4.2 Voor zover aan verkoper bekend is in de onroerende zaak wel / geen* ondergrondse
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6.4.3 Uitsluiting aansprakelijkheid verkoper ten aanzien van de aanwezigheid van
asbest.

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. In het
geval deze worden verwijderd dienen door koper die maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid in en/of de verwijdering van asbest uit
de desbetreffende onroerende zaak kan voortvloeien.

6.4.4 Aan verkoper is niet bekend ef/Aan-keoper-is-bekend-dat* ten aanzien van de
onroerende zaak beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet
Bodembescherming zijn genomen door het bevoegd gezag.

6.5 Koper heeft het recht om direct voorafgaand aan het passeren van de akte van levering de
onroerende zaak van binnen en van buiten te inspecteren.

6.6 Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat hij deze koopovereenkomst heeft
ondertekend door de overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn
voorgeschreven of aangekondigd die nog niet, of niet naar behoren zijn uitgevoerd.

Indien op of na de dag van ondertekening en voor het moment van levering een verbetering of
herstelling door de overheid of nutsbedrijven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de
gevolgen van de aankondiging of aanschrijving voor rekening en risico van koper. De
aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van verkoper indien deze verband
houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper
voortvloeiende verplichtingen.

6.7.1 Aan verkoper is niet bekend of ~Aan-keper-is-bekend-dat* de onroerende zaak is
aangewezen of is betrokken in een procedure tot aanwijzing:

a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een provinciale
verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

6.7.2 Aan verkoper is niet bekend of /Aan-koper-is-bekend-dat* de onroerende zaak is
gelegen binnen een gebied dat is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:

a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid | onder a van de
Erfgoedwet;

b. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke
verordening of bestemmingsplan.

6.8 Verkoper verklaart dat ten aanzien van de onroerende zaak geen verplichtingen ten
opzichte van derden bestaan wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9 Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak wel+ niet’opgenomen in een
(voorlopige) aanwijzing als bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten.
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6.10 In de koop is niet begrepen datgene waarop huurders krachtens hun wettelijk
wegneemrecht rechten doen gelden.

6.11 Verschil tussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen
enig recht.

6.12 Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn
opgelegd en de canons die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.

Voor zover de genoemde aanslagen en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper
deze op eerste verzoek te voldoen.

6.13 De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden
houdt geen garantie of vrijwaring in voor koper of verkoper.

artikel 7 Feitelijke levering. Overdracht aanspraken.

7.1 De feitelijke levering en aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen
van de akte van levering zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzij tussen verkoper en koper een
ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten, met
uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand worden gedaan:

- Huurovereenkomst Swinnen, welke momenteel niet beéindigd is.

- Huurovereenkomst Bart van Geleuken / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

- Huurovereenkomst F.J. Heijckers / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

- Huurovereenkomst L. Linsen / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

- Huurovereenkomst Quality Brands BV / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

- Huurovereenkomst Notariskantoor Van Gorp & Malherbe (MHK) /
Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

- Huurovereenkomst ?! Wat Media / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020

7.2 Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de
onroerende zaak bij de feitelijke levering (i) vrij is van aanspraken tot gebruik, (ii)
ongevorderd is en (iii) behoudens de eventueel meeverkochte roerende zaken, leeg en
ontruimd is.

7.3 Indien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening

van lopende huur-, lease- of huurkoopovereenkomsten:

a. staat verkoper ervoor in dat hij ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft
ontvangen voor toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op toekomstige
termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand komen van deze koopovereenkomst
bestaande huur-, lease- en/of huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroerende
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zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enilgelzrlei
andere wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming van koper;

¢. verklaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease-
en/of huur(koop)overeenkomsten; en

d. zullen eventuele uitstaande waarborgsommen bij de overdracht ter beschikking van koper
worden gesteld.

7.4 In deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle
aanspraken die verkoper ten aanzien van de onroerende zaak kan of zal kunnen doen gelden
tegenover derden, waaronder begrepen de bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s),
architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter zake van aan de
onroerende zaak toegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring verplicht is. Deze
overdracht vindt plaats per de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering
op een eerdere datum plaats dan de ondertekening van de akte van levering, dan wordt de
overdracht van bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum.

In dat laatste geval verplicht verkoper zich hierbij de hem bekende gegevens ter zake aan
koper te verstrekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig, deze overdracht
van aanspraken voor rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden
overeenkomstig de wettelijke bepalingen.

artikel 8 Baten, lasten en canons.

De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van
koper met ingang van de datum van juridische levering .

De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen
partijen naar rato van tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt gelijktijdig plaats met de
betaling van de koopsom. Voor zover er met betrekking tot de onroerende zaak belastingen
en/ of heffingen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze niet tussen partijen
worden verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid.

Indien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de
voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de
voor hen uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen nakomen;

b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen een
onherroepelijke volmacht om namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst voortvioeiende

verplichtingen na te komen;
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c. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, zijn hoofdelijk verbonden voor
de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen.

artikel 10 Risico-overgang. Beschadiging door overmacht.

10.1 De onroerende zaak is met ingang van het moment van tekenen van de akte van levering
voor risico van koper, tenzij de feitelijke levering eerder plaatsvindt, in welk geval het risico
per dat moment overgaat op koper.

10.2 Indien de onroerende zaak voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan
wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in
kennis te stellen.

10.3 Indien de onroerende zaak door overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt
beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, is deze koopovereenkomst van
rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken na het onheil, maar in ieder geval voér de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van deze koopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder
enige bijzondere tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom- aan koper op de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de onroerende zaak aflevert in de staat waarin
deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake van het onheil -hetzij
uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering
van deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor zijn rekening te zullen herstellen voor de
overeengekomen dag van eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de
vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier
weken na het onheil. In het laatste geval verschuift een eerder overeengekomen datum van
eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het onheil zijn
verstreken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst
alsnog ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagen nadat op basis van dit artikel herstel
plaatsgevonden behoort te hebben, verklaart alsnog gebruik te willen maken van het hem
onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in welk geval de eigendomsoverdracht
plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich voordoet binnen vier
weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes
weken na het onheil.

Ingeval zowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3
toegekende rechten, prevaleert de keuze van koper.

10.4 Indien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als
bedoeld in artikel 7:10 lid 3 BW, blijft het risico in afwijking van die bepaling voor koper tot
aan het moment van de terugoverdracht aan verkoper, indien en voor zover dat risico door
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koper is verzekerd of - bij gebreke daarvan - indien en voor zover dat risico bij een object als
het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de
overige risico's waartegen koper niet is verzekerd en die bij een object als het verkochte ook
niet plegen te worden verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10 leden 3 en 4 BW van

kracht.

artikel 11 Ingebrekestelling. Ontbinding.

11.1 Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is
of blijft in de nakoming van één of meer van haar uit deze koopovereenkomst voortvloeiende
verplichtingen, kan de wederpartij van de nalatige partij deze koopovereenkomst zonder
rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de
nalatige partij.

11.2 Ontbinding op grond van tekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande
ingebrekestelling. Bij ontbinding van de koopovereenkomst op grond van toerekenbare
tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij een zonder rechterlijke
tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade
hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van
verhaal.

11.3 Indien de wederpartij geen gebruik maakt van haar recht de koopovereenkomst te
ontbinden en nakoming verlangt, zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij na
afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van acht dagen voor elke sedertdien verstreken
dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd zijn van drie
promille (3%o0) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom,
onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade
hoger is dan de onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van
verhaal.

Indien de wederpartij na verloop van tijd de koopovereenkomst alsnog ontbindt dan zal de
nalatige partij een boete verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom
verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete betaalde bedrag, onverminderd het
recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de
onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

11.4 Indien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van
acht dagen alsnog haar verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniettemin gehouden
aan de wederpartij diens schade als gevolg van de niet-tijdige nakoming te vergoeden.
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11 5 De notarls wordt bij dezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk
gemachtigd, om:

a. indien koper een boete is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris
uitgekeerde bedrag van de bankgarantie dan wel uit de bij de notaris gestorte waarborgsom,
aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd, de aan de notaris ter hand gestelde bankgarantie
aan de bankinstelling terug te zenden dan wel de door koper bij de notaris gestorte
waarborgsom aan koper terug te betalen;

¢. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bedrag van de bankgarantie
respectievelijk de waarborgsom als boete aan verkoper te betalen;

d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van
beide partijen tekortschiet dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens
eensluidende betalingsopdracht van partijen - de bankgarantie of waarborgsom onder zich te
houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar bij voorraad
verklaard vonnis is beslist aan wie hij het bedrag moet afdragen.

11.6 Dit artikel 11 heeft geen toepassing meer na de eigendomsoverdracht.

artikel 12 Woonplaats.
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze

koopovereenkomst woonplaats, ten kantore van de notaris.

artikel 13 Registratie koopovereenkomst.
Partijen geven de notaris hiermee wel / niet” de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig

mogelgk in de openbare registers in te laten schrijven. Pe-insehrijving-vindt-niet-eerder-plaats

Koper verklaart uitdrukkelijk geen financieringsvoorbehoud te zijn overeengekomen en
verklaart zich bewust van de gevolgen hiervan.
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deze koopovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden vervolgens
gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bij dezen
verplicht, en voor zover nodig onherroepelijk gemachtigd.

artikel 15 Nederlands recht.
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing.

artikel 16 Bijlagen
- Huurovereenkomst Swinnen
- Huurovereenkomst Bart van Geleuken / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Huurovereenkomst F.J. Heijckers / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Huurovereenkomst L. Linsen / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Huurovereenkomst Quality Brands BV / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Huurovereenkomst Notariskantoor Van Gorp & Malherbe (MHK) /
Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Huurovereenkomst ?! Wat Media / Beeindigingsovereenkomst per 31-12-2020
- Kadastrale legger, kaart en titel hyp4

Betreft: Beemdenstraat 38, 6004CT Weert  12.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



NVM

artikel 17 Opschortende voorwaarden;

- Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat het
college van Burgemeester en Wethouders uiterlijk 31 december 2019 schriftelijk
aan verkoper hebben aangegeven akkoord te gaan met de inhoud van deze
overeenkomst.

- Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat
verkoper uiterlijk 01 december 2019 schriftelijk aan koper heeft aangegeven dat
de huidige zittende huurders ( met uitzondering van de Firma Swinnen ) bereidt
zijn een beéindigingsovereenkomst aan te gaan met als einddatum uiterlijk 31
december 2020.

- Bij het in vervulling gaan van de hiervoor genoemde opschortende voorwaarden,
treedt deze overeenkomst definitief niet in werking en zijn partijen over en weer
niet gehouden tot het vergoeden van eventuele schade die de ander (eventueel)

hierdoor leidt.

artikel 18 Schriftelijke vastlegging;

18.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze
koopovereenkomst hebben ondertekend.

18.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder

koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft
ondertekend niet tijdig (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht zich op het voorbehoud
te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Betreft: Beemdenstraat 38, 6004CT Weert  13.

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



NVYM

Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zij deze koopovereenkomst ondertekend hebben,
kennis hebben genomen van de bepalingen en dat zij zodanige informatie hebben ontvangen,
dat de inhoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende voor ogen staan.

De verkoper(s)

o AN
naam: Verstappen naam: Paqualj
plaats: Weert plaats: Weert
datum: datum:

De koper(s)

naam: Gemeente Weert / R. Bladder
plaats: Weert
datum:

*) Doorhalen wat niet van toepassing is
Deze uitgave is bestemd voor gebruik door leden van de NVM.
Gebruik door anderen dan NVM-leden en nadruk is niet toegestaan.

Betreft: Beemdenstraat 38, 6004CT Weert 14,

Paraaf verkoper(s): Paraaf koper(s):



kadaster

Al

Eigendomsinformatie

ALGEMEEN
Kadastrale aanduiding

Locaties

Kadastrale grootte
Grens en grootte
Coﬂrdinaten
QOmschrijving

Koopsom

| .
|Weert T 1126

UWRESE

Beemdenstraat 38

STIE

30-10-2019 - 09:36
YOLLE
28-10-2019 - 14:59
SLAD

lvan2

Weent T 1126
Kadastrale objectidentificatie : 038290112670000

Beemdenstraat 38
6004 CT Weert

Locatiegegevens zljn ontlsend aan de Baslsregistraties Adressen an Gebouwen

ACHTERSTESTR 55 A

6004 AW WEERT
BEEMDENSTR 40
6004 CT WEERT
2.606 m2

Vastgesteld

179488 - 362441
Bedrijvigheid (industrie)
Erf - tuin

€ 390.250

I GESIGHALEERD T

AROOUCTIEDRDERMUM T 1T

$11044978348

29-10-2019 - 14:59

Koopjaar 2003

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking
Basisregistratie Kadaster

Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.

Publiekrechtelijke beperking
Landelijke Voorziening

Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB,

RECHTEN

1

Aandeel

Afkomstig uit stuk

' Naam gerechtigde
Adres

Geboren

Burgerlijke staat

Eigendom (recht van)
1/2

Hyp4 15007/12 Roermand
Mevrouw Paguaij
WEERT

Persoonsgegevens zljn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Zie akte(n)

lngeschfeven op 10-02-2003 om 09:00

te WEERT




kadaSter IWeertT 1126

Beemdenstraat 38
130-10-2019 - 09:36 1511044978348

5 |
129-10-2019 - 14:59 '29-10-2019 - 14:59

1 3LAD
2van2
1 Eigendom (recht van)
Aandeel 1/2
Atkomstig uit stuk Hyp4 15007/12 Roermond Ingeschreven op 10-02-2003 om 09:00
Naam gerechtigde De heer ' ' Verstappen
Adres
WEERT
Geboren te WEERT

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen
Burgerlijke staat Zie akte(n)

Vour een eansluidend uittreksel, de k der van het kad en de op: registers.
De Dlenst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich hat recht vaar als bedoeld In anikel 2 id 1 juncto artlkel 6 lid 3 van de Dalabankenwet,
Haeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.




Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: Beemdenstraat 38

1554

L

1556
1555

L
\

-
A%

a4t —
--/s
'./-.
1864

2229

2228

2227

12345
25

Deze kaart is noardgericht
Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kedastrale grens
Adminisiratieve kadasirale grens
Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 30 oktober 2019
De bewaarder van hel kadasier en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente Weert
Sectie T
Perceel 1126

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare malen worden cntleend,
Da Dienst voor het kadaster en de openbara registers behoud! zich de
eigendom srechlen voor, waaronder hel auleursrecht en het databankenrecht.




Hvp. 4

_“Rosrmond 024 15007/12

10~ 022003 09:00 " —

I De bewaarder van het kadaster

.M. VAN / Ow1/200308947 i 72{ vervolgblad(en)

T L T

2 volgbladen

o hadaster

Ow1/2003c8947/Levering

Heden, zes februari tweeduizend drie (06-02-2003), ----=--=~==-==----==--
verschenen voor mlj, meester Wolter Anton Maria van Gorp, notaris te -
Weert:«---=-- e e e -
1. de heer Paquaij, geboren te Weert op -

/
(paspoortnummer: ), woonplaats kiezend ten kantore ---
van na te noemen vennootschap,ten deze handelende voor zich en -
als schriftelijk gevolmachtigde van: -----------e===c-mommcomonommonsoomns

de heer Paquaij, geboren te Weert op
(paspoortnummer: --
woonplaats kiezend ten kantore van na te noemen ----
vennootschap, -=--========s=mmmmmmmoemoooouammmmomommonoooososuommmmonses

ten deze handelende als respectievelijke bestuurders, van de -------
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid ---------=----
Beheermaatschappij Paquay B.V., gevestigd te Weert, feitelijk ------
gevestigd Nieuwe Markt 2, Weert, (6001 EL), postadres: Nieuwe ----
Markt 2, Weert, (6001 EL), ingeschreven in het handelsregister van

de Kamer van Koophandel onder nummer 13002676; ~-------=------=-

Beheermaatschappij Paquay B.V. hierna te noemen "verkoper" ------

2. a. de heer Verstappen, geboren te Weert op --

(paspoortnummer: ), €N ======mmemmeocmemseoosesemonoeoosos

b. mevrouw Paquaij, geboren te Weert op -

(paspoortnummer: jmmmmememmmmmem—mms—omommeosoo—o-ooosos
echtelieden, beiden wonende te Weert, '

)j ememmmesmswmemm oo oeeeeesemetmessooooooososoooeSsSensoesooooooes

hierna tezamen te noemen "koper". =-====s=--s====csmsousommmmanoonmms

VEREENK NG ----=-mmmeesermmmmn oo u e e

De comparanten sub 1. genoemd verklaarden te hebben verkocht, ------
blijkens een met de koper aangegane koopovereenkomst, en mitsdien --
hierbij in volle en vrije eigendom te leveren aan de comparanten sub 2.

genoemd, die verklaarden te hebben gekocht en in volle en vrije --------
eigendom te aanvaarden, en wel ieder hunner voor de onverdeelde -----
helft: ~===-======m=cmmm- mmm s ——— o - --
fabriekscomplex met bovenwoning, aanhorigheden, en ondergrond, -----
staande en gelegen te Weert, Achterstestraat 55A, (6004 AW) en -------
Beemdenstraat 38-40, (6004 CT), kadastraal bekend gemeente Weert, -

sektie T nummer 1126, groot zes en twintig are en zes centiare (26.06 -
Q) 5 e e e i e T S T S R R S
door de koper als zodanig te gebruiken. ~--=--==-==--==-c-osmmmommmmmmmmonmes
Ten aanzien van dit gebruik verklaarde verkoper dat hem niet bekend is,
dat dit gebruik op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden niet is
toegestaan, =--==s----=s=mm=emmmemcscsssseoosmosomsososoososososessssooooos
EIGENDOMSVERKRIJGING -------=-===m=mmmomosssssommsmommmamsssmonmnsns
De eigendom van voormeld registergoed is verkregen door verkoper ----
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de -
openbare registers te Roermond in Register hypotheken 4 op twintig juni

Hypotheken 4

Roermond, Onroerende Zaken Hyp4 : 15007/12 10-02-2003 09:00

19,304



Aantekeningen:

negentienhonderd vijf en negentig (20-06-1995) in deel 9441 nummer -
48, van het afschrift van een akte van levering, houdende kwijting en --
afstanddoening van de rechten om ontbinding te vorderen, daags -------
daarvoor verieden voor notaris mr J.W.M.Joosten te St. Odiliénberg. -----
KOOPPRIJS -~=-aeommmmmmmm oo oo e e e oo e
De comparanten verklaarden dat deze verkoop en koop is geschied voor
een koopprijs van drie honderd negentig duizend ;wee honderd \n]ftlg
euro (€ 390, 250,00) --------------------

welk bedrag is voldaan door storting bij de notarls weshalve de verkoper
verklaarde aan de koper volledige kwijting te verlenen, =~=======mmmaeaaeun

BEPALINGEN --=--==-nnnm=mmeceaemmmmmmm oo e mm e s mmmmman ommmmnn

De comparanten verklaarden dat voorschreven overeenkomst van koop
en levering, voor zover te dezen nog van belang, is gesloten onder de --

navolgende bepalingen: --==eeemarmcm e e
1. Verkoper is verplicht aan de koper eigendom te leveren, die:---------
a. onvoorwaardelijk is; ===========necracmm e e
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met ---~-----

inschrijvingen daarvan; en T

c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, beperkte ------
rechten, behaudens erfdienstbaarheden, indien die 2ouden ------
bestaan, en andere lasten en beperkingen uit overeenkomst, ---
anders dan eventueel hiema vermeld. ==========sesmacmanammaaaaan
In verband met het sub b bepaalde geven de verkoper en de koper -
hierbij onherroepelijke volmacht aan ieder van de medewerkers van
het kantoor van de notaris, bewaarder van deze minute, om namens
hen de eventuele afstand van hypotheekrechten op de verkochte ---
onroerende zaak aan te nemen.--=--==---=c-mcmmmmcmmmmme e eeaee
2. Verkoper zijn geen gebreken en/of relevante bodemverontreiniging -
bekend dan die waarvan koper kennis heeft kunnen nemen. ---------
3. Alle rechten en aanspraken die de verkoper ten aanzien van het ----
verkochte zou kunnen doen gelden tegenover derden gaan over op -

de koper. Vaor zover dit niet mogelijk is, is de verkoper verplicht op
eerste verzoek van de koper aan een overdracht mee te werken, ----

4. Het verkochte dient te worden aanvaard in de feitelijke staat, waarin
het zich ten tijde van het sluiten van de koopovereenkomst bevond.-
5. Indien de hiervoor vermelde grootte van het verkochte en/of de ----
verdere omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, kan de ---
verkoper noch de koper daaraan enig recht ontlenen, anders dan ---
eventueel hierna vermeld. ====-===m= - mmmm oo
6. De feitelijke levering van het verkaochte vindt plaats geheel ----------
ontruimd, met uitzondering van de eventueel meeverkochte -~==-----
roerende zaken, vrij van huur, pacht of enig ander gebruiksrecht op
heden, behoudens de lopende huurovereenkomsten, comparanten --
genoegzaam bekend. —------m-m=m e m e o

7. Vanaf heden komen de baten van het verkochte de koper ten goede
en zijn de lasten voor rekening van koper, -==--======~==-cmemmommme-
Het risico van het verkochte wordt vanaf heden gedragen door de --
KO P, === == == o e et e e e e
8. a. Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de --

Roermond, Onroerende Zaken Hyp4 : 15007/12 10-02-2003 09:00




Aantekeningen:

le olgblad

"

Jadaster

Vervoleblad Hvp. 3 en 4

“Tlypotheken 374 Vervolg

koopovereenkomst zijn thans uitgewerkt. De verkoper noch de -
koper kan zich terzake van deze koop en levering op een --------
ontbindende voorwaarde beroepen. ----------==-=s-o=socccmmmoamaa-
b. Verkoper en koper sluiten ultdrukkelijk vit ieder recht om -------
ontbinding of vernietiging van de levering en van de daaraan ten
grondslag liggende overeenkomsten om welke reden ook te -----
VOrderen, ===e===s=smmemmmmm oo oo oo eomseemmmomcmmmoooee oo
Voor zover daarvan bij deze akte niet is afgeweken, blijft tussen
partijen gelden hetgeen v4ér het verlijden van deze akte --------
overigens tussen hen is overeengekomen. -------=-=======ro==--===
9. De kosten en belastingen van deze akte, alsmede die van de --------
juridische levering, komen voor rekening van de koper,--====-=-=-=--~
ienstbaarheden en/of bijizondere bepalingen en/of kwalitatieve ------
verplichtingen--=-====-======ssme=sooomoe-esmmmemmoooooomsmooesooooosoomoms
Ten aanzien van erfdienstbaarheden en/of bijzondere bepalingen en/of -
kwalitatieve verplichtingen wordt ten deze nog verwezen naar een akte -
van openbare verkoop op zesentwintig juni negentienhonderd -----------
achtenzestig (26-06-1968) verleden voor een plaatsvervanger van ------
notaris Linssen ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het --------
Kadaster en de Openbare Registers te Roermond, in Register ---------=--
hypotheken 4,0p twintig augustus negentienhonderd achtenzestig (20---
08-1968) in deel 1917 nummer 140, waarin onder meer woordelijk staat
vermeld: —=-==-=mmm e men e oo s e ssm oo m oo oo
"8. Indien de percelen kadastraal bekend gemeente Weert Sektie E -----
nummers 3971, 3972 en 3973 niet door dezelfde kopers worden ----
verkregen, zullen de waterleidingen, de gasleidingen, de --=---==-----
electriciteitsleidingen en de leidingen van de centrale verwarming, --
welke van het ene kadastrale perceel naar het andere lopen op de --
grens van de kadastrale percelen worden afgesloten zulks door en --
voor rekening van de betreffende kopers ieder voor de helft. ---------
In hetzelfde geval moeten ramen, deuren en andere openingen op --
de grens tussen het ene kadastrale perceel en het andere, met -----
muren worden gedicht, zulks eveneens door en voor rekening van de
betreffende kopers ieder voor de helft, -=-------=--accm-mmommmmmowomommn
De in verband met bovenstaande voorzieningen uit te voeren werken
zullen worden uitgevoerd op verzoek van beide partijen en indien ---
een der partijen in gebreke zou blijven, op verzoek van de meest ---
gerede partij. =========mmmmeacmmmsmmncnmansm s mens e s s m s s s s v s n s s s e
9. Eveneens voor het geval dat de meergemelde percelen kadastraal --
bekend gemeente Weert sektie E nummer 3971, 3972 en 3973 niet
aan dezelfde kopers worden toegewezen, wordt voorzoveel nodig ---
gevestigd ten laste van het perceel gemeente Weert sektie E --------
nummer 3972 en ten behoeve van de twee overige kadastrale ------
percelen, als erfdienstbaarheid, het recht om gebruik te maken van
de op het perceel sektie E nummer 3972 aanwezige -----=----=-=====
transformatorruimte en hierheen onder het bij dit perceel behorende
trottoir een of meer aanvoerkabels te voeren, -------=-========-=-co<-=
10. Voor het overige worden indien de kadastrale percelen gemeente ---
Weert sektie E nummers 3971, 3972 en 3973 niet aan dezelfde -----

Roermond, Onroerende Zaken Hyp4 : 15007/12 10-02-2003 09:00

18,004



Aantekeningen:

kopers worden toegewezen, alle zaken in strijd met het burenrecht,
zoals deze zijn aangebracht bij de bouw van opstallen op deze ------
percelen, gehandhaafd en voor zoveel nodig over en weder ~---------
gevestigd als erfdienstbaarheid.” ~=-======c=mmmammmamm e
"Voor zoveel nodig worden de hiervoor aangehaalde bepalingen bij -
deze door verkoopster aan koper ter nakoming opgelegd en ten -----
behoeve van de eigenaren van de voormelde kadastrale percelen ---
gemeente Weert sektie E nummers 3971 en 3972 bedongen en -----
AANGENOMIEN. " e m i m o o e e e e e
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen ----
welke de verkoper verplicht is aan de kaper op te leggen, geschiedt dat
bij deze en wordt een en ander bij deze door de koper uitdrukkefijk -----
aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden -
zijn bedongen, worden die rechten blj dezen tevens door de verkoper ---
voor die derden aangenomen. ~—-~-==-==mm=m oo m s o o e
Artikel 2: 204 «~--- -
Voorts verkiaarden de comparanten - handelend als gemeld - dat artikel
2:204c van het Burgerlijk Wetboek niet van toepassing is, ----==---------
VOLMACHT- S emne o S a e n S e e g = S SR S S
Van de eventuele in deze akte vermelde volmacht(en) is mij, notaris, ---
genoegzaam gebleken. ==--=---==m- e mmmm e oo el
Blijkende van gemelde voimacht(en) uit een (1) onderhandse akte van -
volmacht, die aan deze akte zal worden gehecht, ~========eemcmmcmmacaaaa..
WOONP U ZE ~- o emm oo et et e e e
De comparanten verklaarden ter uitvoering van deze akte domicilie te --
kiezen ten kantore van de notaris, bewaarder van deze minuut, ------~---
ROERENDE ZAKEN ~~--~~-=======m - m o ee e mecececacmanamsma oo n
Comparanten verklaarden dat in voormelde koapsom geen bedrag voor
roerende zaken is begrepen. -======-cmmcmmmmc o e
SLOT
Waarvan Akte, in minuut is verleden te Weert op de datum in het hoofd
dezer akte vermeld. Na zakelijke opgave van en toelichting op de inhoud
van deze akte, waarvan de comparanten verklaarden tijdig voor het ----
verlijden een ontwerp te hebben ontvangen, aan de comparanten, mij, -
notaris, bekend, en nadat de identiteit van de bij deze akte betrokken --
comparanten/partijen door mij, notaris, is vastgesteld aan de hand van -
de hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten, hebben deze ---
eenparig verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennis ------
genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen, -------
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparanten ---
ondertekend en daarna door mij, notaris, ondertekend om veertien uur -
twintig minuten.
Volgen handtekeningen en op iedere bladzijde geparafeerd door de
notaris.

VOOR AFSCHRIFT:

w.g. W.A .M, van Gorp
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Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Aantekeningen:

Ze/arvolgblad

7

L adaster

Ondergetekende, meester Wolter Anton Maria van Gorp, notaris te
Weert, verklaart dat het registergoed, bij deze akte vervreemd in de zin
van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing als bedoeld in artikelen 2 of 8, dan wel in een voorstel als
bedoeld in artikelen 6 of 8a, hetzij dat de vervreemding niet in strijd is
met het bepaalde in de artikelen 10-23 van deze wet.

w.g. W.A.M. van Gorp
Ondergetekende, meester Wolter Anton Maria van Gorp, notaris te

Weert, verklaart dat dit stuk eensluidend is met het ter inschrijving
aangeboden stuk.

Hypoiheken 379 vervolg
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Aantekeningen:
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AMadaster

Verklaring;:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Roermond op 10-02-2003 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 15007 nummer 12.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Overzicht huurcontracten juni 2019

e SWINNEN incl. laatste huurnota
e Wat Media

e F.J.Heijkers

e Lumitex bv

e Rock inc Bart van Geleuken

e Notarissen MHK

e Quality Brands BV



overzicht van de huurinkomsten magazijn Achterstestraat/Beemdenstraat
per 1 november 2019

pm pi excl btw
Swinnen meat 2990,48 35885,76
Rock inc 350 4200
wat media 250 3000
Heijkers 200 2400
lumitex 76,06 912,72
notarissen 127,76  1533,12
Quality brand 101,4 1216,8

4095,7 49148,4



